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ZABUDOWA PLOMBOWA JAKO ELEMENT
ZAGOSPODAROWANIA CENTRUM LODZI
- PRZYKLAD UL. PIOTRKOWSKIE]J

Abstract: Infill Buildings as an Element of Housing Development in Piotr-
kowska Street in Lodz. This article discusses an important issue relating to the
development of Piotrkowska Street — Lodz’s representative street and the main
axis of the city — the , fillings” built between the existing older buildings.

The fillings constructed in Piotrkowska Street after the Second World War
are a continuation of tenement housing. Their uneven distribution in the very
centre is due to the historical structure of the city and its transformations (in par-
ticular the partitioning processes that building lots have been subjected to since
the early 19*" century). Since they are added to the existing 19 century urban
fabric, buildings of this type need to be designed individually so as to achieve ar-
chitectural coordination and harmonisation despite their modern form and dif-
ferent construction technologies.

Since construction of the city along one axis resulted in concentration of
all administrative, commercial, service, production and residential functions in
the central part of Piotrkowska Street, the article addresses the question of evo-
lution of functional construction and continuation of the prevailing model inte-
grating residential uses on upper storeys with commercial and other uses on the
ground or ground and first floor in ,fillings” constructed after 1945.

Piotrkowska Street continues to attracts investors, so construction projects
should be designed so as to make this part of the city more attractive by creating
a well arranged public space harmoniously comprised of historical buildings,
,filling” constructions and open spaces.

1. Rozwéj zabudowy $rédmiescia Lodzi
Ulica Piotrkowska jest nie tylko reprezentacyjna ulica Lodzi, ale

i osig urbanistyczna miasta. Na dtugosci 4,17 km znajduje sie 228 posesji
(111 po stronie zachodniej i 117 po wschodniej), z ktérych 65% ma oficyny.
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Do lat 20. XIX w. rolniczo-rzemieslnicze miasteczko potozone
wiérdd laséw, jakim byla Lédz, przecinal tzw. trakt piotrkowski. W wy-
niku jego regulacji pod osade fabryczng i wydzielenia dzialek w 1821 r.
powstata ul. Piotrkowska.

W latach 1821-1823 powstala osada sukiennicza Nowe Miasto
(dzisiejszy plac Wolnosci), a w latach 1824-1828 osada przemystowa dla
tkaczy Inu i bawelny Lodka, ciggnaca sie po obu stronach traktu!. Po
pierwszej regulacji Lodzi dokonanej przez komisarza rzadu ds. uprze-
mystowienia Rajmunda Rembalinskiego oddzielono Piotrkowska jako
dzielnice mieszkaniowa od terenéw przemystowych wytyczonych na
potudniowym krancu traktu i wzdtuz rzeki Jasien.

Rozwijajacy sie przemyst przeksztalcit pojedyncze warsztaty rze-
mieslnicze w scentralizowane manufaktury, a z czasem uprzemystowie-
nie objeto gtéwna ulice miasta, najpierw osade Lédke, a po kryzysie su-
kiennictwa takze jej péinocny fragment. Stopniowo coraz wiecej
zakladéw przemystowych lokowano w podwérkach. Pracowaty tu tkal-
nie, zaklady apreturowe, drukarnie, przedzalnie.

Handel na Piotrkowskiej zaczat rozwija¢ sie dopiero po 1850 r., gdy
wzroslo jej znaczenie, liczba ludnosci, ruch uliczny, i objal przede wszyst-
kim partery budynkéw oraz podwoérza. Piotrkowska z ulicy rekodzielni-
kéw stawala sie coraz bogatsza i bardziej reprezentacyjna. Ubozejacy tka-
cze 1 wyrobnicy przenosili sie na boczne ulice odstepujac swoje place
zamozniejszym. Wprowadzone po powstaniu styczniowym cla na ryn-
kach wschodnich oraz ograniczenie produkgji sukienniczej spowodowaty
burzliwy rozwéj Lodzi wielkoprzemystowej?. Miasto stato si¢ centrum naj-
wigkszego na ziemiach polskich widkienniczego okregu przemystowego.

Intensywny rozw¢j Lodzi powodowal deficyt terenéw budowla-
nych. Efektem byla szybka parcelacja dzialek tkaczy i sukiennikéw, dobu-
dowywanie kolejnych, bocznych oficyn, a drewniane domy ustepowaty
miejsca wielokondygnacyjnym kamienicom. Rozwdj budownictwa na
ulicy Piotrkowskiej przebiegal na ogét zgodnie ze schematem: maty dom
mieszkalny z budynkiem gospodarczym na podworzu, budynek frontowy,
oficyny®. W tym czasie zacze¢la formowac sie charakterystyczna tédzka za-
budowa z kamienicami o interesujacych pod wzgledem architektonicznym
fasadach i wysokich oficynach tworzgcych , podwoérka-studnie”.

! M. Koter: Geneza uktadu przestrzennego Lodzi przemystowej. PWN, Warszawa1969.

2 K. Badziak, W. Pus: Gospodarka Lodzi w okresie kapitalistycznym, [w:] LddZ. Dzieje
miasta, t. 1, R. Rosin (red.). PWN, Warszawa 1980.

3 W. Bald, H.Jaworski, I. Poptawska: Rozwdj przestrzenny Lodzi. Strefy ochrony kon-
serwatorskiej. Biuro badan i dokumentacji zabytkéw, £6dz 1974.
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Wiasciciele domoéw przy Piotrkowskiej zmieniali sie czesto. Przewa-
zali wéréd nich Zydzi i Niemcy, za$ wéréd lokatoréw dominowali Polacy.

Do rozwoju budownictwa na Piotrkowskiej przyczynilo sie powsta-
nie Towarzystwa Kredytowego, ktére udzielalo dlugoterminowych
pozyczek na budowe doméw murowanych pod warunkiem ubezpieczenia
ich od pozaru. Ruch budowlany wzmégt sie od potowy lat 70. XIX w.,
a w potowie kolejnej dekady, 2/, zabudowy stanowily juz domy murowane.

Piotrkowska stawata sie wielkomiejska. W 1876 r. ze wzgledu na
duzy ruch zostala w calosci wybrukowana, ale dopiero w 1895 r. magis-
trat przedstawit projekt jej przebudowy zakladajacy ulozenie drewnia-
nej jezdni, szyn tramwajowych, kabla elektrycznego oraz skanalizowa-
nie i regulacje ruchu.

Szybkie zabudowywanie Srédmiescia spowodowalo rozwdj miasta
niejako ,do wewnatrz”. Centrum handlowo-funkcjonalne zaczeto sie
~przesuwac” na potudnie od Nowego Rynku, a wzdluz Piotrkowskiej,
obok kamienic, coraz czeSciej pojawialy sie domy rezydencjonalne,
palace, a pod koniec XIX w. takze fabryki®, lokowane w podwdrzach.

Charakterystyczny dla tego okresu byl kontrast wznoszonych
z ogromnym przepychem rezydencji z zaniedbang, brzydka zabudowa
przemystowa i czynszowa.

O wygladzie budynkéw na przelomie XIX i XX w. decydowali
wilasciciele posesji, gdyz wladze miejskie nie posiadajgc parceli i lokujac
obiekty uzytecznosci publicznej w bocznych ulicach nie wykazywaty
inicjatywy w sprawach zwigzanych z zabudowa Piotrkowskie;j.

I wojna Swiatowa i okres miedzywojenny zakonczyly czas prospe-
rity tak przemyslowej, jak i budowlanej, zas Il wojna $wiatowa nie spo-
wodowala wiekszych zniszczen miasta, dzigki czemu na Piotrkowskiej
zachowala sie bez wigkszych nawarstwien XIX-wieczna architektura
i uklad przestrzenny.

W $rédmiesciu Lodzi dominujg diugie dziatki — pozostalosé po
zatozonych w planie osady Lédka ogrodéw oraz gruntéw rolnych.
Dzialki w najwczesniej wytyczonej czesci miasta sa duze, zas najbardziej
,zbita” tkanka wystepuje na obszarze Nowego Miasta i Nowej Dziel-
nicy, ktore zostaly objete regulacja w 1859 r. i nie przeszly pelnej wy-
miany zabudowy parterowej na wyzsza.

W przemianach morfologicznych dzialek miejskich mozna wyréz-
ni¢, stosujac terminologie wprowadzong przez M. R. G. Conzena, fazg in-

¢ A. Rynkowska: Ulica Piotrkowska. Wydawnictwo Lddzkie, Lodz 1970.
> I. Poptawska: Architektura mieszkaniowa Lodzi w XIX w. Zeszyty Naukowe Poli-
techniki Lodzkiej nr 46, £.odZ 1982.
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stytucjonalna (trwajaca do potowy XIX w.) oraz wypelniajaca, zwiazana

z wielkomiejskim rozwojem miasta i trwajaca do 1939 r. Charakterys-

tyczne sa w niej 2 stadia powolnego wypelniania, przedzielone wyste-

pujacym w latach 1877-1897, stadium przyspieszonym. Okres miedzywo-

jenny dla wiekszosci blokéw zakoriczyt sie faza kulminacji 1 uzyskania

modelu ukladu skoniczonego. Po II wojnie Swiatowej dziatki weszly

w faze recesyjna, zwiazana z wyburzaniem zabudowy?.

Ksztaltowanie sie zabudowy Srédmiejskiej w XIX i poczatkach

XX w. mozna podzieli¢ na dwa wyrazZne okresy:

— lata 1823-1880, ksztaltowania si¢ zabudowy rzemie$lniczej i mato-
miasteczkowej, po ktérej nie zostato wiele sladow;

- lata 1880-1914, powstawania zabudowy wielkomiejskiej, decydujace
o dzisiejszym obliczu centrum miasta.

Zabudowa pochodzaca z drugiego okresu jest reprezentowana przede
wszystkim przez:

- 2-3-pietrowe kamienice czynszowe (zlozone z czesci frontowej
i polaczonych z nia 2 oficyn);

— kamienice czynszowe o wysokim standardzie (zazwyczaj z 1 oficyna);

— domy rezydencjonalne;

~ wolnostojace wille czynszowe (2-kondygnacyjne, z ogrédkami);

~ domy fabrykanckie, zréznicowane w zaleznosci od statusu material-
nego wlascicieli (w tym takze zalozenia fabryczno-rezydencjonalne
skladajace sig oprocz patacu takze z doméw robotniczych).

2. Rozmieszczenie powojennej zabudowy plombowej

Budynki plombowe powstate po II wojnie §wiatowej na Piotrkow-
skiej sa niejako kontynuacja zabudowy czynszowej, z oficynami ciagnacymi
si¢ w glab dzialek i podzialem funkcjonalnym, jako efektem dazenia do
maksymalnego wykorzystania powierzchni. Ich rozmieszczenie w strefie
,0” jest nieréwnomierne (ryc. 1) i wynika z historycznej struktury miasta
1 zachodzacych w niej przemian. Najmniej budynkéw tego typu jest
w potnocnej czesdi ulicy, od pl. Wolnosci do ul. Zielonej. Zabudowe pl. Wol-
nosci uzupetniaja 3 powstale w latach 70. obiekty. Zastapily one parterowe
domdki z facjatka z potowy XIX w., przywracajac historyczny ukiad 8-bocz-
nego rynku Nowego Miasta. Czwarty budynek (Dom Handlowy , Magda”)

® M. Koter, D. Wiktorowska: Proces przemian morfologicznych srédmiescia Lodzi pod
wptywem ksztattowania sie ogolnomicjskiego centrim ustugowego. Acta Universitatis Lodzien-
sis seria I, z. 7, £.odz 1976.
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Ryc. 1. Zabudowa plombowa strefy ,0” oraz powierzchnia dzialek frontowych
i pochodnych budynkéw plombowych.

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie: B. Pietruszewski, Zabudowa plombowa jako
element zagospodarowania ulicy Piotrkowskiej w Lodzi, Pracz magisterska, 2004.
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znajduje sie na Piotrkowskiej 30/32 i zajal miejsce 2 doméw rzemieslni-
czych, rozebranych z powodu bardzo zlego stanu technicznego.

W centralnej czesci strefy ,,0” (ul. Piotrkowska od ul. Zielonej do
al. Mickiewicza) plomby wzniesiono w miejscu wyburzonych 1- lub 2-
kondygnacyjnych doméw rzemie$lniczych. Ten odcinek w 1840 r. (w
wyniku przylaczenia Nowej Dzielnicy) przejal funkcje wielkomiejskie.

Poludniowy odcinek strefy charakteryzuje sie duza liczba za-
réwno budynkéw plombowych, jak i wolnych przestrzeni mozliwych
do uzupelnienia takg zabudowg. Obszar ten byl i nadal pozostaje ,na
uboczu” od funkcjonalnego centrum i nie zostal objety tak intensyw-
nymi, jak poprzednie przeksztalceniami zabudowy (do lat 70. XX w. ist-
nialo tu osiedle parterowych doméw rzemieslniczych).

Dzialki na obszarze Scistego centrum ulegaly od poczatku XIX w.
procesom:

A

- zabudowa

- zabudowa plombowa

- dziatki frontowe
budynkéw plombowych

- dziatki pochodne
budynkéw plombowych

- ulice

- tereny zieleni

- numer ewidencyjny dziatki

- numery posesji

Ryc. 2. Zabudowa plombowa w obrebie pl. Wolnosci:
A - pl. Wolnosci 5i7/8; B — pl. Wolnosci 10/11

Zrédlo: Jak w ryc. 1.
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- podzialu poprzecznego (zwigzanego z przebiciami nowych ulic,
réwnoleglych do Piotrkowskiej) prowadzacych do powstania mniej-
szych i krétszych, wiec lepiej przystosowanych do zabudowy,
dziatek pochodnych;

— laczenia sgsiednich dziatek (gléwnie rekodzielniczych);

- parcelacji zwigzanej z wytyczaniem zabudowy frontowej w prze-
cznicach oraz intensywnym zabudowywaniem dzialek pochodnych;

— absorpcji wypelniajgcej (zwigzanej z frontowa obudowa przecznic),
ktéra polegata na ,przechwytywaniu” fragmentéw dziatek sasied-
nich przy wznoszeniu nowych, coraz wiekszych budynkéw, parcele

A \1 e

- zabudowa

- zabudowa plombowa

- dziatki frontowe
budynkéw plombowych

B - uice
- tereny zieleni

218/5 - numer ewidencyjny dziatki
117 - numery posesji

Ryc. 3. Zabudowa plombowa ul. Piotrkowskiej:
A-nrl166; B-nr30/32; C-nr95

Zrédto: Jak w ryc. 1.
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przyprzecznicowe, powstale w wyniku poprzecznego podzialu
kraficowych fragmentéw dziatek pierwotnych, majace niewielka po-
wierzchnie i tylko 19-21 m glebokosci (co odpowiada szerokosci
dziatki pierwotnej) wydluzaly sie przez absorpcje wypelniajaca
wsteczna, zazwyczaj na glebokosé 2, rzadziej 3 dziatek pierwotnych’.
Analiza dziatek frontowych i pochodnych budynkéw plombo-
wych pozwala na wyrdznienie 4 grup:
1) $rodkowo-frontowe (pl. Wolnosci 10/11 oraz ul. Piotrkowska
166/168, 173, 175a/177, 183/187)8 (ryc. 2-3, 6-7);

=

I

-

- zabudowa .
- tereny zieleni
- zabudowa plombowa Yy

- dziatki frontowe budynkéw plombowych

- ulice

218/5 - numer ewidencyjny dziatki

117 - numery posesji

- dzialki pochodne budynkéw plombowych

Ryc. 4. Zabudowa plombowa ul. Piotrkowskiej:

A-nr94; B-nr103/105
Zrédto: Jak w ryc. 1.

7 M. Koter D. Wiktorowska: Proces przemian morfologicznych..., op. cit.
8 Dziatki dtugie, o powierzchniach od ok. 17 do 44 ar6w, bez parceli pochodnych.
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2) srodkowo-frontowe i pochodne (ul. Piotrkowska 94, 103/105,
115/119, 141)° (ryc. 4-6);

3) przyprzecznicowe frontowe (ul. Piotrkowska 30/32, 95, 127, 193)10
(ryc. 3,5,6);

4) przyprzecznicowe frontowe z dziatka pochodna (pl. Wolnosci 517/8™
(ryc. 2).

A

- ulice

- zabudowa

@ - zabudowa plombowa - tereny zieleni

o 218/5 - numer ewidencyjny dziatki
l:’ - dziatki frontowe budynkéw plombowych 117 - numery posesiji

| __' - dziatki pochodne budynkéw plombowych

Ryc. 5. Zabudowa plombowa ul. Piotrkowskiej:
A-nr115/119; B —nr 127

Zrédto: Jak wryc. 1.

¢ Krétsze dziatki frontowe o powierzchniach 4,5-13,5 ara, parcele pochodne: 8,5-
-47,0 ara.

10 Dziatki o powierzchniach 27-31,5 ara.

I Niewielkie, 5-9-arowe dziatki.
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- zabudowa plombowa
- dziatki frontowe budynkéw
plombowych

- dziatki pochodne budynkéw
plombowych

':\

—1?7 \| - ulice
1Y
i | - tereny zieleni
; 204 o 179 \ 218/5 - numer ewidencyjny dziatki
117 - numery posesji

Ryc. 6. Zabudowa plombowa ul. Piotrkowskiej:
A-nri141; B-nr193; C-nr175a/177.

Zrédto: Jak wryc. 1.

oo
LrA,J - zabudowa - tereny zieleni

EE - zabudowa plombowa 18/5 - numer ewidencyjny dziatki
BIEEE - ulice 117 - numery posesji

E:I - dziatki frontowe budynkéw plombowych

Ryc. 7. Zabudowa plombowa ul. Piotrkowskiej:
A-nr173; B-nr183/187

Zrédto: Jak w rye. 1.
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Ryc. 8. Zabudowa plombowa w obrebie pl. Wolnosci:
A - pl. Wolnosci 517/8; B - pl. Wolnosci 10/11)
Zrédlo: Jak w ryc. 1.Zrédto: Jak w ryc. 1.



Budynki plombowe maja za zadanie wypelnia¢ wolng przestrzen
w zabudowie miedzy dwoma istniejacymi obiektami. Plomby w strefie
0" ze wzgledu na konieczno$¢ ich wkomponowania w XIX-wieczna
tkanke miejska wymagaja indywidualnych projektéw, aby mimo wspét-
czesnej formy architektonicznej wspolgraly z nia. Sa sytuowane w pie-
rzejach (wyjatek stanowi D.H. ,Magda” przy Piotrkowskiej 30/32, o kil-
kanascie metréw cofniety w glab dziatki. Plac przed nim powstaly miat
stuzy¢ organizowanym wystawom i kiermaszom). 1/3 budynkéw ma
charakter wypelniajgco-przylegajacy (ryc. 8), z czego zlokalizowane przy
Piotrkowskiej 127 i 193 oraz przy pl. Wolnosci 7/8 to budowle narozne,
za$ przy Piotrkowskiej 166 i 173 tylko czeSciowo wypetlniaja pierzeje,
majac sgsiedztwo niezabudowanej dzialki.

3. Technologia wznoszenia
w budownictwie plombowym

Technologia wznoszenia jest zréznicowana w zalezno$ci od
okresu, z ktérego dana plomba pochodzi. Obiekty z lat 1964-1976 to
technologia tradycyjna z elementami prefabrykowanymi o konstrukcji
stupowo-ryglowej, fundamentami zelbetonowymi i $cianami z cegty;
w plombowecu z 1977 r. (Piotrkowska 103/105) zastosowano konstrukcje
mieszang szkieletowo-ramowa stalowo-ceglang, za$ przy Piotrkowskiej
115/119 (obiekt wzniesiony w 1982 r) tradycyjna o konstrukeji stupowo-
ryglowej, z prefabrykowanymi $cianami ostonowymi. W latach 1979-
1986 zrealizowano plombowce przy Piotrkowskiej 127, 175a/177,
183/187 i 193 w systemie Wk70 zapewniajacym mozliwos¢ tworzenia
réznych ukladéw funkcjonalnych. Dwa budynki wzniesiono w kon-
strukcji szkieletowej. Przy Piotrkowskiej 173 zastosowano prefabryko-
wane zewnetrzne Sciany ostonowe, a przy Piotrkowskiej 95 warstwowe,
z aluminiowych plyt typu ,Keraion” i, Alucobond” i kurtynowe Sciany
ze szkla refleksyjnego. Przy zastosowaniu technologii monolitycznej po-
wstal tylko jeden, najnowszy budynek (,Orange Plaza”). Sciany ze-
wnetrzne pokryto elewacyjnymi plytami aluminiowymi oraz szklem re-
fleksyjnym w czesci z wykuszem.

Zauwazalna jest wyraZzna przewaga budynkéw klatkowych;
uklad korytarzowy wystepuje tylko na pl. Wolnosci 10/11 oraz Piotr-
kowskiej 94 i 141, a takze w nowoczesnych obiektach handlowych, jak
»Saspol” czy ,Orange Plaza”, w ktérych jest on wymuszony uzupetnie-
niem ciggdw komunikacyjnych ruchomymi schodami.



4. Fizjonomia zabudowy plombowej

Wiréd budynkéw w péinocnej czesci ul. Piotrkowskiej przewazajq 2-
3-pigtrowe kamienice o klasycyzujacych fasadach z oszczednym zdobnic-
twem, ograniczonym gtéwnie do pilastréw. Powtarza sie 7-otworowa kon-
dygnacja z balkonami o zelaznych balustradach. Budynki przy pl. Wolnosci
sa dopasowane do otaczajacej zabudowy zaréwno pod wzgledem wyso-
kosdi, jak i linii zabudowy. Ich elewacje sa proste, pozbawione detali, ze
znacznymi powierzchniami przeszklonymi, tarasami na wysokosci 2 kon-
dygnacji oraz duza liczba matych balkonikéw. Budynek prze Piotrkowskiej
30/32, jak juz wspomniano, famie obowigzujaca linie zabudowy gléwnej
ulicy £odzi, jak i ul. Jaracza. Do otoczenia nawigzuje tylko wysokoscia. Jego
fasada jest prosta, z ciggami przeszklen na kazdej kondygnaciji (fot. 1A).

Odcinek Piotrkowskiej od ul. Narutowicza do Tuwima charakte-
ryzuje sie zréznicowang wysokoscia budynkéw. Wschodnia pierzeje
tworza obiekty 3-6-kondygnacyjne, z dwuspadowymi dachami i eklek-
tycznymi elewacjami z elementami renesansu, gotyku, baroku, empire’u
i secesji; natomiast zachodnig 2-5-kondygnacyjne, przewaznie o formach
neoklasycystycznych.

Jest tu zlokalizowany 9-kondygnacyiny, ,,gérujacy” nad otaczajg-
cymi, budynek biurowy (Piotrkowska 94). Zostal wzniesiony w latach
60. zgodnie z obowiazujgcymi wéwczas trendami. Jego, w znacznym
stopniu, przeszklona elewacja jest pozbawiona jakichkolwiek detali.
Uwage zwraca 4-osiowy podzial pionowy, nawigzujacy do XIX-wiecznej
zabudowy. Odmiennie jest w przypadku powstalego w 1994 r. D.H.
»Saspol”. Jest on zharmonizowany z sgsiadujagcymi budynkami i pod

Fot. 1. A-D.H. ,MAGDA”, ul. Piotrkowska 30/32;
B - D.H. ,SASPOL”, ul. Piotrkowska 95/5truga 1

Zrédlo: B. Pietruszewski.
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wzgledem wysokosci, linii zabudowy oraz wyrazu architektonicznego.
Jego elewacje oblozono aluminiowymi plytami nawigzujacymi do bo-
niowanych kamienic oraz wzbogacono o duzy przeszklony wykusz,
okna o zréznicowanych ksztaltach i w catosci przeszklony balkon z kuta
balustradg (fot. 1B). Calosci dopelnia zwieniczenie dachu kopula.

Na odcinku miedzy ul. Tuwima a Nawrot przewazaja 3- i 4-pietrowe,
zréznicowane architektonicznie kamienice. Plomby powstaly tu w latach
70. 1 80. XX w. Charakteryzuje je famana linia wysokosci zabudowy (fot. 2),
wynikajaca z tego, ze budynek zajmuje kilka dziatek (Piotrkowska 115/119)
lub jest obiektem naroznym (Piotrkowska 127) oraz duza liczba balkonéw
i otworéw okiennych. Szczegodlnie interesujacy jest drugi z wymienionych
plombowcéw, o bryle podzielonej na pionowe segmenty z fragmentami
drewnianych wykonczen i okraglymi okienkami pracowni na ostatniej kon-
dygnacji. Budynek plombowy na Piotrkowskiej 141 (fot. 3) pochodzi z lat
60. XX w. i wyrdznia sie z zabudowy, ktdra jest tu eklektyczna, z elementami
nawigzujgcymi do renesansu, baroku i secesji, zaréwno , masywnoscia”
bryty, kondygnacjami o mniejszej wysokosci, jak i duzymi oknami i matymi,
nieregularnie rozmieszczonymi balkonikami na prostej, szarej elewacij.

Na potudnie od al. Mickiewicza Piotrkowska traci cigglos¢ zabu-
dowy, nie wszystkie wyburzenia zostaty wypetnione nowymi obiektami.
Budynki sa tu bardzo zréznicowane. Sgsiaduja ze soba eklektyczne
pafacyki, XIX-wieczne kamienice czynszowe, domy tkaczy i modernis-
tyczne obiekty. Pod numerem 166 zlokalizowany jest najnowszy (2000 r.)
budynek plombowy , Orange Plaza” (fot. 3B). Zostal harmonijnie wkom-
ponowany w otoczenie. Podobnie, jak plombowiec przy Piotrkowskiej 95
pokryto go aluminiowymi plytami elewacyjnymi imitujgcymi boniowa-

Fot. 2. Budynek plombowy: A — ul. Piotrkowska 115/119;
B — ul. Piotrkowska 127 / Zamenhofa 1

Zrédlo: B. Pietruszewski.

157



Fot. 3. Budynek plombowy: A — ul. Piotrkowska 141;
B - ul. Piotrkowska 166/168 (,,Orange Plaza”)

Zrédlo: B. Pietruszewski.

nie, urozmaiconymi znaczng liczba okien o réznych ksztattach i prze-
szklonym, tréjkatnym wykuszem. Bryla podzielona zostata na 3 czesci,
zréznicowane pod wzgledem wysokosci.

Obiekt przy Piotrkowskiej 173 ma fizjonomie typowa dla lat 70.
XX w. (z ciggami przeszklenn na poszczegdlnych kondygnacjach, roz-
dzielonymi betonowymi plytami ostonowymi, zwartg, masywna 8-kon-
dygnacyjna bryla), zas plombowce zlokalizowane pod numerem
175a/177, 183/187 i 193 typowa dla prefabrykacji lat 80. (ciezka bryta
z pionowym podziatem na segmenty).

5. Zréznicowanie funkcjonalne
zabudowy plombowej

Rozbudowa miasta wzdtuz jednej osi spowodowata skoncentro-
wanie wszystkich funkcji od administracyjnych, przez handlowe,
ustugowe, produkcyjne, po mieszkaniowe. Jak podaje Urzad Miasta
Lodzi, z 1330 placéwek dzialajacych przy ul. Piotrkowskiej ponad 540
zajmuje si¢ handlem, a tylko 28 prowadzi dziatalnos¢ produkcyjna. Pra-
wie 90% firm i instytucji rozpoczelo dziatalnos¢ po 1989 r. (tylko 4 jesz-
cze przed II wojng Swiatowa). Zdywersyfikowana jest takze lokalizacja
podmiotéw w obrebie poszczegdlnych posesji w zaleznosci od pola, na
jakim dziataja. Czesci frontowe zajmuja instytucje najbardziej
prestizowe lub przynoszace najwigkszy zysk (67% handlowych, 71%
gastronomicznych, 60% administracji panistwowej, 54% wymiaru spra-
wiedliwosci i 60% finansowo-ubezpieczeniowych).

158



W oficynach przewazajg placéwki stuzby zdrowia i zaktady rze-
mieslnicze (po 86%), siedziby organizacji spolecznych, politycznych
i wyznaniowych oraz biura turystyczne (po 70%).

Wysokos¢ renty gruntowej zadecydowata takze o tym, Ze oprécz
parteréw, ktére zajmuje 70% podmiotéw, uzytkowane sa takze wyzsze
kondygnacje. Do 3 pigtra wigcznie zlokalizowanych jest 88% wszystkich
placéwek, a do 5 - 91%12.

Jak juz wspomniano ewolucja funkcji zabudowy wystepowata od
zarania Piotrkowskiej. Pierwsze budynki mieszkalne taczyly te funkcje
z produkcja i rzemiostem, do ktérych niebawem dolgczyt handel i ustugi
(powstawaty tzw. domy dochodowe).

Dziesie¢ ze zrealizowanych po 1945 r. budynkéw plombowych
pod wzgledem funkcjonalnym powiela ten wzorzec, integrujac miesz-
kania na wyzszych kondygnacjach z uzytkowym parterem lub parterem
i pietrem. (tab. 1) Przy Piotrkowskiej 94 i 173 wzniesiono typowe biu-
rowce, a pod numerami 30/32, 951 166 /168 centra handlowo-ustugowe.
Nalezy zauwazy¢, ze dominuje handel detaliczny, silnie zorientowany
na ekskluzywnos¢ i wyspecjalizowany (salony branzowe).

Prawie polowa placéwek funkcjonujacych w analizowanych bu-
dynkach plombowych to podmioty handlowe, 16% to lokale gastrono-
miczne lub zwigzane z kulturalng obstuga mieszkancéw, 7% Swiadczy
ustugi prawne lub ubezpieczeniowe. Dziala w nich takze 10 instytuciji fi-
nansowych (10%), w tym 8 bankdéw.

Lol

Piotrkowska, szczegdlnie w swojej czesci centralnej, wciaz jest atrak-
cyjna dla inwestoréw. Fundacja Ulicy Piotrkowskiej dazy do tego, aby re-
alizowane inwestycje zachowywaly zabytkowy charakter pierzei oraz spo-
soby uzytkowania i przestrzennego wyodrebnienia powtarzajacego sie
modutu dziatki. Powinny zostaé¢ wykluczone odstepstwa, m.in. od hono-
rowania linii zabudowy, skali obiektéw, konwencji technicznej i estetycznej
oraz ograniczona swoboda modernistyczna w ksztaltowaniu parteréw his-
torycznych obiektéw. Dostrzega sie potrzebe realizacji zamierzeri architek-
tonicznych uatrakcyjniajacych ten fragment miasta, tworzacych wyraznie
zorganizowana przestrzen publiczng, faczacych historyczne zabudowania,

12 A. Wolaniuk: Funkcje metropolitalne Lodzi i ich rola w organizacji przestrzennej. LTN,
L6dz 1997.
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Funkcje zabudowy plombowej w obrebie strefy ,0”

Tabela 1

Lokale uzytkowe

Adres Funkeja gostrono-
budynku handlowe ustugowe miczne,
rozrywkowe
pl. Wolnosci 5 M-U |jubiler notariusz, zegarmistrz, galeria
bankomat
pl. Wolnosci 7/8 M-H-U | sportowy, odziezowy bankomat gospoda
pl. Wolnosci 10/11 M-H-U |ksiegarnia, drogeria, ubezpieczenia, bankomat
kwiaciarnia, odziezowy
(bielizna), kiosk z prasa
ul. Piotrkowska 30/32 H-U | obuwniczy, spozywczy restauracja
("MAGDA") (2x), mata
gastronomia
ul. Piotrkowska 94 U-B-H | meblowy biuro ogloszen, biuro podrézy (3x), | galeria,
notariusz, biuro porad prawnych, | mala
serwis telefonéw, ust. budowlane, | gastronomia
ust. Interenetowe, przychodnia
zdrowia, agencja ochrony, agencja
marketingowa, redakcja tygodnika
ul. Piotrkowska 95/ H-U |apleka, salon prasowy, | salon fryzjerski, solarium, klub
/Struga 1 (,SASPOL") perfumeria, odziezowe, | biuro podrézy, ustugi bukmacherskie | muzyczny,
obuwniczy lodziarnia
ul. Piotrkowska 103/105 | M-H-U |salon telefondw, salon fotograficzny,
obuwniczy biuro podrdzy (2x)
ul. Piotrkowska 115/119 | M-H-U |salon telefondw, bank (2x), lotto bar
obuwniczy, szkio, jubiler Z kregielnia
| bilardem
ul. Piotrkowska 127/ M-H-U |apteka, Cepelia, kantor, biuro bukmacherskie, cukiernia,
/Zamenhofa 1 (,BOLEK") metaloplastyka, salon fotograficzny, optyk, CIK, galeria
obuwniczy bank
ul. Piotrkowska 141 M-H | odziezowy (2X),
obuwniczy (2x)
ul. Piotrkowska 166/168 H-U | odziezowy, perfumeria bank (2x), lotto restauracja
(,ORANGE PLAZA") (2x), mata
gastronomia
ul. Piotrkowska 173 B-U bank (2x), ZUS,
kancelaria prawna i adwokacka
ul. Piotrkowska 175a/177 | M-U bank restauracja
ul. Piotrkowska 183/187 | M-H-U |monopolowy, meblowy, |salon finansowy
salon telefondw, drogeria
ul. Piotrkowska 193/ M-H-U |apteka, jubiler, bank, biuro podrozy, lotto,

[2wirki 12

salon telefonow

bankomat

M —funkcja mieszkaina, B - funxcja biurowa, U - funkcja ustugowa, H - funkcja handiowa

Zrodfo: Jak w ryc. 1.
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obiekty plombowe oraz wolne przestrzenie, tworzacych fad estetyczny
i funkcjonalny oraz wypelniajacych puste pola architektoniczne!®.

Istnieje wiele projektéw oczekujacych na realizacjg, czesto bardzo
awangardowych, jak np. statek-hotel, ktéry mialby by¢ usytuowany 6
metréw nad pasazem ZNP, z dziobem siggajacym zwienczenia kamienic
przy Piotrkowskiej i rufg osi al. Kosciuszki, czy , przezroczysta kamie-
nica” ze stali i szkla na pasazu Schillera.

Dotychczas znaleziono inwestora dla projektu zagospodarowania
1,4 ha kompleksu pofabrycznego przy Piotrkowskiej 138/140. Irland zko-
-amerykanska spotka ,Orange Castle” zrewitalizuje wykupiony kom-
pleks, tworzac kilkadziesiat restauracji, centrum handlowe i niewielki
hotel. Zabudowania historycznie wartosciowe, uzupetnione obiektami
z czerwonej cegly z duzymi powierzchniami przeszklonymi majg zostac
zachowane.

Nowa zabudowa wprowadzana na Piotrkowska musi by¢ kazdo-
razowo wyborem najlepszych, dostosowanych do istniejacych, obiektéw
i charakteru miejsca rozwiazan, nie powodujacym dysonanséw wyso-
kosciowych, architektonicznych czy estetycznych.

13 B. Kardaszewski: Wspdtczesnos¢ Piotrkowskie — proba rozpoznania problematyki za-
interesowan architektonicznych, flx]v] Wspdtczesnosé Piotrkowskie, Szewezyk J. (L ed.). Fundacja
Ulicy Piotrkowskiej, £6dz 1991.



