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METROPOLITALNA ROLA
,WEZLA BIELANSKIEGO” POD WROCLAWIEM.
DEGRADACJA CZY AKTYWIZACJA?

Abstract: The Metropolitan Role of the , Bielany Interchange” Near Wroctaw;
Degradation or Activation? The identification and evaluation of the develop-
ment of metropolitan areas brings about interpretative problems requiring
a uniform methodological approach, especially in the context of ever present
changes in the spatial structure of Polish cities. The need for clear evaluation
rules dictates certain simplifications due to the diverse character of the said
areas, as well as individual cities.

The paper deals with the topical problem of urban-predisposed areas
linked to large transportation nodes of Poland’s emerging network of motor-
ways (freeways) and expressways. The author compares the degree of develop-
ment of the area adjacent to the Bielany interchange near Wroclaw during two
phases: the period immediately after the transformation, when initial develop-
ment occurred; and the period of economic boom in the second half of the 1990s.

1. Potencjat metropolitalny miejsca

Struktura funkcjonalna wiekszosci wspélczesnych miast ulega
cigglym przeksztalceniom, u ktérych zarania stala dziewietnasto-
wieczna rewolucja przemystowa. Zmiany funkcjonalne przestrzeni
miejskich byly szczegdlnie mocno powigzane z sytuacja gospodarcza
i trendami, ktére gospodarke napedzaly. Aktualnym stanem rzeczy jest
ostabienie pozycji aktywnosci czysto produkcyjnych na rzecz dziatal-
nosci ustugowych. Oczywiscie podstawowe znaczenie maja zachowa-
nia przestrzenne ludnosci i rosngca potrzeba konsumpcji, czy tez hiper-
konsumpgcji (Ritzer 2001), obserwowane w krajach na wyzszym
poziomie rozwoju ekonomicznego. Trend ten w polskiej rzeczywistosci

204



zaczyna nabierac coraz wyrazniejszych ksztattéw: potrzeba rozrywki,
poszukiwanie atrakcji nawet w najbardziej prozaicznych czynnosciach,
napedza proces zmian, takze w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
miast. Jakkolwiek wszelkie pojawiajace sie nowe przedsiewziecia gene-
ruja konflikty i problemy, ktérych negatywny wplyw moze wykraczaé
poza lokalna sfere inwestycji.

Obszar objety studiami znajduje sie w granicach gminy Kobie-
rzyce, na polnocny-zachdd od wsi Bielany Wroclawskie oraz sasiaduje
z poludniowa granica administracyjng miasta Wroctawia. Teren jest
przeciety autostrada A4 oraz droga krajowa nr 35, ktéra laczy sie
z droga nr 5 przechodzaca na terenie Wroclawia w aleje Karkonoska,
ktéra odgrywa wazna role w miejskim ukladzie komunikacyjnym -
gléwny wylot w kierunku potudniowym.

Na atrakcyjnosc okolic , wezla bielanskiego” zlozyly sie trzy czynniki:
e Dbliskos¢ autostrady A4 (skrzyzowanie z innymi szlakami komunika-

cyjnymi), bedacej jednym z korytarzy paneuropejskich;

atrakcyjne usytuowanie wzgledem ponad szesciuset tysiecznego miasta;
e uregulowane stosunki wtasnosciowe na obszarze objetym prze-

ksztalceniami — co streszcza sie w aktywnej dziatalnosci wiadz sa-

morzadowych.

Dwa pierwsze czynniki maja decydujace znaczenie, one predesty-
nuja miejsce do funkcji metropolitalnych, jednak aktywne pozyskiwanie
inwestoréw poteguje proces przeksztalcen gwarantujac ich rozmach
i skale. Przekonanie o metropolitalnej roli tego obszaru potwierdzity
prowadzone w latach 2001-2003 badania dostepnosci ustug wielkopo-
wierzchniowych na terenie Wroctawia. Rozmieszczenie punktéw adreso-
wych klientéw hipermarketu Tesco (ryc. 1) wskazuje, ze zasieg oddzia-
tywania sklepu rozciaga si¢ prawie na caly obszar miasta. Dodatkowo ok.
11% ankietowanych klientéw pochodzi ze strefy podmiejskiej Wroctawia,
a niekiedy z bardzo oddalonych miejsc wojewddztwa (ryc. 2) (Zipser
2004). Dodatkowym faktorem, ktéry nalezy wzia¢ pod uwage przy oce-
nie jest skala przeksztalcen, ktére wystapily w okolicach , wezla” po-
twierdzajac to, ze mamy do czynienia z obszarem przeznaczonym do
pelnienia funkcji metropolitalnych (,,sklonnos¢ do przeksztalcen”).

Przypadek ,,wezla bielanskiego” jest interesujacy, poniewaz mamy
do czynienia z inwestycja tzw. zielonej taki. Rozpatrywanie terenu wol-
nego od zagospodarowania, a takim byt ten obszar przed 1994 r., w kon-
tekscie degradacji wydaje sie na pierwszy rzut oka nonsensem. Jednak
biorac pod uwage metodologie przyjeta w tej pracy kazdy obszar, kto-
rego przeznaczenie, przy przyjetym zbiorze przekonan, nie odpowiada
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Ryc. 1. Usytuowanie miejsc zamieszkania respondentéw hipermarketu Tesco
(, wezet bielariski”) na terenie Wroctawia

Zrédlo: Opracowanie wiasne (ryc. 1-6).

optymalnemu jest pewnym typem degradacji. Wedlug tej doktryny o za-
gospodarowaniu decyduja przestanki lokalizacyjne. Kolejnym aspektem
oceny degradaciji obszaru , wezla bielaniskiego” jest analiza zgodnosci

I. klientéw

strefy odlegtosci (km)

Ryc. 2. Rozktad liczby respondentéw hipermarketu Tesco
w stosunku do stref odleglosci
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powstalego po 1994 r. zainwestowania z przytoczong tu doktryna. Dla-
tego analiza procesu degradacyjnego bedzie przebiega¢ dwuwatkowo.

2. Analiza procesu degradacyjnego

»Wezel bielariski” do 1989 r. pelnit funkcje wylacznie wezla trans-
portowego otoczonego terenami produkdji rolnej, w okolicy znajdowaty
sie rowniez tereny ogrédkéw dziatkowych przylegajace do granic miasta.
Funkcja przemystowa byla reprezentowana przez cukrownie , Klecina”
znajdujaca sie juz w granicach administracyjnych Wroctawia. Po transfor-
macji systemowej w naszym kraju jedyna oznakg zmian byla coraz bar-
dziej pogarszajaca sie sytuacja wspomnianej cukrowni, ktérej widoma
oznaka byt podupadajacy stan techniczny zabudowarn. Zwiastunem
zmian w gminie Kobierzyce bylo pojawienie sie w 1994 r. fabryki czeko-
lady Cadburry, a w kolejnym roku wielkopowierzchniowego sklepu typu
cash-and-carry holenderskiej firmy Makro. Jednak gléwnym impulsem
przeobrazen stalo si¢ dopiero otwarcie w 1996 r. sklepu meblarskiego
IKEA, a pdzniej jego rozbudowa i przeksztalcenie w Centrum Bielany
(1998 1), kompleks handlowy o powierzchni ponad 70 tys. m? Dalszy roz-
rost funkgji handlowo-ustugowych nastapit po 2001 r., powstaly trzy ko-
lejne duze obiekty handlowe. Poczawszy od 1998 r. nastapito ogromne
nasilenie ruchu samochodowego z Wroctawia do najwiekszego hipermar-
ketu spozywczego w jego okolicy. Szacuje sig, ze $rednio ok. 50 tys. klien-
téw odwiedzato tygodniowo centrum handlowe.

Roéwniez w 1996 r. ruszyla produkcja w fabryce przetwérstwa zy-
wieniowego amerykanskiej spotki Cargill, rozbudowana w 1999 r. Réw-
nolegle z naptywajacymi duzymi inwestycjami zaczely pojawiac sie takze
inne przedsigbiorstwa o rozmaitej specyfice. Nalezy podkresli¢, ze obszar
wezla zaczyna nabierac cech ujetych w metodologii, jako strefa badan, in-
nowacji i twérczosci, bowiem swoja siedzibg ma tam spétka zajmujaca sie
produkcjami filmowymi oraz drukarnia prasowa koncernu wydawni-
czego Polska Presse.

Strategia gminy Kobierzyce jest kontynuowanie dziatan zmierzaja-
cych do przyciggania dalszych inwestoréw przez tworzenie nowych stref
aktywnosci i rozwdj wszelkiej infrastruktury potrzebnej do uruchomienia
nowych dziatalnosci. Mozna sie spodziewad, ze przynajmniej czes¢ tych
zabiegow zostanie uwienczonych sukcesem, co jeszcze bardziej utrudni
funkcjonowanie systemu komunikacyjnego na tym waznym wezle,
a przez to funkcjonowanie zaleznego od niego Wroctawia.
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3. Ocena stopnia degradacji
okolic ,, wezta bielariskiego”

Ocena stopnia degradacji stanu niezainwestowanego (przed 1994 r.)

Do oceny stopnia degradacji postuzono sie przygotowana przez
Mironowicz i Ossowicza metodologia obejmujaca cztery podstawowe
kryteria degradacji. Kryteria te doskonale odnosza si¢ do juz zaawanso-
wanego stanu - ,,cyklu zycia zagospodarowania terenu” (Gasidlo, Gor-
gon 1999). Trudniej je odnies¢ do wezesnego etapu cyklu rozwojowego,
czy tez odlogowania terenu, ktére samo w sobie jest degradacja. Jednak,
ocene taka umozliwia to, ze kazda funkcja terenu ma swéj aktualny kon-
tekst — punkt odniesienia, przez ktory sie ja rozpatruje, i ktéry prowadzi
do ewentualnych przeksztalcen. Oczywiscie w tym specyficznym przy-
padku trudno odnosi¢ wszystkie zaproponowane kryteria w metodzie
badan do terenu wolnego od zainwestowania (green field). Nasuwa sie
pytanie: ktére z kryteriéw degradacji nalezy zastosowac w stosunku do
terenéw wolnych?

Wydaje sig, ze w pelni stosowalne sa kryteria: degradacji funk-
cjonalnej i moralnej, jednak wciaz traktowane w kategoriach czysto te-
oretycznych ,strat” przeciwstawianych predyspozycjom danego
miejsca. Idac dalej tym teoretycznym torem mozna sie zastanawiac, czy
to, ze dany ,, wolny” obszar nie ma wyksztalconego uktadu kompozy-
cyjnego lub wyposazenia technicznego nie $wiadczy o jego stanie deg-
radacji w stosunku do oczekiwan konfrontowanych z pelnym wachla-
rzem mozliwodci, ktére pozostawia atrakcyjna, pusta przestrzen.

Pozostawiajac rozwazania teoretyczne, kryterium dotyczace degra-
dacji materialnej — przyjetej jako analiza stanu technicznego budynkéw,
nie moze podlegac ocenie. Jedyny obiekt, ktérego funkcja mogta mie¢ zna-
czenie ponadlokalne, jakkolwiek znajdujacy si¢ poza interesujaca nas strefa
(cukrownia), odznaczat si¢ wysokim stanem degradacji materialnej, co
w polaczeniu z innymi warunkami doprowadzilo do zaprzestania dzialal-
nosci i rozbiorki zabudowan w potowie lat 90. XX w. Podobny problem po-
jawia sie przy ocenie degradacji kompozycyjnej, gdzie trudno ocenia¢
,uklady kompozycyjne” wynikajace z podzialéw wlasnosciowych pdl
uprawnych lub malo waznych uktadoéw ogrodéw dziatkowych (ryc. 3).

Rozpatrujac kryterium degradacji funkcjonalnej, czyli proces natu-
ralnych przeksztalcenn zwiazanych z zywotnoscia funkgji, stan degradacji
nalezy ocenic jako wysoki dlatego, ze stan uzytkowania terenu — oceniony
jako kontynuacja (uzytkowanie rolne) jest sprzeczny z ranga miejsca pod
katem zgodnosci: rodzaju uzytkowania i standardu uzytkowania.
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Ryc. 3. Analiza kompozycyjna zespotu , wezia bielaniskiego” przed 1994 r.
1 - teren cukrowni , Klecina”, 2 — wie$ Bielany Wroclawskie, 3 - tereny upraw
rolnych, 4 — teren ogrodéw dziatkowych

Kryterium degradacji moralnej, rozpatrywane jako wizerunek
miejsca nalezy oceni¢ na poziomie niskim, lub wrecz przyjaé brak deg-
radacji. Uzasadnione jest to historycznie ugruntowanymi konotacjami,
w ktérych tereny na potudnie od Wroctawia zawsze kojarzono z zyznym
czarnoziemem.

Stan struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru nalezy oceni¢
jako Sredni. Jest to zwigzane z wystepowaniem na obszarze relacji nega-
tywnych miedzy zainwestowaniem rolniczym (produkcja rolnicza)
a funkcja transportowsq, ktérej znaczenie dla obszaru jest dominujace.
Dodatkowo, trudno w jasny sposéb zidentyfikowaé mozliwe relacje po-
zytywne zachodzace w obszarze zainteresowania, zwlaszcza gdy zakla-
damy hierarchicznie wyzsza pozycje funkcji komunikacyjnych w sto-
sunku do rolnictwa.

Ocena stopnia degradacji aktualnego stanu zainwestowania

Ocena stopnia degradacji wydaje si¢ by¢ prostsza czynnoscia,
zwlaszcza ze mozna si¢ odnie$¢ do materialnych elementéw podle-
gajacych ocenie — obszary poszczegdlnych inwestycji i budynki.

W odniesieniu do kryterium degradacji materialnej — stan tech-
niczny budynkéw i wyposazenia technicznego terenu nalezy uznaé za
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wolny od degradacji. Wynika to z tego, ze wiekszo$¢ zabudowan ma
mniej niz dziesig¢ lat, a wladze gminy dbaja o zapewnienie wszelkiej in-
frastruktury technicznej istniejgcym przedsiebiorstwom i nowym tere-
nom przeznaczonym pod inwestycje, wykorzystujac to narzedzie do
przyciggania inwestycji.

Rozpatrujac kryterium degradacji funkcjonalnej, jako pierwszy
aspekt podlegajacy ocenie wysuwa sie stan przemian funkcjonalnych
terenéw. Zostaly wyréznione trzy wyznaczniki:

e stabilnos¢ dzialalnosci;
e zgodno$¢ rodzaju dzialalnoéci z ranga miejsca;
e zgodno$¢ standardu dzialalnosci z ranga miejsca.

Wydaje sig, ze w tym miejscu nalezy podjaé¢ watek pierwszego in-
dykatora, bowiem pozostate dwa odgrywaja wazna role w dalszej oce-
nie, omawiajacej stan przeksztalcen funkcjonalnych terenéw.

Stabilnos¢ dziatalnosci trudno w sposéb zdecydowany okresli¢,
zwlaszcza wtedy, kiedy globalna gospodarka oferuje mozliwosci roz-
woju w kazdym zakatku $wiata, a konkurujace miedzy soba ,lokali-
zacje” staraja sie przyciggnaé¢ inwestoréw rozmaitymi ulatwieniami.
Jednak wydaje sie, ze analizowany obszar reprezentowany przez dwa
dominujace typy dziatalnosci: ustugowa i produkcyjno-przetwércza,
maja obecnie do$¢ mocne podstawy zwigzane z , weziem bielafiskim”.
W przypadku funkcji handlowo-ustugowej jest to potencjal ludnos-
ciowy Wroclawia i strefy podmiejskiej zapewniajacy oplacalnos¢ utrzy-
mywania sklepéw, nawet przy duzym ich zageszczeniu. Niebagatelny
wplyw ma takze dobra dostepnosé¢ miejsca, zwlaszcza dla potudniowej
czedci miasta (ryc. 4), gdzie przypada najwyzsza gesto$¢ zaludnienia.
Stabilno$¢ dziatalnosci produkcyjnych jest takze wysoka ze wzgledu na
kooperacyjnoé¢ dwoéch najwiekszych zaktadéw (Cargill, Cadburry)
oraz dobre zaplecze surowcowe na terenie Dolnego Slaska.

Wydaje sie, ze w przypadku stref podmiejskich marginalne zna-
czenie ma inny wyznacznik stabilnosci inwestycji, mianowicie wartos¢
i stopient zuzycia kapitatu trwalego. Wynika to ze zmiany sposobu in-
westowania, wiekszoé¢ nowych dziatalnosci stara sie minimalizowaé
koszty produkgji (stad ich mobilnos¢), inwestorzy szukaja miejsc, gdzie
mozna niewielkim kosztem (tanie materialy, proste formy) stworzy¢ hale
produkceyjne, sprzedazowe czy wystawiennicze. Z tego punktu widzenia
wiekszo$¢ dzialan rewitalizacyjnych wykorzystujacych historyczne
obiekty o nizszej wartosci estetycznej czy prestizowej jest dla inwestoréow
nieatrakcyjna (nieoplacalna). Stad wynika duza funkcjonalnos¢ obiektow
przy niskiej jakosci architektury, a dalej brak przywiazania do terenu
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(brak wyksztalcenia , etosu miejsca”). Zostanie to szerzej omowione przy
ocenie kryteriéw kompozycyjnych.

Kontynuujac watek degradaciji funkcjonalnej nalezy sig odnies¢ do
typu obecnego stanu uzytkowania, na podstawie zaproponowanej listy
przeksztalceri spontanicznych. Wydaje sie, ze wyksztalcona obecnie
forma , wezla bielariskiego”, jako podmiejskiego centrum ustugowego
jest zgodna z ranga miejsca. Mozna wiec przyja¢ w ocenie catkowity
brak zdegradowania. Jednak sadze, ze warto przesledzi¢ sam proces
przeksztalcent spontanicznych, do ktérych doszto na badanym obszarze.
Ogolny stan przeksztalcen mozna interpretowac jako: zagospodarowanie
przez nowq inwestycje, ktéra wprowadza zgodno$¢ z ranga miejsca
1 zgodnos¢ standardu uzytkowania. Jednak réwnie ciekawy wydaje sie
przebieg procesu przeksztalcen w ujeciu bardziej szczegétowym. Proces
rozpoczal sie od wprowadzenia nowych inwestycji (fabryka Cadburry
1 magazyn handlu hurtowego Makro). Nastepnie zaczat on przybierac
forme asymilowania, przez kolejne wolne tereny, funkcji sasiednich.
Wreszcie, prawdopodobnie w wyniku asymilacji funkcje o randze od-
powiadajgcej miejscu zaczely wplywaé na podniesienie standardéw
i rangi obszaréw sgsiednich. To ostatnie wydaje sie mieé réwniez pewne

Legenda
strefy dostepniosci (in n)
[ 015

15-30
30- 60

Bl co 100 i e

Ryc. 4. Dostepnos¢ centrum handlowego Bielany (hipermarket Tesco)
wedlug rozchodzenia sig izochron w czterech przedziatach czasowych
(0-15, 15-30, 30-60, 60-100 min.)
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znaczenie przy ocenie stanu przeksztalcen dla terenéw metropolital-
nych, w zwiazku z widocznym utrwalaniem norm uzytkowania w naj-
blizszym otoczeniu obszaréw. Reasumujac, charakterystyka struktury
funkcjonalno-przestrzennej danego obszaru realizuje postulaty posta-
wione w metodologii. Poszczegdlne elementy struktury wspolgraja ze
sobg, nie stwierdzono stref konfliktu. Jedyny dysonans jest zwiazany ze
skutecznoscia funkcjonowania systemu komunikacyjnego, ktérego wy-
dolnoé¢ ulega cyklicznym zakléceniom. Chodzi o okresy, kiedy
natezenie ruchu zwigksza sie np. w weekendy, lub przed wigkszymi
Swietami. Jest to ucigzliwe, poniewaz o$ miedzy wylotem ole$nickim
(péinocny-wschéd) a Bielanami Wroctawskimi (potudnie) jest najmoc-
niej oblozona przez ruchy tranzytowe.

Mozna sadzi¢, ze w przypadku ,wezla bielanskiego” nie zacho-
dzi ewentualno$¢ degradacji moralnej. Omawiany obszar kojarzy sie
gléwnie z zakupami, ktére przy obecnych trendach zaczynaja by¢ po-
strzegane jako rodzaj rozrywki, a wiec z odczuciami o zabarwieniu po-
zytywnym. Wydaje sie takze, ze technologie produkcji w sasiadujacych
fabrykach i ich forma przestaja by¢ catkiem zauwazalne, a moga by¢ ra-
czej traktowane jako urozmaicenie wsréd , przysadzistych” i plaskich
form preferowanych przez sklepy wielkopowierzchniowe. Negatywne
konotacje pojawiaja sie tylko w kontekscie wspomnianej juz sytuacji ko-
munikacyjnej. Na marginesie, mozna nawet przyjaé, ze funkcjonujace
przetwdrstwo jest przedluzeniem tradycyjnej dziatalnosci rolnej. Su-
rowcem dostarczanym do fabryk jest bowiem produkt rolniczy.

Jednym z ciekawszych zagadnien, a dodatkowo bardzo subiektyw-
nym jest kryterium degradacji kompozycyjnej, ktére analizuje stopien
wyksztalcenia struktur kompozycyjnych (zespotéw) i realizacje funkcji
kompozycyjnych. Wydaje sie, ze dla obszaru , wezla bielanskiego” stan
degradacji kompozycyjnej mozna okredli¢ jako niski, a co za tym idzie
mozna ten teren uznac za zespdt kompozycyjny dobrze wyksztalcony,
cho¢ nie w pelni skonczony. Przyjeto, ze charakter ukltadu kompozycyj-
nego przypomina poniekad wyksztalcenie ulicy gléwnej (jeden z typéw
programu rewitalizacyjnego (Zuziak 1998)), oczywiscie bardziej nawigzu-
jacej do doswiadczen amerykanskich niz europejskich. Mozna jednak do-
patrzy¢ si¢ w tym ukladzie charakteru zabudowan wsi ulicowej. Oczy-
wiscie nie wszystkie elementy badanego zespotu sa w pelni wyksztatcone.
Mozna mieé¢ watpliwosci, co do stopnia rozwinigcia granic omawianego
zespotu. Czytelne i do$¢ mocne sa granice stworzone przez uklad ulic,
w tym autostrade A4 oraz ul. Karkonoska przechodzaca dalej we Wro-
clawska. Réwnie czytelnymi granicami sa granice wschodnie zespotu wy-

212



nikajgce z uktadu zabudowy wsi Bielany Wroctawskie (ryc. 5). Stabiej czy-
telne, lub nawet nierozwiniete s granice zespotu na potudniu i zachodzie,
zwlaszcza na péinoc od autostrady, gdzie istnieje mozliwos¢ dalszego roz-
woju (dyfuzji funkeji). Kolejnym rozpoznawanym elementem jest ukfad
geometryczny cechujacy zespdt kompozycyjny, zespél oparty na mocno za-
rysowanej osiowosci. Najwazniejsza w zespole jest 0§ wschéd-zachdd, na
ktéra nanizana jest wiekszos¢ budynkoéw zespotu. Dominujacym elemen-
tem osi kompozycyijnej jest autostrada, ktdrej przebieg jest powtérzony
réwnolegle po jej obydwu stronach oraz coraz wazniejsza o$ ul. Czekola-
dowej w centrum zespotu. Dopelnieniem geometrii sa ulice prostopadle
przecinajace autostrade, miejscami bedace granicami zespotu kompozy-
cyjnego. Nalezy réwniez podkresli¢, Ze ten prosty i czytelny uklad jest po-
tegowany przez odczucie uporzadkowania przedpola sklepéw, przez
geometrycznie zorganizowane parkingi dla klientéw. Przechodzac dale;j,
duzo trudniej o zidentyfikowanie hierarchii waznosci analizowanej kom-
pozycji. Przewazajacy wydaje sie wplyw autostrady, ktéra jest decyduja-
cym elementem kompozycji. Nie bezposrednio, ale mozna przyjaé, ze
swojg dominujacg pozycje osiagaja te grupy obiektéw, ktére sugeruja
swoja spojnos¢ — przestrzenng jednorodnos$¢, ktérej wielkos¢ niesie prze-
stanie o hierarchicznej wadze tego miejsca (np. grupa IKEA+ +Tesco+OBI,

P
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Ryc. 5. Analiza kompozycyjna ,, wezla bielariskiego”.
Granice zespolu kompozycyjnego: 1 — granice ,mocne”,
2 — granice slabiej rozwinigte; 3 — granice Wroctawia
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lub Auchan+Leroy-Merlin). W mniejszej skali mozna wyrézni¢ domi-
nanty przypisane kazdemu z obiektéw, ktére podkreSlaja strefy wej-
Sciowe. Wéréd wymienionych elementéw najmocniej rozwinietym deta-
lem kompozydji jest tworzywo, ktérego typ mozna opisa¢ jako zabudowa
uslugowa o charakterze podmiejskim, z wszelkimi pozytywami i negaty-
wami, jakie ze soba niesie. Chodzi o duza jednorodnoé¢ formy, niekiedy
wpadajacej w tandetnosé, ale tez ogromna funkcjonalnosé, czytelnosé
i prostote form (ryc. 6)

Wszelkie oméwione elementy kompozycyjne niosa pewien bagaz
semiotyczny zwiazany z funkcja komunikacyjna. Na podstawie analizy
kompozycyjnej mozna zespotowi przypisac funkcje komunikacyjne:

e informacyjna,
e symboliczna.

Funkcja informacyjna w tym przypadku opiera sie bardzo mocno
na socjotechnice, komunikuje o mozliwosciach akcesji, czemu stuza tab-
lice informacyjne, znaki itp. Dalej wigkszoé¢ ustug podkresla strefy wej-
Sciowe informujac o tatwym dostepie: gdziekolwiek zaparkujesz zawsze
bedziesz miat blisko. W koricu informacja o bezproblemowym parko-
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Ryc. 6. Analiza kompozycyjna ,wezla bielariskiego”. Analiza ukladu geomet-
rycznego, tworzywa i hierarchii: 1 - gléwne osie kompozycyjne,
2 — osie pomocnicze; A — zabudowa ustugowa-podmiejska (halowa),
B - zabudowa przemystowa (halowa), C — zabudowa biurowa,
D -, geometria przedpola” (parkingi); a — obiekty wazne hierarchicznie,
entry — strefy wejSciowe obiektéw
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waniu. Ewentualny klient moze naocznie sie przekonac’, ze parking nie
jest przepeiniony, widzi gdzie sa miejsca, nie jest zmuszony do ufania
bezosobowym komunikatom, ktére weale nie musza by¢ biezaco aktua-
lizowane, CZY nawet prawdziwe. ]ednoczeénie wchodzimy W funkcje
Symbolicxna, ktoéra przedpole ustug © charakterze podmiejskim réwniez
odgrywa. W tym kontekscie parking gwiadczy © skali dobrobytu” ofe-
rowanym przez sklep oraz © jego popularnoéci. Wielkosé parkingt sto-
pient jego zapelnienia sa jednoznaczne = atrakcyjnoscia wnetrza. Jest 1O
w pewnym stopniu przeniesienie symboliki i prestizu elewacji budynku
(jego architektury) na snaki wplywajace na podéwiadomoéé klienta.
Reasumujac, wydaje sig, 7e nie mozna podobnych analiz pozostawié
bez szerszego ogladu sytuadji funkcjcmalno—przestrzerme']. Zwlaszcza, kie-
dy mamy do czynienia z duzym miastery ktérego funkcjonowanie jest sci-
dle zwiazane z terenem podlegajacy™ degradacji, 7Y tez odnowie. Wro-
claw w sWoje] strukturze przestrzennej ciazy ku poludniowi i w zwiazku
z tym pojawiaja sie problemy, ktorych istota { ich rozwiazanie nie w pelni
lezy W mozliwosciach wiadz miejskich. Podstawowym problemen,
oprocz niewystarczajqce} liczby i7le rozplanowanych przepraw rzecznych,
jest stabosc¢ powiqzar’\ z potudniem regionu. 52 tO tylko dwie drogi: glowny
wylot z miasta W kierunku Bielan Wroclawskich 1 wylot w kierunku Strze-
lina, do wezla autostradowego ,,Wrodaw Wschod” Biorac pod uwagg to,
e autostrada W swoj€j _uzytecznoscl’ stanowi rowniez bariere dla prze-
mieszczen poprzecznych, nieodzowne staje si¢ poprowadzenie przynaj-
mniej jednego alternatywnego ,,prz,ebicia”. Taka funkcje ma spefniac Auto-
stradowa Obwodnica Wroclawia, ktora odciazy srédmiescie i centrum
miasta, jak 1 same okolice ,wezla biclanskiego”- Wiagnie ilos¢ ruchu prze-
noszona przez drogi W kierunku Bielan, zwlaszcza W okresach szczegOl-
nego nasilenia zakupow moze wplywal degradujaco na dalszy rozwo]

Tabela 1

Ocena porownawcza stopnia degradacj! obszaru Jwezia bteiahskuego“
w stadium sprzed 1994 r. i obecnego stanu Zainweslcwania

Stopien degradacii E
—

rzed 1994 1.
2. Wezel pielanski” W 2005 .

Nazwa zespolu

Funkcjonalna

lKompozycy;na

1. Wezel bielanski” P

Przyjgto skaig ocen: 0 - brak degradacji. 1 - degradacia niska, 2 - degradacja grednia. 3 - degradacja wysoka
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strefy wezta. Degraduje takze z cala pewnoscia strefe wylotowa z Wrocla-
wia, negatywnie wplywajac na obraz miasta. Ten aspekt, poza przestan-
kami czysto ekonomicznymi wptynat na korekte strategii wladz Wrocta-
wia w stosunku do podmiejskiego centrum ustugowego na Bielanach.
W tej chwili miasto stara sie doprowadzi¢ do sytuadji, kiedy przynajmniej
czes¢ potencjalnych klientéw bedzie przechwytywana i zatrzymywana
w miescie nowymi atrakcjami. Dlatego, rozpoczeto proces aktywizacji
Sréodmiescia przez tzw. galerie handlowe. Jednak w powiazaniu z prowa-
dzonymi ostatnio badaniami wynika, ze dzialania te nie powinny mie¢
bezposredniego przelozenia na wielkie zmiany w zachowaniach prze-
strzennych ludno$ci miejskiej. Poprawi to tylko komplementarnos¢ sys-
temu uslugowego miasta. Przeprowadzone symulacje za posrednictwem
modelu posrednich mozliwosci wykazaly, ze podczas gdy przestrzenne re-
lacje naptywu klientéw do tradycyjnej sieci handlowej daja si¢ objasnic,
a w $lad za tym modelowad, jako efekt penetracji zbioru mozliwosci od
strony mieszkanca ukladu osadniczego, to w przypadku marketéw (os-
rodki handlu wielkoprzestrzennego) jest to efekt penetracji ze strony tego
osrodka w zbiorze potencjalnych klientéw (Zipser 2005). Inaczej méwiac,
hipermarket przeznacza stale znaczne $rodki reklamowe i promocyjne na
przyciagniecie klientéw, nie zachowuije sig, wiec biernie, jak wiekszos¢ tra-
dycyjnych placéwek handlowych. Dlatego nie musi liczy¢ tylko na swoje
dogodne polozenie dla okreslonej liczby nabywcow. Ze wzgledu na swoje
wymogi lokalizacyjne, a obecnie czesto takze i polityke wladz samorzado-
wych nie moze pozostawac¢ bierny i swoja peryferyjna lokalizacje musi
przezwycigzac zabiegami deformujacymi przestrzen biernego naptywu.

Wydaje sie takze, ze decydujace znaczenie dla rozwigzania kon-
fliktowosci struktury funkcjonalno-przestrzennej Wroclawia i przyleglej
czesci gminy Kobierzyce ma powstanie Autostradowej Obwodnicy
Wroclawia, ktérej przebieg wygeneruje dodatkowe obszary o predyspo-
zycjach metropolitalnych. Zaowocuje to powstaniem policentrycznego
ukladu uslugowego o charakterze podmiejskim. Jednak istota nowych
centréw uslugowych powinna ewoluowaé w kierunku wielofunkeyj-
nych centréw zintegrowanego transportu (Sztokholm, Lille itp.)

4. Dob6r przestrzennych przedsigwzigé
prometropolitalnych

Mozna przyja¢, ze wprowadzone na teren ,wezla bielanskiego”
inwestycje sa odpowiednio dobrane do rangi tego miejsca. Jednak jest
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charakterystyczne, ze teren ten wcigz ma ogromny potencjal i jest w sta-
nie przyjac jeszcze nawet kilka duzych inwestycji. Wydaje sie jednak, ze
chlonno$¢ terenu wzgledem ustug handlowych zostata wyczerpana,
jedyna ewentualnoscia sa nietypowe, wyspecjalizowane sklepy (np. out-
lety). Dodatkowo waznym czynnikiem byloby zachowanie proporcji
miedzy dziatalnoscig produkcyjna a ustugowa, aby utrzymac osiagniety
charakter obszaru, zwiazany z szeroko pojeta rozrywka. Chodziloby
o przedsigwzigcia, ktére wzbogacilyby oferte centrum, jednoczesnie nie
generujac zbyt duzej rotacyjnosci klientéw — stata chfonnos¢ (np. aqua-
park, multikino, wyspecjalizowane centra rozrywki dla dzieci — wyspa
piratéw w Euralille). Elementem, ktéry z pewnoscia podniéstby range
obszaru moégiby by¢ park publiczny integrujacy calosé¢ przedsiewzied,
tworzac doznania nawigzujace prestizem do parkéw technologicznych.

Literatura

Barski J., Brzuchowska J., Iwaszko K., Maga-Jagielnicka R., Mironowicz I., Os-
sowicz T., 1997, Metoda analizy kompozycji przestrzennej Wroctawia, [w:]
Techniki i metody badawcze w planowaniu przestrznnym, E. Baginski (red.).
Oficyna Wyd. Politechniki Wroctawskiej, Wroctaw.

Gasidto K., Gorgon ]. (red.), 1999, Modelowe przeksztatcenia terendw poprzeny-
stowych i zdegradowanych. Program UNDP, UNHCS (Habitat) ,, Zarzadza-
nie zréwnowazonym rozwojem aglomeracji katowickiej”, Katowice.

Mironowicz 1., Ossowicz T, 1997, Koncepcja teoretyczna analizy kompozycyjnej
uktadow przestrzennych, [w:] Techniki i metody badawcze..., op. cit.

Ritzer G., 2001, Magiczny swiat konsumpcji. Warszawskie Wyd. Literackie MUZA
S.A., Warszawa.

Zipser W., 2004, Oddziatywanie wroctawskich hipermarketéw na klientéw - miesz-
karicow Dolnego Slaska, [w:] Wybrane wyniki badari nad miejskq siecig osad-
niczq Dolnego Slgska, E. Baginski (red.). Oficyna Wyd. Politechniki
Wroclawskiej, Wroctaw.

Zipser W., 2005, Dostepnos¢ ustug wielkopowierzchniowych na tle struktury prze-
strzennej duzego miasta, praca doktorska. Wroctaw.

Zuziak Z., 1998, Strategie rewitalizacji przestrzeni srodmiejskiej. Wyd. Politechniki
Krakowskiej, Krakéw.



