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Streszczenie. Wprowadzenie w drugiej potowie XX w. technologii prefabrykatéw wielkoptyto-
wych w budownictwie mieszkaniowym miato na celu szybkie rozwiazanie problemu postgpujace-
go deficytu mieszkan. Miato by¢ rowniez sposobem na skuteczne poprawienie warunkow zycia
obywateli. Wyznaczone cele osiagnigto, ale wdrazajac nowa technologi¢ budownictwa i nowy
sposob planowania osiedli, nie przewidziano wielu dalekosi¢znych konsekwencji 6wczesnych
decyzji projektowych. Niezaleznie od obszaru geograficznego, budynki wielkoptytowe generuja
wiele problemdow natury technicznej, estetycznej i spolecznej. Podejmowane sg rézne kroki w celu
ich rozwigzania.

Stowa kluczowe: budownictwo mieszkaniowe, socmodernizm, rewitalizacja, socjologia mieszkal-
nictwa

WPROWADZENIE

Wielkoptytowe budownictwo mieszkaniowe przezywato swoj rozkwit w la-
tach 1955-1985, stanowiac podstawe budownictwa mieszkaniowego tego okresu
w krajach Europy wschodniej. Glownym propagatorem stosowania tej innowa-
cyjnej i przelomowej — jak na tamte lata — technologii byt Zwiazek Radziecki,
gdzie w przeciagu trzech dekad wybudowano ponad 50 min lokali mieszkal-
nych. Skutkiem tego byta masowa migracja rosyjskich rodzin z mieszkan o bar-
dzo niskim standardzie do doskonale wyposazonych — jak na 6wczesne czasy —
nowych lokali. W ten sposob powstawaly typowe sowieckie miasta', gdzie ok.
80% zabudowy wykonane bylo z prefabrykatow, a ich rozpoznawalna, charakte-
rystyczna forma architektoniczna powtarzana byla na przestrzeni catego kraju.
Wraz z rozwojem nowej technologii konstrukcji podjeto dziatania na rzecz re-
formy stuzby zdrowia i szkolnictwa.

' B. Lewicki, 1979. Budynki wznoszone metodami uprzemystowionymi, Warszawa.
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Jako wzor kompozycyjny wielkoptytowych osiedli przyjeto zabudowe kwar-
talows, ktorej obreb stanowity budynki mieszkalne, a wewnatrz kwartalu znaj-
dowala si¢ przestrzen publiczna wraz z ustugami towarzyszacymi, takimi jak
szkoty, przedszkola czy przychodnie. Za takim rozplanowaniem lokalizacji bu-
dynkéw przemawialy ideaty rownego, bezpiecznego i niezaktoconego dostepu
do ustug wszystkich mieszkancow, a takze zasada samowystarczalnosci danego
mikrorejonu. Lokalizacja tak planowanych miast przestata zaleze¢ od warunkoéw
naturalnych, sgsiedztwa istotnych dla osadnictwa elementéw kulturowych, infra-
struktury czy ushug.

Autarkiczne w swoim charakterze miasta powstawaty w dowolnej, okreslongj
przez grupe rzadzaca lokalizacji, przez co staly si¢ swojego rodzaju wzorem
planistycznym i architektonicznym, ktoéry mogt zosta¢ zaimplementowany nie-
malze w dowolnym miejscu na swiecie. Ta uniformizacja rozwigzan architekto-
nicznych 1 przestrzennych odpowiadata doskonale zatozeniom ideowym partii
komunistycznej, gdzie niemalze kazdy obywatel mieszkat w podobnych warun-
kach, w poczuciu réwnosci i stabilno$ci warunkéw bytowania. W tamtym okre-
sie rozwigzania te sprawdzaly si¢ nad wyraz dobrze.

Rozwo6j budownictwa wielkoptytowego postgpowat rowniez poza terytoriami
Zwiazku Radzieckiego i panstw sojuszniczych. Wizja rozwigzania ,,glodu
mieszkaniowego” wielu panstw na bazie taniej, szybkiej i efektywnej metody
konstrukcyjnej przemawiata do wielu architektow i planistow, zarowno z Euro-
py Zachodniej, jak i z miejsc znacznie odleglejszych, jak Stany Zjednoczone
Ameryki Pétnocnej, Japonia czy Argentyna.

Mimo iz w obecnych czasach budownictwo wielkoptytowe jest szeroko kry-
tykowane, nalezy zauwazy¢, jak przelomowsg, odkrywczg i niezwykle innowa-
cyjna byto technologia w latach swojej swietnosci. Mieszkania z elementow
prefabrykowanych zdawaty si¢ najlepszym rozwigzaniem kryzysow ekonomicz-
nych, spolecznych, a takze miaty zadziala¢ stymulujaco na osoby najubozsze,
ktorych standard zycia diametralnie si¢ polepszyl. Trzeba rowniez podkreslic, ze
wiele sposrod tych zalozen osiggneto swoje cele.

Z perspektywy czasu mozna obiektywnie okresli¢ wptyw rozwigzan wielko-
ptytowych na rozwoéj gospodarczy, spoteczny i kulturowy miast i regiondw.
Zaleznie od lokalizacji i kontekstu cywilizacyjnego los budynkow z betonowych
prefabrykatow jest rozny. W niektorych rejonach $wiata budynki te nadal swiet-
nie shluzg swoim celom, w innych przyczynity si¢ do rozwoju postepujacej bie-
doty i kryminalizacji §rodowisk je zamieszkujacych. Bezdyskusyjny jest nato-
miast fakt, ze budownictwo to wywarlo olbrzymi — w wielu przypadkach nie-
przewidziany — wplyw na obszar, w ktorym zostato zlokalizowane, stanowigc
o tozsamosci spolecznej i kulturowej swoich mieszkancow i niejednokrotnie
determinujac ich los i przysztosc.
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PRUITT-IGOE — SMIERC MODERNIZMU (USA)

Masowe budownictwo wielorodzinne drugiej potowy XX w. borykalo sie
(lub boryka si¢ do dzi$) z wieloma problemami, czesto stajac si¢ miejscami po-
padajacymi w ruing i generujacymi rozmaite patologie spoteczne. Za wzorcowy
przyktad btyskawicznej degradacji i upadku modernistycznych idei architektury
zamieszkania zbiorowego moze postuzy¢ tragiczna historia kompleksu Pruitt-
Igoe w St. Louis, Missouri, autorstwa architekta Minoru Yamasaki’. Faktem jest,
ze nie byt to budynek z prefabrykatéw betonowych, a wzniesiony w technologii
tradycyjnej, niemniej wiele rozwigzan przestrzennych, funkcjonalnych i archi-
tektonicznych jest bardzo zblizonych do zatozen projektowych osiedli wielko-
ptytowych.

Na przetomie lat 40. 1 50. XX w., St. Louis byto miastem bardzo przeludnio-
nym, z przestarzaly infrastrukturg techniczna, nie bedaca w stanie zapewnié¢ od-
powiednich warunkéw bytowych ludziom migrujacym ze wsi do miasta. Stop-
niowe ubozenie mieszkancoéw, powojenny kryzys ekonomiczny i wyrazna se-
gregacja rasowa powodowaly powstawanie coraz wigkszych dzielnic biedoty.
Urbanisci 1 architekci usilnie probowali powstrzymacé ten proces, zanim zajatby
centrum miasta, skutkiem czego byto powotanie do zycia radykalnych koncepcji
projektowych, ktére w efekcie doprowadzily do znacznego pogorszenia si¢ sytu-
acji. Pruitt-Igoe zostal zbudowany na poczatku lat 50., a pierwsi mieszkancy
osiedlili si¢ w roku 1954. Zaplanowano i skonstruowano w sumie 33 budynki,
akazdy z nich posiadal 11 pigter i oszczedng, minimalistyczng fasade. Ze
wzgledu na rosnace koszta budowy i brak surowcow zwigzany z wojng korean-
ska zastosowano wiele rozwigzan oszczgdnosciowych, ktére de facto przesadzity
o losie osiedla. Oprocz stosowania tanich i ztej jakosci materiatdéw, zastosowano
rozwigzania funkcjonalne, ktore miaty zmniejszy¢ koszta utrzymania budynku,
takie jak rezygnacja z parkow i terenéw zielonych wokot osiedla na rzecz tanich
i tatwych w utrzymaniu betonowych placoéw, ktore jednak nie stwarzaty wielu
mozliwosci poprawnego funkcjonowania jako przestrzen publiczna. Rozwigza-
niem architektonicznym, ktére w najwigkszym stopniu przyczynito si¢ do dege-
neracji zyjacego tam spoteczenstwa i do znacznego wzrostu przestepczosci byta
winda, ktora zatrzymywala si¢ jedynie na 1, 4, 7 i 10 pietrze, na swoistych we-
ztach komunikacyjnych, a pozostala roéznice poziomoéw nalezato pokonywac
klatkami schodowymi. Zmuszenie znacznej ilo§ci mieszkancow do poruszania
si¢ po klatkach schodowych skutkowato ostatecznie powstaniem przyttaczajacej
liczby gangdw zajmujacych si¢ rabunkami i wymuszeniami, okupujacych punk-
ty weztowe komunikacji.

? Pdzniej autora wiez I i Il World Trade Center
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Poczatkowo realizacja zostata okrzyknigta wielkim sukcesem modernistycz-
nej architektury, spetniajacym wszelkie zatozenia gloszone przez CIAM?, Karte
Atenska i Le Corbusiera’. Powszechnym pogladem stato sie jednak to, ze $lepy
idealizm i niech¢¢ do rozwazenia realnych warunkow socjalnych wystepujacych
w budynkach zbiorowego zamieszkania dedykowanych ludziom ubogim byto
rzeczywistg przyczyna kleski Pruitt-Igoe. Budynki niezwykle szybko popadty
w ruing, a zaledwie 6 lat po wprowadzeniu si¢ pierwszych lokatorow liczba zaj-
mowanych lokali spadta do 1/3 wszystkich dostepnych. Jedna z mieszkancow
budynku wypowiada si¢ o zyciu na osiedlu w nastgpujacy sposob: ,,Wydawato
sie, ze bylismy ukarani za bycie ubogimi. To powodowato wiele frustracji””.
Cate zatozenie projektowe zostatlo wyburzone w potowie lat 70. Wydarzenie to
Charles Jencks skomentowat jako: ,,Dzien, w ktorym umart modernizm™®.

Oddzialywanie psychologiczne i spoleczne tego projektu okazato si¢ tak sil-
ne, ze po dzis dzien funkcjonuje okreslenie ,,klatwa Pruitt-Igoe”, a rewaloryzacja
obszaru po osiedlu jest procesem dlugim i niezwykle trudnym. Los Pruitt-Igoe
mogl postuzy¢ jako negatywny przyktad projektantom podzniejszych osiedli
1 odpowiednie wnioski powinny zosta¢ wyciggnicte.

FUERTE APACHE — BASTION UBOGICH (ARGENTYNA)’

Obecna oficjalna nazwa zespolu mieszkaniowego brzmi ,,Barrio Ejercito de
los Andes”, co oznacza Sasiedztwo Andyjskiej Armii. Pierwotna nazwa budowli
brzmiata ,,Padre Mujica™®, lecz zostata zmieniona po przewrocie wojskowym
z 1976 r. Nazwa ,,Fuerta Apache”9 zostala nadana w 1980 r. przez dziennikarza
Jose de Zera, w celu podkreslenia jak bardzo niebezpieczna, niedostepna i za-
mknigtg enklawg stato si¢ osiedle.

Budynek zostat wybudowany w 1973 r., wstepnie jako niewielki kompleks
mieszkaniowy, gdzie pierwszymi mieszkancami byli ubodzy ludzie, migrujacy
ze wsi do stolicy — Buenos Aires. Obiekt zostal nastepnie rozbudowany
w zwiazku z zblizajacymi si¢ mistrzostwami $wiata w pitce noznej z 1978 r.
i przyjat forme, ktorg mozna ogladaé po dzis dzien (z wyjatkiem dwoch segmen-
tow, ktore zostalty w miedzyczasie wyburzone). Celem budowy tego obiektu

> Wiegcej informacji w: E. Mumford, 2000. The CIAM Discourse on Urbanism — 1928—1960,
Cambridge i Londyn.

Wigcej informacji w: W. Curtis, 1986. Le Corbusier — Ideas and Forms, Nowy Jork.
Wypowiedz lokatorki Pruitt-Igoe, Jacquelyn Williams — Film dokumentalny “The Pruit-Igoe
Myth”.

Ch. Jencks, 1984. The language of Post-Modern Architecture, Nowy Jork.

Opracowano na podstawie informacji z czasopisma ,,Pagina/12”, Buenos Aires, wydanie
z 3 listopada 2000.

Na cze$¢ rzymskokatolickiego ksigdza i dziatacza spotecznego Carlosa Mulica.

Fort Apacz — nawigzanie do westernu Fort Apache z 1948 1.
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przez dwczesnego burmistrza miasta, Osvaldo Cacciatore byta likwidacja dziel-
nic biedoty i poprawa wizerunku miasta podczas rozgrywek. W zwigzku z tymi
zatozeniami przesiedlono i ulokowano w nowym obiekcie tysigce rodzin zyja-
cych w skrajnie ztych warunkach, na terenie catego Buenos Aires. Forma obiek-
tu sprawia, ze jest on wyjatkowy posrod monolitycznych blokowisk, a jego roz-
miar czyni go najwigckszym kompleksem mieszkalnym w catej Argentynie.

Nietypowym rozwigzaniem formalnym bylto zaplanowanie formy budynku,
jako uktadu wiez i elementow spajajacych, zwanych odpowiednio ,,weztami”
i,pasami”. ,,Wezel” przybiera forme¢ kilkunastopigtrowej wiezy, a ,,pas” stanowi
trzykondygnacyjny pomost pomigdzy wiezami, stuzacy zaréwno funkcji komu-
nikacyjnej, jak i mieszkalnej. W catym zespole znajduje si¢ 13 weztow i 50 pa-
sow. Ta niezwykla forma architektoniczna czyni ten obiekt bardzo charaktery-
stycznym. Budynek jest tak duzy, Zze jego odrebne czeSci przyjmuja wlasne
przydomki i nazwy, jak np. Wioska Rosjan. Zatozenie przestrzenne jest bardzo
kompaktowe i ciasno zagospodarowane — brakuje tu duzych otwartych prze-
strzeni, typowych dla europejskich blokowisk.

Ryc. 1. Widok na Fuerte Apache. Zrédto: http://www.tangocritico.blogspot.com. Stan na dzien 12.02.2014
Fig. 1. View on Fuerte Apache. Source: http://www.tangocritico.blogspot.com. Access: 12.02.2014

Wigkszo$¢ z okoto 30 tys. 0sob zamieszkujacych kompleks to Indianie z Ar-
gentyny i krajow o$ciennych. Mieszkancy stanowig samowystarczalng spolecz-
no$¢, z wlasnym kodeksem wartos$ci, silnym poczuciem lokalnej tozsamosci
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i niezwykle wysokim odsetkiem przestepstw. Spotecznos¢ popadata w coraz
wicksza biedg, a sam obiekt ulegal stopniowej rujnacji. Izolowany od reszty
miasta kompleks stat si¢ miejscem bardzo hermetycznym i niebezpiecznym dla
0s0b z zewnatrz. Pomigdzy mieszkancami zaczgly tworzy¢ si¢ niemalze ple-
mienne relacje i zacze¢to budowac swojg tozsamos$¢ na samym fakcie zamieszka-
nia wlasnie w tym obiekcie. Mieszkanie w Fuerta Apache stato si¢ dla wielu
ludzi pigtnem na cate zycie. Czlowiek urodzony tam nalezat do tamtejszej spo-
tecznosci, z niewielkimi szansami na poprawe¢ swojego losu i wyrwanie si¢
z ,,monoblokowego getta”'’.

Projektanci i pomystodawcy tej realizacji przypuszczalnie nie zdawali sobie
sprawy z tego, jak olbrzymi skutek spoteczny bedzie wywiera¢ tworzenie gesto
zaludnionych enklaw mieszkalnych i jak trudno bedzie sobie poradzi¢ z genero-
wanymi przez to trudnosciami. Pomimo reputacji Fuerta Apache jako okolicy
niebezpiecznej i zdegenerowanej, mieszkancy zdaja si¢ by¢ dumni z zycia wia-
$nie tam. Swoj los okreslaja jako prawdziwag szkote zycia i zdaja si¢ szczycié
mnogoscig zaznanych tam do$wiadczen — rowniez tych ztych. Znana w Argen-
tynie grupa raperska, wychowana w tymze blokowisku, przyjeta swoja nazwe
Fuerta Apache wtasnie na jego cze$¢. W swoich tekstach opisujg trudy i zmaga-
nia zycia codziennego w bloku z wielkiej ptyty. Znanym Argentynczykiem po-
chodzacym z Fortu Apacza jest pitkarz Carlos Tevez, ktory wielokrotnie przy
roznych okazjach podkreslal swoja dume z wywodzenia si¢ wlasnie stamtad.
Wielokrotnie tez podejmowal dziatania na rzecz poprawy warunkoéw bytowych
mieszkancow.

SYNDROM LEIPZIG-GRUNAU (NIEMCY WSCHODNIE — DAWNIEJ NRD)

Problemem budownictwa wielkoptytowego na terenie Niemiec wschodnich
nie byly trudnoséci wynikajace z pojawiajacych si¢ tam patologii spotecznych,
wysokiej przestgpczosci czy szczegolnie zlego stanu technicznego obiektow.
Zasadniczym problemem byl zbyt niski standard funkcjonalny i przestrzenny
mieszkan dla obywateli przyzwyczajonych do luksusowych warunkéw zycia,
zamieszkujacych panstwo z najlepiej prosperujaca gospodarka w Europie.

Mieszkancy zaczeli stopniowo opuszcza¢ budynki z prefabrykatow i osiedla¢
si¢ w bardziej atrakcyjnych architektonicznie obiektach. Na poczatku XXI w.
wiele z wielkoptytowych budynkéw mieszkaniowych na terenie Niemiec
wschodnich stanowito kosztowne pustostany, w zwiazku z czym podjgto wiele
projektow rewitalizacyjnych i restrukturyzacyjnych w celu rozwigzania powyz-
szych kwestii.

Przyktadem proby rozwigzania problemu stopniowo pustoszejacej wielkiej
plyty moga by¢ dziatania podjete w miescie Leipzig-Griinau z pierwszej dekady

1 Okreslenie zaczerpniete z utworu znanej Argentynskiej grupy raperskiej Fuerta Apache.
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XXI w. W okolicach roku 2006 przy Seffnerstrasse 1-19 zajeta byla niewiele
ponad potowa z dostepnych lokali mieszkalnych. Mimo to wielu rezydentow
bylo zadowolonych z zycia w tej okolicy, przywigzanych do wiasnych mieszkan
i drobnej dziatalno$ci gospodarczej, ktorej byli wilascicielami. Na wiosne
2006 r., wérod mieszkancow zaczela szerzy¢ si¢ pogloska, ze budynki zostaty
przeznaczone do wyburzenia. Nieregularno$¢ ustug sanitarnych, zakaz przedhu-
zania umow najmu i inne przestanki budowaly w mieszkancach rosngcy niepo-
koj na temat losu ich mieszkan. Pod koniec roku 2006 pogtoski zostaty oficjalnie
potwierdzone, a mieszkancow poinformowano o planach wyburzenia osiedla
blokéw od numeru 1 do 19. Jeden z najwigkszych i odnoszacych najwigkszy
sukces w kwestii jakosci zycia projekt osiedli mieszkaniowych z czasow Nie-
mieckiej Republiki Demokratycznej zostat uznany za nierentowny, a jego istnie-
nie za ekonomicznie nieuzasadnione.

Dziatania uchwalajace projekt rozbiorki i sposéb poinformowania mieszkan-
cow o planach miasta miaty znamiona urzedniczej rutyny, co wywotato wielkie
niezadowolenie wsrdd lokatorow i sprowokowato liczne akcje protestacyjne,
takie jak inicjatywa spoleczna ,,Stadtumbau? So Nich!”"', zbierajaca podpisy na
rzecz anulacji planéw rozbiorki. Inne akcje apelowaty o podanie harmonogramu
wyburzen i informacji o obiektach przeznaczonych do wyburzenia — co swiad-
czy o tym, jak bardzo pominigta zostata kwestia dialogu spolecznego w tym
przedsiewzigciu. W roku 2007 wladze miasta zareagowaly na liczne protesty
1 zaprosity mieszkancow na wspolne spotkanie w celu przedstawienia im strate-
gii planistycznych miasta'>. To spotkanie rowniez nie zostalo przeprowadzone
w sposOb wlasciwy. Zamiast przedstawi¢ plan rewitalizacji przestrzeni, omo-
wiono jedynie kweste wyburzen, co stanowito niezwykle przykry aspekt, szcze-
g6lnie dla starszych mieszkancow, ktorzy przezyli na osiedlu wigkszos¢ zycia,
znali osiedle i byli zadowoleni z mieszkania wtasnie tam. Pogloski, ze prawdzi-
wym celem wyburzen jest zmuszenie mieszkancow do kupna i przeprowadzenia
si¢ do nowo odrestaurowanych mieszkan w centrum miasta, a takze fakt, ze na
prezentacji nieopatrznie oznaczono jako wyburzone wiele z istniejagcych domow
ludzi obecnych na spotkaniu, spowodowaty, ze konflikt miejskich planistow
z mieszkancami nie tylko nie zostat zazegnany, ale przybrat na sile.

Ostatecznie budynki zostaty wyburzone, a lokatorzy nie czekajac do ostatniej
chwili przeniesli si¢ w inne miejsce. Jeden z architektow zespotu skomentowat
dziatania miejskich planistow w nastgpujacy sposob:

Zadaj¢ sobie pytanie, kto jest odpowiedzialny za planowanie przestrzenne. Funkcjonujace bu-

dynki, w dobrym stanie technicznym zostaly rozwalone. W mojej opinii jest do dziatanie destruk-
tywne. Nie ma to nic wspolnego z planowaniem — ten aspekt zostat zwyczajnie pominiety'*.

" Thum. autorskie: ,,Rewitalizacja miasta? Nie w ten sposob”. Magazyn osiedlowy Griin-as,
wydanie luty 2007.

12 Opracowano dokument: ,,Entwicklungsstrategie 2020”.

13 Hans-Dietrich Wellner, w wywiadzie dla Inez Weizman z 2004. Thum. autorskie.
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Zmian spolecznych nastepujacych w Leipzig-Griinau nie sposéb zrzucié je-
dynie ani na karb zjednoczenia Niemiec i migracji na zachod, ani na nagly spa-
dek standardu mieszkan z wielkiej ptyty. Sposob wlasciwego podejscia wladz
miasta do renowacji wielkoplytowych osiedli, wraz z konieczno$cig wiaczenia
lokalnych mieszkancéw do dyskursu spotecznego jest kluczowy w catym proce-
sie. W przypadku budynkow przy Seffnerstrasse 1-19 kwestia partycypacji spo-
tecznej zostala catkowicie pominigta, co doprowadzilo do frustracji obywateli,
ktorzy znali i kochali to miejsce, a takze zupelnego zatracenia demokratycznych
idei wspolnego wplywu na decyzje polityczne. Wnioski wyciagni¢te z dziatan
podjetych w Leipzig-Griinau powinny stuzy¢ za wskazowke dla przysztych prac
rewitalizacyjnych osiedli wielkoptytowych, ktorych wiele z nich z pewnoscia
wymaga.

Ryec. 2. Budynki osiedla Mirkisches Viertel po renowacji. Zrodto: www.gesobau.de. Stan na dzien 12.02.2014

Fig. 2. Markisches Viertel residential buildings after the renovation. Source: www.gesobau.de. Access:
12.02.2014

Jako wzor zupehie innego podejs$cia do problemu wyludniajacej si¢ wielkiej
plyty warto wskaza¢ dziatania podjete w dzielnicy Berlina — Mérkisches Viertel.
Kwartal powstawat w latach 1964-1974 i posiadal okoto 17 tys. lokali miesz-
kalnych. Mimo ztozonego procesu projektowania, blokowisko szybko zdobyto
ztg reputacje. Wyburzenie starych domostw spowodowato zatracenie dotychcza-
sowych wiezi spotecznych i tozsamosci miejsca, a pojawienie si¢ olbrzymich
budynkoéw masowego zamieszkania utrudniato utworzenie nowych. Media do-
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datkowo przyczynily si¢ do zlej stawy osiedla, donoszac o zlej komunikacii,
infrastrukturze i o pojawiajacych si¢ przypadkach samobojstw. Przewodnik po
Berlinie dla mtodych'* w nastepujacy sposéb opowiadat o miejscu:

Brak odpowiedniej infrastruktury byt widoczny od pierwszego roku. Zbyt mato sklepow, pu-
bow, restauracji. Niewiele szkol, przedszkoli, placow zabaw.

Wtadze miasta zorientowaty si¢ w zaistniatej sytuacji i podjgto odpowiednie
kroki, konieczne do poprawy funkcjonowania osiedla. Po konsultacjach spo-
tecznych i analizie gtéwnych potrzeb mieszkancow, podjeto kompleksowe dzia-
tania rewitalizacyjne, poczawszy od doprowadzenia do kwartatu szybkiej kolei
miejskiej, przedluzenia potaczen autobusowych i infrastruktury drogowej, po-
przez zadbanie o przestrzen publiczng, wprowadzajac liczne skwery i fontanny,
az po zastosowanie wysokiej klasy materiatow i eleganckiej, stonowanej kolory-
styki na elewacjach samych budynkéw. Obecnie zespdt mieszkaniowy nie od-
biega jakos$cig ani wizualnie, ani funkcjonalnie od wspotczesnie budowanej ar-
chitektury mieszkaniowej. Wspotudzial lokalnej spotecznosci, kompleksowe,
pozbawione rozwigzan radykalnych dzialania i umiejgtne zastosowanie nowo-
czesnych materiatow wykonczeniowych okazalo si¢ sukcesem. Decyzje przed-
siewzicte przez wladze Berlina i lokalng spoteczno$¢ udowodnity, ze problemy
budownictwa wielkoptytowego da si¢ rozwigza¢ w sposob wlasciwy.

HIKARIGAOKA — INNE PODEJSCIE DO BUDOWNICTWA
PREFABRYKOWANEGO (JAPONIA)

Problemy mieszkalnych budynkow z prefabrykatéw wynikaja z wielu powo-
dow, poczawszy od btednych decyzji projektowych dotyczacych samych budyn-
kéw, jak i catych zatozen przestrzennych, poprzez niewlasciwe wykonawstwo,
zastosowane materiaty, trudnos$ci rearanzacyjne, az do skomplikowanych zagad-
nien spotecznych. Obecnie budynki z wielkiej plyty kojarzone sg z niskim stan-
dardem, brakiem funkcjonalno$ci rozwigzan, i nadmiernym zageszczeniem
mieszkancoéw przypadajacym na metr kwadratowy powierzchni zabudowy. Pro-
blemy te nie sg jednak wspodlne dla wszystkich realizacji na catym $wiecie. Po-
wyzsze kwestie zdaja si¢ nie dotyczy¢ osiedla Hikarigaoka Park, w potnocno-
zachodnim Tokyo. Osiedle zostalo wybudowane w latach 80. ub. stulecia, zgod-
nie z socmodernistycznymi zasadami planowania ,.formy otwartej”", gdzie
w przestrzeni parkowej, z mnogoscia zieleni zlokalizowane sa wysokie, wielo-
pigtrowe budynki zamieszkania zbiorowego. Budynki sa utrzymywane w dosko-
natym stanie wizualnym, zaopatrzone w odpowiednig infrastruktur¢ techniczng
i poprawnie skomunikowane z pozostalg cze$cig miasta. Japonczycy, z natury
przyzwyczajeni do duzego zageszczenia architektonicznego 1 demograficznego

" Berlin fiir junge Leute, wydanie trzecie, 1983 Berlin. Ttum. autorskie.
15 Wiecej informacji w: J. Gola (red.), 2005. Oskar Hansen Ku formie otwartej, Warszawa.
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przestrzeni, a takze do rozwigzan kompaktowych, potrafig doceni¢ rozwigzania
funkcjonalne i przestrzenne typowe dla europejskich wielkoplytowcow. Miesz-
kania zlokalizowane na osiedlu Hikarigaoka maja wysoka warto§¢ rynkowa
i traktowane sg jako luksusowe.
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Ryec. 3. Budynki w dzielnicy Hikarigaoka Park. Zrodto: http://en.wikipedia.org. Stan na dzien 12.02.2014
Fig. 3. Buildings in the district Hikarigaoka Park. Source: http://en.wikipedia.org. Access: 12.02.2014

Mnogo$¢ zieleni, otwartych przestrzeni, wspaniate widoki z wyzszych picter,
praktyczny i czytelny uktad niewielkich mieszkan skomunikowanych z prze-
strzenig publiczng w prosty sposob sg tym, czego lokatorzy oczekuja od osiedla
mieszkaniowego, 1 tym, czego im brakuje w centrach zatloczonych miast.
Znaczna ilo$¢ mieszkan na niewielkim obszarze pozwala im réwniez zy¢ w po-
blizu rodziny i krewnych. Pielggnowanie wielopokoleniowych wiezi i tradycji
przez mieszkancow Japonii sg istotnym czynnikiem kulturowym, ktérego wy-
stepowanie 1 rozw6j umozliwia mieszkanie w duzych budynkach wielorodzin-
nych.

Obserwujac osiedle Hikarigaoka, mozna zauwazy¢, ze wizualnie nie odbiega
ono od wielkoptytowych miast Europy wschodniej. Korzysci z tego typu bu-
downictwa zdaty si¢ wzig¢ gore, nad problemami typowymi dla blokéw prefa-
brykowanych z reszty $wiata.
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PODSUMOWANIE

W latach 1955-1985, kiedy przypada okres najwickszego rozwoju budownic-
twa mieszkaniowego z elementow prefabrykowanych, zapotrzebowanie na nowe
mieszkania byto bardzo wysokie. Budynki realizowane w silnie zideologizowa-
nych panstwach, miaty odnie$¢ natychmiastowy skutek spoteczny i propagan-
dowy poprzez spektakularne rozwigzanie kwestii deficytu mieszkan. Architekci,
ktorym zlecono projektowanie budynkéw niemalze wylacznie ztozonych z ele-
mentow prefabrykowanych, nie mieli do$wiadczenia, czasu ani mozliwos$ci,
zeby zastanowi¢ si¢ nad dalszymi skutkami swoich decyzji. Efekt oczekiwany
na dany moment zostat osiggniety i byt imponujacy.

W przeciggu kilku lat zbudowano miliony nowych mieszkan o wysokim —
jak na tamte czasy — standardzie. Skutki dalekosiezne decyzji projektowych sa
odczuwalne dzisiaj zar6wno w kwestii funkcjonalno$ci obiektow, jak i w kwe-
stiach socjologii i psychologii mieszkalnictwa. Zaleznie od lokalizacji geogra-
ficznej, sytuacji ekonomicznej danego obszaru czy kontekstu kulturowego, bu-
dynki wielkoptytowe borykaja si¢ z réznymi problemami. Bezdyskusyjna pozo-
staje kwestia olbrzymiego wptywu, jaki wywarl ten typ budownictwa na lokalne
spotecznosci. Przyczynit sie do powstania zupelnie nowego typu wspotczesnego
mieszczanina — mieszkanca blokowisk. Architektura ta ma niezwykla wiasci-
woS$¢ tworzenia charakterystycznej tozsamosci lokalnej mieszkancow, jak zadna
inna do tej pory. Jednym razem byla zaczatkiem degradacji spotecznej i krymi-
nalizacji otoczenia, innym — niebywatym wzrostem statusu spolecznego i jedyna
szansg na posiadanie pierwszego wlasnego mieszkania.

Sytuacja wielkoptytowych blokowisk w Polsce nie jest tak dramatyczna jak
w przytoczonych przykladach z Niemiec czy Argentyny. W Polsce nie wystepu-
je ani zjawisko wyludnienia blokowisk, ani proces kryminalizacji srodowisk je
zamieszkujacych. Prowadzac obserwacje stanu obecnego osiedli z lat 70. XX w.,
mozna zauwazy¢ tendencj¢ do znacznej poprawy warunkoéw zycia, wynikajaca
z przeprowadzania wielu modernizacji i zabiegdw uatrakcyjniajacych przestrzen
migdzyblokowa. Obecnie w blokach z wielkiej plyty zyje okoto 10 mIn Pola-
kow, co stanowi ponad 1/4 mieszkancow kraju'®. Lokale, z pozoru ciasne,
w rzeczywisto$ci metrazem nie odbiegaja od lokali oferowanych we wspolcze-
$nie wznoszonych budynkach mieszkaniowych. Mieszkanie w wielkiej ptycie
staje si¢ w wielu przypadkach idealnym rozwigzaniem dla 0s6b poszukujacych
niedrogiego pierwszego wspolnego mieszkania. Atrakcyjnos¢ lokali zalezy je-
dynie od stanu technicznego i wlasciwych dzialan modernizacyjnych, koryguja-
cych dotychczasowe problemy. Los wielkiej plyty nie jest wigc przesadzony.
Przyktad Mirkisches Viertel pokazuje, ze analityczne, kompleksowe podejscie
do problemu, w $cistej wspotpracy z lokalng spotecznos$cig jest w stanie zaowo-
cowac bardzo dobrymi efektami, przywracajgcymi budynkom pierwotng $wiet-
nos¢. Najwazniejsze, aby podja¢ dziatania w odpowiednim momencie.

16 Na podstawie informacji z Banku Danych Lokalnych, Gtéwnego Urzedu Statystycznego.
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SLAB — A GLOBAL PROBLEM

Abstract. The introduction of the great panel technology in multifamily housing construction in
the second half of the twentieth century aimed to quickly solve the progressive housing deficit. It
also aimed to improve living conditions of the citizens. The targets has been achieved. While
implementing a new technology of construction and a new way of urban planning, the designers
have not thought about long term consequences of their designs. Regardless of the geographical
location, great panel buildings generate many problems of a technical, aesthetical and social na-
ture. Various steps are taken to solve them.

Key words: multifamily housing, social modernism, revitalization, housing sociology




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (None)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (ISO Coated)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.3
  /CompressObjects /Off
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Perceptual
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.1000
  /ColorConversionStrategy /sRGB
  /DoThumbnails true
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 524288
  /LockDistillerParams true
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts false
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 150
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 150
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 2.00000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages false
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.76
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.76
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 150
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 150
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 2.00000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.76
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 600
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (None)
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName (http://www.color.org?)
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /SyntheticBoldness 1.000000
  /Description <<
    /ENU (Versita Adobe Distiller Settings for Adobe Acrobat v6)
    /POL (Versita Adobe Distiller Settings for Adobe Acrobat v6)
  >>
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [2834.646 2834.646]
>> setpagedevice


