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TRANSFORMATION DIRECTIONS

OF A SMALL TOWN’S HISTORICAL CENTRE
IN LINE WITH SUSTAINABILITY PRINCIPLES:
CASE STUDY OF GORA KALWARIA

ABSTRACT

According to the concept of sustainable urban planning, cities need a diverse and rich urban life and should
consider social, cultural, economic, and ecological dimensions. As a result of joining the European Union,
Polish cities and towns have faced a tremendous opportunity to improve living conditions and mitigate existing
spatial conflicts. The greatest hopes for the renewal of small towns in Poland are associated with urban revital-
ization programmes in conjunction with the priorities of the ‘new’ spatial planning, where, as in EU countries,
the most important are: care for the environment, sustainable development, and the protection and creation of
jobs (Skalski, 2006, p. 10).

This paper presents a proposal for transformations of the historical centre of Géra Kalwaria, in terms of
sustainable development, with respect for the identity of the place, so that the historical centre unites the local
community and becomes a place of integration for residents. During the work, available source materials (car-
tographic and planning sources) were analysed, an urban and photographic inventory was conducted, and then
a research problem related to the transformation of the historic center of a small town towards pro-climate so-
lutions was defined. In line with the trends of sustainable urbanism, projects are being implemented moderni-
zation of land use and street infrastructure, creation of new recreational zones enabling interpersonal contacts,
complete or partial exclusion of car traffic, and a return to the urban shopping street and active ground floors.

Keywords: sustainable development, urban space reclamation, pro-climate transformation
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STRESZCZENIE

Zgodnie z koncepcja urbanistyki zrownowazonej miasta potrzebuja zréznicowanego i bogatego zycia miej-
skiego oraz powinny uwzglednia¢ aspekty spoleczne, kulturowe, ekonomiczne i ekologiczne. W wyniku wej-
$cia do Unii Europejskiej miasta i miasteczka polskie stangty przed ogromna szansa zaréwno poprawy wa-
runkow zamieszkania, jak rowniez niwelowania zaistniatych konfliktow przestrzennych. Najwigksze nadzieje
odnowy miasteczek w Polsce mozna wigza¢ z programami rewitalizacyjnymi w powiazaniu z priorytetami
»nowego” planowania przestrzennego, w ktorym, tak jak w krajach UE, najwazniejsze sa: troska o $rodowi-
sko, zrbwnowazony rozwoj oraz ochrona i tworzenie miejsc pracy (Skalski, 2006, s. 10).

W artykule przedstawiono propozycje przeksztalcen historycznego centrum Gory Kalwarii pod katem
Zréwnowazonego rozwoju, z poszanowaniem tozsamosci miejsca, tak aby centrum historyczne spajato spo-
tecznos¢ lokalng i stato si¢ miejscem integracji mieszkancow. W trakcie pracy przeanalizowano dostgpne
materiaty zrodlowe (zrodta kartograficzne, planistyczne), wykonano inwentaryzacj¢ urbanistyczng i fotogra-
ficzna, a nastegpnie zdefiniowano problem badawczy zwigzany z przeksztalceniami historycznego centrum
matego miasta w kierunku proklimatycznych rozwiazan. Zgodnie z trendami urbanistyki zréwnowazonej za-
proponowano nastgpujace rozwigzania: modernizacj¢ zagospodarowania i infrastruktury ulicznej, tworzenie
nowych stref wypoczynku umozliwiajacych kontakty migdzyludzkie, catkowite lub czgsciowe wylaczenie
ruchu samochodowego, powrdt do miejskiej ulicy handlowej i aktywnych parterdw, tworzenie ogrodow desz-
czowych oraz proklimatycznych rozwiazan zarowno w skali budynku, jak i miasta.

Stowa kluczowe: rozwoj zrownowazony, odzyskiwanie przestrzeni miejskiej, proklimatyczne przeksztalcenia

1. INTRODUCTION

The urbanized space of cities was created unevenly
over time and underwent processes of development,
transformation, and decay, which constituted a spa-
tial expression of the ideas implemented and deci-
sions made in terms of urban and social planning
(Paszkowski, 2010, pp. 16—17). Despite globaliza-
tion processes that influence the standardization of
city images, the spatial-social characteristics of cit-
ies can reveal the uniqueness of their developmen-
tal processes (Chmielewski 2016, p. 49). Most cities
also have common features that convey a certain
image characteristic of the so-called European city.
Cities are looking for ways to emphasize their dis-
tinct identities, often turning to their roots and his-
torical centres (Pluta, 2012, pp. 19—27). Faced with
climate change and environmental protection, the
debate over the future of cities in the context of the
planet’s resource consumption and their rational use
has intensified since the 1980s. Urban spaces, due to
the phenomenon of urban heat islands, are most ex-
posed to the negative effects associated with climate
warming (Przesmycka, 2023, p. 230). The postulates
of the compact city, the 15-minute city, or city of
short distances have directed planners’ and potential
residents’ attentions towards smaller centres with
their own defined identities and historical roots. The
literature discussions on shaping cities, such as: the
city for people, the happy city, the well-being city,
friendly city (Gehl, 2010; Montgomery, 2013; Bar-
ton, 2017, Sim, 2020), show the residents’ longing
for ‘their city’ to become a place like it was at the be-
ginning of the 20th century, with a compact structure,
accessible within walking distance, with cohesive,
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non-overwhelming architecture, where public life
takes place on the streets and squares, facilitating the
integration of activities (work, shopping, entertain-
ment), and providing diverse, rich urban life (Car-
mona et al., 2010, p. 39, Gehl, 2010, pp. 63—64). The
trend of returning to localness becomes popular (Car-
mona et al., 2010, p. 38), and Charles Montgomery
(2013, pp. 55-62) notes that residents of small towns
are generally happier than people living in larger
centres. The attractiveness of small towns is based on
a greater sense of security based on local communi-
ties and proximity to the natural environment, which
often is the quintessence of the desires of potential
residents. The importance of small centres as a place
of residence is increasing, especially in post-COVID
times, when many professional activities are carried
out via the internet. Many European Union programs
related to urban renewal are especially directed to
smaller ones, often in a state of regression or decline.
In Poland, the diagnosis of the problem, especially
state aid, is insufficient.

1.1. Goal of the paper

The aim of this study is to analyse the possibilities of
transforming the historical centre of the small town
of Gora Kalwaria in accordance with the principles
of sustainable development, so that it becomes a res-
ident-friendly zone, free from spatial chaos and in
respect of the principles of sustainable development.

1.2. Methods

The work began with conducting literature and
archival research on the state of studies related to
small towns and their historic centres. The conclu-
sions from this analysis are described below in the



subsequent subsections. The analysis covered se-
lected, most important, current trends related to the
transformations of historical centres in small towns
and public spaces. The following factors were con-
sidered: social, cultural, functional, locational, nat-
ural, and architectural. Subsequently, qualitative
research and an analysis of a case were conducted
(Niezabitowska, pp. 206-212), during which retro-
spective studies of the development of the town of
Gora Kalwaria were utilized by analysing archival
and contemporary cartographic studies, planning
documents, data from the Central Statistical Office
of Poland, and topographic maps. Observations of
the historical zone were also carried out at differ-
ent times of the year, times of the day, and under
various circumstances. For the graphic work, the
ArcGIS ESRI and AutoCad programs were used, as
well as the BDOT10k database. Moreover, in the
research, a synthesis of formulating new ideas and
developmental visions related to restorative actions
in the historical zone was conducted. The presented
analyses are comprehensive and include basic cog-
nitive research as well as applied empirical and di-
agnostic studies, aimed at determining the facts on
which the guidelines for transforming the historical
zone of a small town are based, according to the
principles of sustainable development. At the end
of the work, a critical reflection on the research
process was conducted.

1.3. Scope
Field research related to the urban inventory of Goéra
Kalwaria was conducted from 2020 to June 2021.

2. LITERATURE REVIEW — MODERN
DIRECTIONS OF TRANSFORMATIONS
OF HISTORICAL CENTRAL ZONES OF
SMALL TOWNS

2.1. Towns and their historical central zone —

conditions of development and spatial conflicts

Urban planning history is not just the history of city
construction in their physical sense, but above all,
the history of the idea of communal living and work-
ing in a specific, compact urban area (Paszkowski,
2012, p. 147). European cities, being ‘mature cit-
ies’, struggle with many social problems, slower
economic growth, the highest level of energy, space,
and other resource consumption. In such a city, ben-
eficial transformations should combine econom-
ic tasks with the protection of spatial values, care
for spatial order, and cultural heritage and identity
(Gzell, 2011, pp. 6-7; Chmielewski, 2016, p. 49).
Among the negative phenomena that pose a threat to

the sustainable development of cities is the technical
and functional degradation, especially of the historic
centre, which causes the disappearance of the city’s
traditional functions (Gzell, 2010; Nowakowski,
2006). After the political transformation, the return
to a market economy and the increase in property
prices in cities have intensified the scale of abus-
es and spatial conflicts. Many problems particu-
larly affect small or medium-sized cities,! which,
although they have increased their population,
usually through the development of suburbs, their
original centre has retained the characteristics of
a small town. The contemporary small city is often
its historically formed part, with a preserved urban
layout and historic buildings, surrounded by mod-
ernist estates. In its historical spatial arrangement
linked to the topography of the area, three charac-
teristic elements were usually defined: the market
square with adjacent blocks of buildings, street
blocks with less intense development, and subur-
ban blocks (Adamczewska-Wejchert and Wejchert,
1986, pp. 18—33). In the network of streets, the out-
lines of former parcelations, and the distribution of
main squares, the memory of the former use of ur-
ban areas was recorded (Penerai and Depaule, 2012,
p. 86). In chartered cities, markets and squares asso-
ciated with churches, as well as main streets through
which medieval trade routes ran, often the nucle-
us of the city, served the status of multifunctional
public spaces. Thanks to the use of physical and le-
gal barriers, they were not dominated by transport
(Gawlikowski 1989, p. 16). The market, located at
the central point of the historic centre, was the bus-
tling heart of the town and a crystallizing element
of the plan. It concentrated the service, cultural, and
social function along with the most important ser-
vice facilities (church, town hall, slaughterhouses,
etc.), which became dominants of the spatial layout
and an important element of the urban composition.
Originally, this area was the most densely built-up
and constituted the largest centre of work and activ-
ity, as well as a key and attractive urban space area,
allowing for the satisfaction of various local com-
munity needs (Maliszowa 1974; Nowakowski 1990;
Wolaniuk, 2012). Currently, it is a zone accumulat-
ing the occurrence of various socio-economic con-
flicts, and it is becoming increasingly burdensome
as a place to live (Heczko-Hytowa, 2005, p. 11),
depopulating, and often constituting an enclave of
poverty and crime.

! In research, the most commonly assumed upper population

limit for a small town is 20,000 residents (Kachniarz, 1973,
p. 10; Runge, 2012, p. 85).
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2.2. Directions of transformations of cities
according to sustainable urban planning
After the post-war reconstruction period, the ‘great
acceleration’, and the modernist shaping of urban
structures according to the Athens Charter of 1933,
a need to repair the European city was observed in
Europe. In 1978, the so-called Brussels Declaration
stated that this repair should be conducted based on
heritage protection, and all interventions should fo-
cus on what the city has always been about: streets,
squares, blocks, and districts, eliminating urban
expressways, single-function development, and the
fragmentation of green spaces (Jencks and Kropf,
2013, p. 207). In the face of climate change and en-
vironmental protection, the 1980s saw an intensified
debate over the future of cities in the context of the
planet’s resource consumption and their rational use.
The first UN Commission report is considered to be
Our Common Future from 1987, along with Agenda
21: the action program for sustainable development.?
Under the European Development Fund, numerous
research programs were undertaken, including the
ReURBAN project (2002—2005), which tackled
‘reurbanization‘ tasks, understood as the process of
optimizing economic, social, environmental, legal,
and also construction conditions, to ensure a vital
living space in the city centre — while preserving
its identity and cultural heritage. The main document
concerning the protection of historic cities, large or
small, urban centres, and historic districts, along
with their natural surroundings, was the so-called
Washington Charter (Washington 1987). The char-
ter recognized the historic character of the city and
the set of material and spiritual elements reflecting it

The first report presented the threats posed by the destructive
impact of humans, (1969) the World Commission on En-
vironment and Development (1987) (WCED) defined sus-
tainable development; the adoption of the Kyoto Protocol
(1997), which obligated signatories to reduce greenhouse
gas emissions. One of the documents strictly concerning
urban development was the so-called Urban Environment
Green Charter (1990), which announced a departure from
the principles of the Athens Charter of 1933 and advocat-
ed for the renewal of existing cities through, among other
measures, the rehabilitation of their historical identity. The
urban planning community also prepared a document called
the New Athens Charter: The Charter for European Cities
in the 21st Century (2003). In the so-called Leipzig Charter
(2007) on sustainable European urban development, the ne-
cessity of an integrated approach to urban development was
emphasised, highlighting the importance of focusing on the
poorest districts, the significance of education and innova-
tion, local labour market policy, and promoting sustainable
urban transport. This charter, along with the Toledo declara-
tion, forms part of the ‘Europe 2020’ strategy, leading to the
adoption of the Territorial Agenda of the European Union
2020 (TA2020).
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as values subject to protection, in particular: the city
plan defined by streets and plots, the interdepend-
ence between buildings, greenery, and open space,
the interior and exterior appearance of structures, etc.
(Szmygin, 2015, pp. 90—93). The cultural landscape
and its protection principles were also the subject of
many declarations, of which the European Landscape
Convention (Florence, 2000) seems most important
(Szmygin, 2015, p. 129). The definitions adopted for
the convention and guidelines relate well specifically
to small and ‘ordinary‘ centres, which small towns
often are. The spatial appearance of cities in Poland
is certainly influenced by the constitutional frame-
work and successive planning laws, which are sup-
posed to safeguard spatial order, but also the level of
civilizational development, culture (or its absence),
and the ethical code of local societies. An effective
new tool for the revitalization of small towns should
become Act of 9 October 2015 on revitalization, the
local revitalization plan, and the so-called Landscape
Act which, unfortunately, do not function properly at
present, but nonetheless, they are legal tools.

2.3. How to transform town centres according

to sustainable urban planning — good

practices
Currently, in the third decade of the 21st century,
the philosophy of eco-friendly design focused on
the natural environment from the 1970s has been re-
placed by a sustainable philosophy that additionally
encompasses a focus on society and the economy
(Ba¢, 2023, p. 38). The construction of urban green
infrastructure in spatial planning and urbanism in EU
countries directly stems from EU recommendations
(Szulczewska, 2020, pp. 267-268). According to
Allan Jacobs and Donald Appleyard (1987, pp. 115—
116), the most important features of urbanism on
an equal footing are: /ivability, identity and control,
access to opportunities, authenticity and meaning,
community and public life, urban self-reliance, and
an environment for all.

The historical centre of a city is an area where
numerous spatial conflicts occur, especially those
related to transportation. Transit roads with heavy
traffic fragment the historical fabric, and the problem
of car parking, which blocks streets and squares, is
difficult to solve. The author of the city of well-be-
ing concept (Barton, 2017) emphasizes the impor-
tance of giving priority to pedestrians and cyclists.
In designing streets, especially in the historical
centre, it is beneficial to introduce a diverse public
transportation system, traffic calming measures, and
expanding sidewalks at the expense of roadways
(Glass et al., 2006; Ahsan, 2020, pp. 281-285), so



that all street users can feel safe. The fundamental
principle of functional and spatial transformations
in the centre is to develop streets using greenery,
attractive storefronts, urban details, or parking
policies, to make moving through them not only
functionally justified but also pleasant (Marshall,
2015, pp. 148-172). Reducing car traffic will also
improve air quality in the city, as transportation is
responsible for significant energy consumption and
the production of pollutants and harmful substances
(Gehl, 2014, p. 105; Wiszniowski, 2017). Many
cities, to reduce and calm traffic, use various solu-
tions such as: converting existing streets into pedes-
trian, pedestrian-cyclist, or pedestrian with limited
car traffic routes. One of the oldest forms of traffic
calming, first introduced in residential areas in the
Netherlands, is the so-called living street (Dutch:
woonerf). In downtown areas, the most commonly
used is the ‘30 zone’, which introduces a speed limit
of 30 km/h, widely used in Western Europe. Another
form of traffic calming is the shared space concept,
where different traffic participants use the same
areas, and the distinctions between roadways, side-
walks, and bike paths are weakened or entirely elim-
inated (Stangel, 2013). One of the cities that decided
to free the market square from cars is Sanok. The
market space was developed as a place for con-
sumption and recreation, and cars were directed to
an underground parking lot nearby. A similar solu-
tion was implemented in Kutno. The majority of
the city’s market square has become a recreational
space (one-way traffic goes through the streets sur-
rounding it), and parking (partially underground,
utilizing the terrain’s slope) with public space on the
roof was designed on the city’s oldest square (Wol-
nosci Square) near the St Lawrence Church. The
location and design of the parking lot sparked many
controversial opinions. However, according to the
authors, the new investment has proven functional
and adapted well to the historical fabric, creating
a complex of two attractive squares connected by
a transformed pedestrian street, with numerous ser-
vices on the ground floors — Royal Street (I11. 1).
One important action during the transformation
of city centres is the introduction of roadside vege-
tation and vegetation in squares, further connected
with private gardens, pocket parks, or playgrounds.
More and more cities are trying to implement eco-
friendly solutions based on blue-green infrastructure,
such as green roofs and building facades or sustaina-
ble rainwater management systems. These solutions
help reduce the negative effects of climate change
and limit greenhouse gas emissions (Iwaszuk et al.,
2019). A good example here can be rain gardens in

containers used for collecting and draining rainwater.
The feature that speaks in favour of such a solution is
that it can be easily adapted to various locations, such
as green areas, parking lots, squares, courtyards, and
other urban spaces. The phenomenon of urban heat
islands and methods for their reduction (Sun et al.,
2019) are widely discussed in the scientific literature,
such as the introduction of new green areas (Fernan-
dez et al., 2015) and permeable surfaces (Kousis and
Pisello, 2023).

Drawing on the good practices of repairing
European cities, exemplary actions were carried
out as part of the IBA Stadtumbau Sachsen-Anhalt
in 2010, directed to 19 cities of the former GDR,3
which, as a result of the collapse of industrial pro-
duction and high migration of residents to wealthier
regions, underwent shrinkage processes. Each city
developed a special strategy for restoring the city’s
identity. The actions were based on small projects
that impacted the entire community, to help these
cities regain a sense of self-worth and formulate
a new marketing strategy to strengthen their unique
potential. Many IBA cities referred to their medie-
val urban structure as an important developmental
potential and focused their efforts on enhancing the
cultural values of the cities, including the revitali-
zation of historic centres and the creation of green
zones permeating the city fabric, pocket parks (e.g.,
Lutherstadt Eisleben) (I11. 2).

3. CHARACTERISTICS OF
TRANSFORMATIONS OF THE
HISTORICAL TOWN CENTRE IN GORA
KALWARIA

3.1. Historical conditions

The origins of today’s city of Gora Kalwaria date
back to the knightly village of Gora and a market set-
tlement from the 12th century. It obtained city rights
(Magdeburg rights) in 1670 as Nowe Jeruzalem, as
a sanctuary dedicated to the cult of the Passion of
the Lord, enabling pilgrims to perform the Way of
the Cross. The city received a very interesting urban
layout in the shape of a cross, with streets aligned

*  The IBA Stadtumbau Sachsen-Anhalt 2010 encompassed
19 cities: Aschersleben, Bernburg, Bitterfeld-Wolfen,
Dessau, Halberstadt, Halle, Stendal, Kothen, Lutherstadt
Eisleben, Lutherstadt Wittenberg, Naumburg, Quedlinburg,
Sangerhausen, Schonebeck, Stafurt, Wanzleben. The IBA
cities have an average population of 25-30 thousand resi-
dents, with the largest, Halle, having 300 thousand and the
smallest, Wanzleben, 5 thousand. For more information:
International Building Exhibition Urban Redevelopment
Saxony-Anhalt. Less Is Future 19 Cities — 19 Themes, pub-
lished by Jovis, Berlin 2010.
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with pilgrimage routes* (Ill. 3), modelled after the
plan of Jerusalem from the 10th century and the pil-
grimage centres of Europe from the 17th century.
A fire in 1794, which destroyed, among others, the
churches of the Dominican friars and nuns, and the
secularization of church properties carried out by
Prussian occupiers in 1795, led to the city’s ultimate
decline and its takeover by the government. Of the
sacred buildings, only the post-Bernardine church
of the Immaculate Conception of the Blessed Virgin
Mary (until 1864) remained, while the other monas-
teries were in ruins. The preserved Calvary chapels
include: the so-called Pilate’s Town Hall (today the
parish church of the Holy Cross), the Annunciation
chapel, the former church of the Marian Fathers, and
the so-called Cenacle. The former Piarist college
was rebuilt in the 19th century into a hospital and
shelter (now a Social Welfare Home). In 1819, the
military built barracks on Dominikanska Street and
took over part of the Bernardine monastery. Around
1830, as a result of regulatory works, the first defor-
mations of the spatial layout occurred, such as the
narrowing of Kalwaryjska Street, which constituted
the wide core of the ‘cross’ (Borkowska, 2018). The
construction of the narrow-gauge Grojec railway,
which connected Gora Kalwaria with Warsaw at the
beginning of the 20th century, contributed to the fur-
ther development of the city (Zagrodzki, 1967). An
important fact in the development of Goéra Kalwaria
was also that until 1939, it was known as a strong
centre of Hasidism and the seat of the Alter family,
one of the most important Hasidic dynasties. During
the People’s Republic of Poland, changes to the spa-
tial layout intensified, and streets, due to increased
traffic, ceased to serve as important public spaces.
The Baroque spatial layout, despite 19th-century
regulations and the lack of historic sacred buildings
that formed street closures, is still clearly readable
in the contemporary plan.

3.2 Diagnosis of the current state

The historical centre of Gora Kalwaria covers an area
of approximately 14.5 ha. In the city’s revitalization
program, it was diagnosed as a degraded area due
to the concentration of negative social and spatial
phenomena (Ill. 4). The area contains many legally
protected sites due to their artistic and historical val-
ue to the city. The municipal register of monuments
includes 27 sites, the voivodeship register includes

4 The spatial layout was modeled on the plan of Jerusalem

from the 11th century. The sacral architecture of Kalwaria
was composed of 5 churches along with monasteries (Ber-
nardine, Dominican friars and Dominican nuns, Piarist or-
ders) and 15 Passion of Christ chapels with life-size figures.
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only 1 building, and 4 buildings are listed in the na-
tional heritage register (Uchwata nr LXV/601/2022
Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 23 lutego 2022
roku). Unfortunately, many of them remain neglect-
ed and devastated (Ill. 6). In this area, multi-family
housing slightly dominates over single-family hous-
ing, which is dispersed, while multi-family buildings
are located along the main streets of the city. There
are also residential blocks with four and five stories,
which disrupt the historical spatial layout (built dur-
ing the PRL era). In the historical centre, there are 44
buildings in poor technical condition, 70 sites are in
satisfactory condition, and 36 are good. In addition,
there are service facilities related to trade, gastron-
omy, administration, education, culture, and health.
The ground floors of residential buildings house nu-
merous small trade services. Despite several revitali-
zation processes in this area, many buildings are still
destroyed and devastated. Moreover, there is spatial
and advertising chaos, neglected buildings, and a mix
of building functions. In a single block, residen-
tial buildings, both single and multi-family, service
buildings, as well as garages and utility buildings can
be located. A problem visible in the centre is the lack
of order in building heights (Ill. 7) and “urban voids’.
To date, a landscape resolution has not been passed,
but it is in the process of being prepared.

The area of the historical city centre was also
analysed in terms of the existing spaces, which
were divided into public, social, neighbourhood,
and private spaces. The main public spaces consist
of squares, city parks, and transportation routes.
These areas are the primary generators of move-
ment in the city’s spatial structure. The first of the
main public spaces is the city market, currently
treated as a square with a small amount of greenery.
The remaining areas of the main public spaces are
three parks (marked in green in Ill. 4) and one city
square. There are also public spaces of a technical
nature in the historical centre. These are primarily
streets shaped already in the 17th century, which
are part of the city’s compositional axes — streets:
Kalwaryjska, Pijarska, Dominikanska, and Pitsud-
skiego. Along them are located the most important
service buildings in the city. In the central area of
the city, a problem with parking was noticed. This is
particularly visible on Kalwaryjska and Pitsudskiego
streets, which are dominated by chaotic transporta-
tion infrastructure, multidirectional movement and
car parking, narrow sidewalks for pedestrians, and
the lack of bicycle paths.

A regional road with high traffic volume runs
through the study area (Ill. 8). Another group of
spaces are those of a social character. These include



areas of service buildings and the green areas adja-
cent to them. In the analysed area, this includes ser-
vice buildings for trade, administration, education,
religion, culture, and health. Semi-public spaces
are often more neglected than public ones. Unfortu-
nately, large concrete surfaces that spoil the aesthet-
ics and functionality of the place are still a common
phenomenon.

Neighbourhood spaces, which include areas
within residential housing blocks, especially mul-
ti-family housing, are also considered social spaces.
Green areas and paved areas are dispersed and mixed,
making it difficult to properly create neighbourhood
spaces of good quality. There are numerous green
spaces that are largely neglected or disordered. The
remaining areas in the study zone are private spaces
with limited access, consisting of single-family resi-
dential housing.

The analysis of the spaces also included unde-
veloped areas, known as ‘urban voids’. These are
vacant areas with unarranged greenery, which rep-
resent potential for organization and conversion into
recreational areas.

4. DESIRABLE DIRECTIONS OF
TRANSFORMATIONS OF THE
CENTRE OF GORA KALWARIA IN
ACCORDANCE WITH THE PRINCIPLES
OF SUSTAINABLE URBAN PLANNING

Based on the analyses conducted and the problems
diagnosed in the historical zone, desired directions
for transformations were developed (I1l. 9). The main
objective is to activate the development of the his-
toric centre by introducing spatial transformations
and creating a functional, coherent, and orderly
town centre. The historic centre is located in a strict
conservation protection zone. Therefore, key guide-
lines are actions aimed at protecting monuments and
structures of significant historical and cultural value.
It is essential to protect and utilize cultural heritage
resources by supporting conservation works.

The most important public space requiring trans-
formation is the city market. To improve its func-
tionality, it has been divided into two main zones:
a representational zone and a park zone. The first
zone is directly connected with central buildings (the
city hall and the Church of the Exaltation of the Holy
Cross). In the park zone, one of the main measures
for organizing the space is the relocation of bus stops
and the creation of a bus station near Dominikanska
Square. In this way, the market space has been
reclaimed and serves exclusively representational,
park, and leisure functions. The station is located

near Dominikanski Square because it is surrounded
by roads. In the area of the bus station, the use of eco-
friendly solutions in the form of green infrastructure
is proposed. An ecological bus shelter adds addi-
tional greenery to the city, and its main advantage is
mitigating climate change by lowering temperatures
and collecting rainwater. Ecological shelters are also
a simple way to combat air pollution and the ‘heat-
ing’ of urbanized areas.

In the block between Pijarska, Pitsudskiego,
Sajny, and Strazacka streets, space was obtained
which, in the concept of transformations, was
developed into a new city square. The designed
public space, shaped roughly like a rectangle, was
created inside dense urban development, where the
introduction of ground-floor services is planned.
For the needs of the local dining establishments,
the square will feature an area for café¢ gardens and
dining. The new urban space would allow for the
organization of small concerts, performances, and
appearances during summer. A small square was
also designed in front of the Jewish Prayer House.
A pedestrian pathway along the buildings, which
also serves as a compositional axis (emphasized by
rows of trees), connects the modernized city market,
the new city square, and the square in front of the
prayer house. These proposals will help revitalize
neglected built-up areas and activate the commu-
nity. Another transformation proposal is the crea-
tion of a cultural space in the area between the city
hall and the municipal public library. The designed
public space would be completely isolated from the
street by filling in missing building lines with res-
idential development. The square would consist of
green plantings, rain gardens in the form of plant-
ers, and mobile furniture, which allows for quick
and easy arrangement of the space according to
current needs. As a result, the place becomes multi-
functional, usable by both young and older people.
An underground parking lot designed beneath the
area would serve the users of this space.

The transformation proposals also involve
changes to the traffic layout, namely the creation of
a pedestrian zone for residents by closing 3 Maja
Street to car traffic, allowing only for privileged
vehicles, service providers, employees, and resi-
dents. The proposed transformation envisages the
creation of a woonerf. The location of the calm traf-
fic zone is related to the number of services located
there (the City and Municipality Office, city hall,
parish church), which will encourage residents and
visitors to spend time in the centre among the city’s
most important buildings. Given the parking prob-
lem in the historical centre of Gora Kalwaria, the
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location of three underground garages was proposed.
In selecting parking locations, the current land use
and potential connections of the facilities with new
public spaces were particularly important. The areas
under which underground garages are designed are
zones of new multifunctional development.

Another change is the creation of a series of
pedestrian streets, which include the designed
woonerf, the city market, and pedestrian pathways
between the church ‘on the hill’ and the public
library. Ratuszowa Street, previously used for park-
ing spaces for city hall employees, has also been
included in the pedestrian zone, due to the design of
an underground garage serving the office.

There is currently a visible deficit of designated
bike paths. The proposed layout provides for a con-
venient connection of the dining service with a new
bike route. It is also planned to implement a large
bicycle parking area near the dining facility.

To support the mental and physical health of res-
idents, green areas have been created that serve not
only a natural or ecological role but primarily a social
one related to health, recreation, and the shaping of
social relationships (Geng et al., 2020, pp. 1-15).
As part of the transformation proposals, it was sug-
gested to organize green areas while integrating them
into the surroundings. The historical zone is charac-
terized by a small area of landscaped green spaces.
The Dominikanska park , despite its good location,
has neglected greenery and is becoming forgotten by
residents, is scheduled for modernization. The mod-
ernization of the park proposes creating a new relax-
ation area for residents and tourists. It is planned to
expand the park’s reach onto vacant land resulting
from the demolition of disharmonizing structures —
wooden commercial buildings. The new green space
also included a one-way access road that separates
the residential block from the park. The planned
modernization emphasizes ecological solutions,
and the entire area is intended to serve recreational
and leisure functions. It is proposed to place solar-
powered lanterns, a playground made of natural
materials (constructed from wooden, environmen-
tally friendly elements), and a rainwater basin that
would be used for watering plants. In developing the
new park, it is important to preserve existing trees
and ensure maximum reduction of conflicts between
the designed development elements and the old trees.
An ecological solution also includes the proposal of
paths with a natural surface.

Currently, in the central zone area, there is a lack
of spaces designated for walks and recreation with
dogs (only unarranged green areas between build-
ings). Therefore, within the city park area, a space
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for dogs — ‘dog park’ — has been designed, where
a dog run and an ecological obstacle course made
of wood are planned. Additionally, the introduction
of community gardens within residential blocks
has been proposed. Such placement enhances
neighbourhood bonds and integrates both older
and younger people. This space can also serve as
a meeting place, where neighbourhood events, gar-
dening workshops, or play areas for children can be
organized. Four community gardens have been des-
ignated. One of them is designed on a private plot,
which could be made available for this purpose by
the owners. Currently, a public preschool operates
on Dominikanska Street. The concept includes cre-
ating a vegetable and fruit garden on this site in the
form of an educational garden for children. For the
little ones, it could be a way to observe nature and
learn gardening. The operation of a green space for
play and learning also helps in shaping proper atti-
tudes towards the natural environment.

The City and Municipality Office of Gora
Kalwaria is a three-story building characterized by
a low technical condition of the facade. The facil-
ity is located near the city hall within the proposed
limited traffic zone, in a location most representative
of the city. The valuation of the building revealed
that its current appearance makes it a disharmoniz-
ing element. As part of the transformation concept,
it is planned to create a green wall on the facade of
the building facing 3 Maja Street. The resulting ver-
tical garden can improve the aesthetic qualities of the
building, emphasizing the ‘green’ image of the city
in the process.

5. DISCUSSION

The fundamental goal that contemporary urban plan-
ners currently set is the safety, comfort, and quality of
life of residents. One of the most significant trends is
the reclaiming of urban space for pedestrians. In the
early 20th century, due to the dynamic development
of motorization and adopted spatial policies, many
European and American cities were reconstructed—
often entire blocks of buildings were demolished to
make way for wide arteries that cut through urban
fabric (Graham, 2016). Squares and markets were
transformed into parking lots, and pedestrian cross-
ings were designated underground or overhead. By
the end of the 20th century, the view of the city was
and still is different; there has been a shift away from
cars towards rail and bicycle infrastructure. Not only
are regular bike paths being built, but also so-called
velostrades, which are highways for bicycles, mak-
ing cycling a much faster and more efficient mode



of transport. Moreover, excessive urban sprawl
threatens the environment and reduces anthropogen-
ic areas (Cujba, 2013). The countermeasure is the
development of cities inward (compact city, New
Urbanism), which limits further suburban growth
while focusing on planned densification of existing
buildings and the revitalization and utilization of ex-
isting infrastructure and urban fabric. This makes it
possible to reduce the costs of city functioning and
improve the quality of life and environmental con-
dition. Many small and medium-sized cities world-
wide have faced the problem of increased rainfall
intensity and climate change (Sueng Eun, 2018),
and the introduction of eco-friendly solutions im-
pacts the protection of natural resources. Therefore,
addressing the issue of transforming the historical
centre aligns with contemporary urban trends, cre-
ating multifunctionality, biodiversity, rain gardens,
reclaiming undeveloped plots for green spaces, and
introducing ‘actively’ utilized ground-floor spaces of
buildings located on streets and squares (Sim, 2021,
pp. 79-81). The proposed green areas fulfil not only
a natural or ecological role but primarily a social
one related to health, recreation, and shaping social
relationships (Abusaada et al., 2020, pp. 417-427;
Capolongo et al., 2020, p. 13). The article propos-
es transformations for the historical centre of Gora
Kalwaria, but no deeper social or economic research
was conducted to create not just one scenario for re-
medial actions but several. Additionally, local wind
conditions (intensity and wind direction) should be
studied, which need to be considered when planning
adaptive programs for future climate scenarios (Silva
et al., 2022). To reduce the urban heat island phe-
nomenon, the introduction of appropriate plantings
in new green areas has been proposed (Haaland et
al., 2023). The conducted research shows that small
towns and their historical centres can be repaired

towards sustainable urbanism, aiming to improve the
quality of life for residents and direct the city’s future
development towards a pro-climate approach.

6. CONCLUSIONS

Goéra Kalwaria, a small town of twelve thousand
inhabitants in the suburban zone of Warsaw, with
an interesting spatial layout and history, faces prob-
lems typical for contemporary towns. The intensity
of negative social phenomena, poor technical con-
dition of buildings, lack of representative spaces,
and a low proportion of green areas are just some
of the developmental barriers affecting the city.
The transformation proposal contains universal
solutions aimed at young, middle-aged, and elderly
residents. The actions aim to improve the aesthetic
and image values of the centre, utilize its potential,
while preserving the existing character of the place.
The suggested transformations of the historic centre
allow for preserving the identity of the place while
applying contemporary urban trends. Residents
gain public spaces with a large share of greenery,
friendly social places that activate the community,
while respecting the environment through the in-
troduction of eco-friendly materials, solutions to
reduce heat islands, and user-friendly designs. The
proposed transformations aim to highlight all the
good sides and opportunities of this city.

Proposed changes in the existing buildings, new
service facilities, and the creation of attractive public
spaces are key directions for transformations that can
improve the image of the historical zone.

Revitalizing the decayed historic centre, which
involves efforts to stimulate socio-economic revitali-
zation of the area, can increase its tourist and cultural
potential and may be a lifeline for the city, creating
its new image.
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I11. 1. Plac Wolnosci in Kutno after the construction of parking
during the Festival of Roses in 2022. Source: Archive of the City
Office in Kutno,

I1. 1. Plac Wolno$ci w Kutnie po wybudowaniu parkingu pod-
czas Swigta R6z w 2022 roku. Zrodto: Archiwum Urzgdu Miasta
w Kutnie.

Ill. 2. IBA Stadtumbau Sachsen-Anhalt 2010 towns,
A. Lutherstadt Eisleben — the whispering garden. Photos by the
author, 2019

Il. 2. Miasteczka IBA Stadtumbau Sachsen-Anhalt 2010,
A. Lutherstadt Eisleben — szepczacy ogrod. Fot. Autorki, 2019.
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I11. 3. Géra Kalwaria. Sites listed in the register of monuments and the presentation of the historical cross layout. Source: original work.

I1. 3. Géra Kalwaria. Obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw oraz przedstawienie historycznego uktadu krzyza. Zrodto: opracowanie

wlasne.
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I11. 4. Diagnosed spatial conflicts of the historical centre of Gora Kalwaria. Source: original work.

1. 4. Zdiagnozowane konflikty przestrzenne historycznego centrum Gory Kalwarii. Zrodto: opracowanie wlasne.

155



I1l. 5. The city market in Géra Kalwaria. Photos by the author, I11. 6. The Jewish House of Prayer in Gora Kalwaria — located
2021. in the courtyard at Pijarska Street 10/12. Photos by the author,
1. 5. Rynek micjski w Gorze Kalwarii. Fot. Autorki, 2021. 2021.
Il. 6. Zydowski Dom Modlitwy w Gérze Kalwarii znajdujacy
si¢ w podworzu przy ulicy Pijarskiej 10/12. Fot. Autorki, 2021.

Il. 7. An example of the lack of order in the building facades
in terms of height, Dominikanska Street. Photos by the author,
2021.

Il. 7. Przyklad braku uporzadkowania pierzei zabudowy pod
wzgledem wysokosci, ul. Dominikanska. Fot. Autorki, 2021.

I. 8. Car traffic on Pitsudskiego Street. Photos by the author,
2021.

I1. 8. Ruch samochodowy przy ulicy Pitsudskiego. Fot. Autorki,
2021.
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I11. 9. Proposal for functional and spatial transformations in the historical centre of Gora Kalwaria in the era of climate change. Source:

original work.

I1. 9. Propozycja przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych w historycznym centrum Goéry Kalwarii w dobie zmian klimatycznych.

Zroédto: opracowanie wiasne.
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1. WSTEP

Przestrzen zurbanizowana miasta powstaje w spo-
s6b nier6wnomierny w czasie i ulega procesom roz-
woju, przeksztatcen i degradacji, co stanowi wyraz
przestrzenny zrealizowanych idei i podjetych decyzji
w zakresie urbanistycznym i spotecznym (Paszkowski,
2010, s. 16—17). Pomimo procesdéw globalizacji, ktore
wptywajg na ujednolicenie wizerunku miast, w ich
cechach przestrzenno-spotecznych mozna dostrzec
odrebnosci ich proceséw rozwojowych (Chmielew-
ski, 2016, s. 49), cho¢ wickszo$¢ miast posiada cechy,
ktére sa no$nikiem pewnego wspolnego obrazu, cha-
rakterystycznego dla tzw. ,,miasta europejskiego”.

Do negatywnych zjawisk, stanowigcych zagro-
zenie dla zrownowazonego rozwoju miast, nalezy
degradacja techniczna i1 funkcjonalna, zwlaszcza
historycznego centrum, co powoduje zanikanie tra-
dycyjnych funkcji miasta. Miasta poszukujg sposo-
boéw na podkreslenie odrgbnej tozsamosci, czesto
zwracajac si¢ do swoich korzeni i historycznego cen-
trum (Pluta, 2012, s. 19—27). W obliczu zmian klima-
tycznych i ochrony srodowiska, od lat 80. XX wieku
nasilono debate nad przyszto$cia miast w kontekscie
zuzycia zasobow planety i racjonalnego ich wyko-
rzystania. Przestrzenie miejskie w zwigzku z wyste-
powaniem zjawiska miejskich wysp ciepta narazone
sa3 w najwickszym stopniu na negatywne zjawiska
zwigzane z ocieplaniem klimatu (Przesmycka, 2023,
s. 230). Postulaty miasta kompaktowego, 15-minu-
towego, krotkich odlegtosci, skierowaty uwage pla-
nistbw 1 potencjalnych mieszkancéw w kierunku
mniejszych o$rodkéw, o wiasnej zdefiniowanej toz-
samosci i1 historycznych korzeniach.

Zawarte w literaturze hasta na temat ksztattowa-
nia miast, takie jak: miasto dla ludzi, miasto szcze-
sliwe, miasto well-beeing, miasto zyczliwe (Gehl,
2010; Montgomery, 2013; Barton, 2017; Sim, 2020),
pokazuja tesknote i chg¢ mieszkancow, aby ,,ich mia-
sto” stato si¢ takim miejscem, jakim byto jeszcze na
poczatku XX wieku — o zwartej strukturze, dostgpne
w zakresie pieszego dystansu, o spojnej, nieprzytta-
czajacej architekturze, gdzie zycie publiczne toczy
si¢ na ulicach i placach, umozliwiajac integracje
aktywnosci (pracy, zakupow, rozrywki) i zapewnia-
jac zréznicowane, bogate zycie miejskie (Carmona
iin., 2010, s. 39; Gehl, 2010, s. 63—64).

Charles Montgomery (2013, s. 55-62) zauwaza
nawet, Ze miejsce zamieszkania ma znaczny wpltyw
na poziom zadowolenia z zycia i to wtasnie miesz-
kancy matych miast sg na ogot szczesliwsi niz ludzie
zyjacy w wigkszych osrodkach. Mathew Carmony
z zespotem twierdza, ze popularny staje si¢ trend
powrotu do lokalnosci (Carmona 1 in, 2010, s. 38).
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Wiele programoéw odnowy miast w Unii Europejskiej
skierowanych jest zwlaszcza do mniejszych osrod-
kéw. W czasach pocovidowych, gdy wiele aktyw-
nosci zawodowych realizowanych jest za pomoca
lacznosci internetowej, wzrasta ranga matych osrod-
kow jako miejsc zamieszkania. Atrakcyjnos¢ matych
miast wynika m.in. z wickszego poczucia bezpie-
czenstwa w oparciu o lokalne spotecznosci oraz
sasiedztwa s$rodowiska przyrodniczego, co czesto
jest kwintesencja pragnien wielu potencjalnych
mieszkancow.

1.1. Cel pracy

Celem pracy jest analiza mozliwosci przeksztatcen
historycznego centrum matego miasta Gory Kalwarii
zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju, tak
aby stato si¢ przyjazng strefa dla mieszkancow, bez
chaosu przestrzennego.

1.2. Metody badawcze
Prace rozpoczgto od analizy Zrodel literaturowych
i archiwalnych, dotyczacych stanu badan zwigzanych
z matymi miastami, ich historycznymi centrami. Prze-
analizowano wybrane, aktualne, najwazniejsze trendy
zwigzane z przeksztalceniami historycznych centrow
matych miast, przestrzeni publicznych. Uwzgled-
niono nastepujace czynniki: spoteczny, kulturowy,
funkcjonalny, lokalizacyjny, przyrodniczy oraz archi-
tektoniczny. W dalszej kolejnosci dokonano badan
jakosciowych oraz analizy przykladu studialnego
(Niezabitowska, s. 206-212), podczas ktorych wyko-
rzystano badania retrospektywne zagospodarowania
miasta Gory Kalwarii poprzez analize archiwalnych
1 wspoétczesnych opracowan kartograficznych, opraco-
wan planistycznych, danych Gtéwnego Urzgdu Staty-
stycznego Polski, map topograficznych.
Przeprowadzono réwniez obserwacje badawcze
strefy historycznej o réznych porach roku, porach
dnia i w zréznicowanych okolicznos$ciach oraz spo-
rzadzono inwentaryzacj¢ urbanistyczng i fotogra-
ficzng. Do opracowan graficznych wykorzystano
program ArcGIS ESRI oraz AutoCad, a takze baze
danych BDOT10k. Ponadto w pracy badawczej doko-
nano syntezy formulowania nowych idei, wizji roz-
wojowych zwigzanych z dziataniami naprawczymi
strefy historycznej. Prezentowane analizy majg cha-
rakter kompleksowy 1 obejmujg podstawowe bada-
nia poznawcze oraz stosowane badania empiryczne
i diagnostyczne, ktorych celem jest ustalenie faktow,
od ktorych zalezy tworzenie wytycznych do prze-
ksztatcen strefy historycznej malego miasta na pod-
stawie zasad zrownowazonego rozwoju. Na koncu
pracy przeprowadzono krytyczne ustosunkowanie
sie do przebiegu wlasnych badan.



1.3. Zakres

Badania terenowe zwigzane z przeprowadzeniem
inwentaryzacji urbanistycznej Géry Kalwarii spo-
rzadzone byly w okresie od 2020 roku do czerwca
2021 roku.

2. PRZEGLAD LITERATURY —
WSPOLCZESNE KIERUNKI
PRZEKSZTALCEN HISTORYCZNYCH
STREF CENTRALNYCH MALYCH
MIAST

2.1. Miasta i ich historyczna strefa centralna —
uwarunkowania rozwoju i konflikty
przestrzenne

Historia urbanistyki to nie tylko historia budowy

miast w ich sensie fizycznym, lecz przede wszyst-

kim historia idei wspolnego zamieszkiwania i pracy
na okre$lonym, zwartym obszarze miejskim (Pasz-
kowski, 2012, s. 147). Miasta europejskie, nale-
zac do ,,miast dojrzatych”, borykaja si¢ z wieloma
problemami spotecznymi, wolniejszym wzrostem
ekonomicznym, najwyzszym poziomem zuzycia
energii, przestrzeni i innych zasobow. W miescie
takim korzystne przemiany powinny potaczy¢ zada-
nia ekonomiczne z ochrong przestrzennych warto-
$ci, dbaloscia o tad przestrzenny oraz dziedzictwo
kulturowe i tozsamos¢ (Gzell, 2011, s. 6—7; Chmie-

lewski, 2016, s. 49).

Po transformacji ustrojowej powr6t do
gospodarki rynkowej i wzrost cen nieruchomo-
$ci w miastach nasilit skale naduzy¢ i konflik-
tow przestrzennych. Wiele problemow dotyka
w szczego6lnosci miast matych lub §rednich’, ktore
cho¢ zwigkszyly liczb¢ mieszkancow, zazwyczaj
poprzez rozwo6j przedmiesé, to ich pierwotne centra
zachowaly cechy matlych miast. Wspotczesne mate
miasto to czesto historycznie wyksztatcona jego
cz¢$¢, z zachowanym uktadem urbanistycznym
i zabytkowa zabudowsa, otoczona modernistycz-
nymi osiedlami. W jego historycznym uktadzie
przestrzennym powigzanym z topografig terenu,
definiowane byty zazwyczaj trzy charakterystyczne
elementy: rynek wraz przylegajacymi do niego blo-
kami zabudowy, bloki uliczne o mniej intensywnej
zabudowie 1 bloki podmiejskie (Adamczewska-
-Wejchert, Wejchert, 1986, s. 18—33). W sieci ulic,
w zarysach dawnych parcelacji, w rozmieszczeniu
glownych placow zapisana zostala pamigé¢ daw-
nego wykorzystania terenow miejskich (Penerai,

5 W badaniach naukowych najczgsciej zaktadana gorng gra-

nica ludnosci matego miasta jest poziom 20 tys. mieszkan-
co6w (Kachniarz, 1973, s. 10, Runge, 2012, s. 85).

Depaule, 2012, s. 86). W miastach lokowanych
status wielofunkcyjnych przestrzeni publicznych
pemity rynki i place powigzane z ko$ciotami oraz
gtowne ulice. Dzigki stosowaniu barier fizycznych
i prawnych nie byly one zdominowane przez trans-
port (Gawlikowski, 1989, s. 16).

Rynek, usytuowany w centralnym punkcie histo-
rycznego centrum, stanowit pulsujace zyciem serce
miasteczka 1 element krystalizujacy plan. Skupiat
on funkcje ustugowa, kulturalng i spoteczng wraz
z najwazniejszymi obiektami ustugowymi (kosciot,
ratusz, jatki itp.), ktore stawaly si¢ dominantami
uktadu przestrzennego i waznymi elementami miej-
skiej kompozycji. Pierwotnie obszar ten byt najinten-
sywniej zabudowany i stanowit najwigkszy o$rodek
pracy i aktywnosci oraz kluczowy i atrakcyjny obszar
przestrzeni miejskiej, pozwalajacy na zaspokojenie
szeregu potrzeb spotecznosci lokalnych (Maliszowa,
1974; Nowakowski, 1990; Wolaniuk, 2012). Obec-
nie jest to strefa kumulujagca wystgpowanie rozno-
rodnych konfliktow: spotecznych, demograficznych,
ekonomicznych, ktora staje si¢ coraz bardziej ucigz-
liwa jako miejsce do zamieszkania i wypoczynku
(Heczko-Hylowa, 2005, s. 11), wyludniajaca si¢
i stanowigca czesto enklawe biedy i przestepczosci.
Wsrod licznych konfliktow przestrzennych w cen-
trum mozna wymieni¢ te zwigzane z komunikacja,
w tym drogi tranzytowe o duzym nat¢zeniu ruchu
(drogi prowadzone w miejscu dawnych szlakoéw
handlowych byly czesto zalazkiem historycznego
miasta) defragmentujace historyczne przestrzenie
oraz trudno rozwigzywalny problem parkowania
samochodow, ktore blokuja ulice i place.

2.2. Kierunki przeksztalcen miast wedlug

urbanistyki zrownowazonej
Po okresie powojennej odbudowy, ,,wielkiego przy-
spieszenia” oraz modernistycznego ksztaltowania
struktur miejskich wedlug Karty Atenskiej z 1933
roku, zauwazono w Europie potrzebe naprawy mia-
sta europejskiego. W 1978 roku w tzw. deklaracji
brukselskiej® zapisano, ze naprawe te nalezy prowa-
dzi¢ na podstawie ochrony dziedzictwa, a wszyst-
kie interwencje powinny skupiaé si¢ na tym, czym
miasto bylo zawsze, na: ulicach, placach, blokach
i dzielnicach, eliminujgc miejskie drogi szybkiego
ruchu, jednofunkcyjnosé zagospodarowania i szczqt-
kowos¢ przestrzeni zielonych (za: Jencks, Kropf,
2013, s.207).

Zapierwsze opracowanie Komisji ONZ przyjmuje
si¢ Raport Brundtland — ,,Nasza wspolna przysztos¢”

¢ Deklaracja Brukselska — Miedzynarodowe kolokwium

w Brukseli, 15-17.11.1978.
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z 1987 roku oraz Agendg 21: globalny program dzia-
tan na rzecz zrownowazonego rozwoju’.

W ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju
podjeto tez programy badawcze, jak URBAN
1 (1994-1999) i URBAN II (2000—2006) oraz pro-
jekt ReURBAN (2002-2005), w ktérym podjgto
zadania ,,reurbanizacji” rozumianej jako proces opty-
malizacji warunkow: ekonomicznych, spotecznych,
srodowiskowych, prawnych, a takze budowlanych,
aby zapewni¢ witalng przestrzen do zycia w centrum
miasta — przy zachowaniu jego tozsamosci i dzie-
dzictwa kulturowego.

Gtownym dokumentem, ktéry dotyczyt ochrony
miast historycznych wielkich lub matych, osrodkow
miejskich i dzielnic zabytkowych, razem z ich oto-
czeniem naturalnym, byla tzw. karta waszyngtonska
(Waszyngton, 1987). W karcie za wartosci podlega-
jace ochronie uznano zabytkowy charakter miasta
oraz zespot elementéw materialnych i duchowych
bedacych ich odzwierciedleniem, a w szczegdlnosci:
plan miasta okreslony przez ulice i dziatki, wspotza-
leznos¢ migdzy zabudowa, zielenig i otwartg prze-
strzenia, wyglad wewngtrzny i zewnetrzny budowli
itp. (Szmygin, 2015, pp. 90-93).

Krajobraz kulturowy i zasady jego ochrony byty
réwniez przedmiotem wielu deklaracji, z ktorych
najwazniejsza wydaje si¢ Europejska Konwencja
Krajobrazowa (Florencja, 2000). Definicje przyjgte
na potrzeby konwencji i wytyczne dobrze odnosza
si¢ wlasnie do matych i ,,pospolitych” osrodkow,
jakimi sg czesto mate miasta.

Na wyglad przestrzenny miast w Polsce wplyw
majg z pewnos$cig ramy ustrojowe i kolejne ustawy
planistyczne, ktére maja sta¢ na strazy tadu prze-
strzennego, ale takze poziom rozwoju cywilizacyj-

7 Pierwszy raport (1969) przedstawit zagrozenia, jakie niesie

za sobg destrukcyjny wplyw cztowieka; Swiatowa Komi-
sja do Spraw Srodowiska i Rozwoju ONZ (1987), definicja
zréwnowazonego rozwoju (ang. sustainable development);
przyjecie protokotu z Kioto (1997), ktéry zobowiazat sy-
gnatariuszy do redukcji gazoéw powodujacych efekt cieplar-
niany. Jednym z dokumentéw dotyczacych stricte rozwo-
ju miast bylta tzw. Zielona Karta Srodowiska Miejskiego
(1990), w ktorej ogloszono odejscie od zasad Karty Aten-
skiej z 1933 roku i postulowano odnowe miast istniejgcych
poprzez m.in. rehabilitacj¢ historycznej tozsamosci miast.
Srodowisko urbanistow przygotowato tez dokument zwa-
ny Nowa Karta Atenska: Kart¢ Miast Europejskich w XXI
wieku (2003). W tzw. karcie lipskiej (2007) na rzecz zrow-
nowazonego rozwoju miast europejskich podkreslono ko-
niecznos¢ zintegrowanego podejScia do rozwoju miast
1 zwrdcenia uwagi na najubozsze dzielnice, znaczenie edu-
kacji i innowacyjnosci, lokalng polityke rynku pracy, pro-
mowanie zrbwnowazonego transportu miejskiego. Karta ta
wraz z deklaracja z Toledo sktada si¢ na strategie ,,Europa
20207, co doprowadzito do przyjgcia Agendy Terytorialnej
Unii Europejskiej 2020 (AT 2020).
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nego i kultura (lub jej brak) oraz kodeks etyczny
spoteczenstw lokalnych.

Skutecznymi nowymi narz¢dziami rewitalizacji
matych miast powinny sta¢ si¢: Ustawa z dnia 9 paz-
dziernika 2015 r. o rewitalizacji, miejscowy plan
rewitalizacji oraz tzw. ustawa krajobrazowa, co nie-
stety nie funkcjonuje obecnie prawidlowo, niemnie;j
jednak sg to narzedzia prawne.

2.3. Jak przeksztalcaé¢ centra miast wedlug
urbanistyki zro6wnowazonej — dobre
praktyki

Obecnie filozofia projektowania proekologicznego
z lat 70. XX wieku, skierowana na srodowisko natu-
ralne, zostala zastapiona filozofia zrownowazona
obejmujaca dodatkowo ukierunkowanie na spote-
czenstwo i ekonomig (Bac, 2023, s. 38). Konstruowa-
nie miejskiej zielonej infrastruktury w planowaniu
przestrzennym i urbanistyce krajow UE wynika bez-
posrednio z rekomendacji unijnych (Szulczewska,
2020, s. 267-268). Wedtug Allana Jacobsa i Donalda
Appleyarda (1987, s. 115-116) najwazniejsze cechy
urbanistyki zréwnowanej to: zdolnos¢ do zycia,
tozsamos$¢ i1 kontrola, dostep do mozliwosci roz-
woju, autentyczno$¢ i znaczenie, spoteczno$é i zycie
publiczne, samowystarczalno$¢ miast i srodowisko
dla wszystkich®.

Podstawowg zasada przeksztalcen tkanki urbani-
stycznej w centrum jest zagospodarowanie ulic (za
pomoca zieleni, atrakcyjnych witryn i wej$¢, polityki
parkingowej) w taki sposob, by przemieszczanie si¢
po nich bylo nie tylko funkcjonalnie uzasadnione,
ale i przyjemne. Autor koncepcji City of well-
being (Barton, 2017) podkresla, ze warto wprowa-
dza¢ priorytet pieszego, ograniczajac jednoczesnie
ruch samochodowy. W ksztaltowaniu ulic, zwlasz-
cza w historycznym centrum miasta, coraz bardziej
Zwraca si¢ uwage na réoznorodny system transportu
publicznego, priorytet pieszych i jednosladow, uspo-
kojenie ruchu kotowego oraz poszerzanie chodni-
koéw kosztem jezdni (Glass 1 in., 2006; Ahsan, 2020,
s. 281-285), tak aby kazdy z czlonkéw ruchu ulicz-
nego mogt czu¢ si¢ bezpiecznie (Marshall, 2015,
pp. 148-172). Ograniczenie ruchu samochodowego
poprawi tez stan powietrza w miescie, gdyz to wila-
$nie transport odpowiada za bardzo duze zuzycie
energii i produkcje zanieczyszczen i szkodliwych
substancji (Gehl 2014, s. 105; Wiszniowski, 2017).
Wiele miast w celu ograniczenia i uspokojenia ruchu
stosuje rozne rozwigzania, takie jak zmiana istnie-
jacych ulic w trasy piesze, pieszo-rowerowe czy
piesze z dopuszczeniem niewielkiego ruchu samo-

8 Tlumaczenie wedlug Autorek.



chodowego. Jedng z najstarszych form uspokojenia
ruchu sa wprowadzone jako pierwsze w osiedlach
mieszkaniowych w Holandii tzw. strefy zamieszka-
nia (nl. woonerf). Na obszarach $srédmiejskich naj-
czgsciej stosowana jest natomiast strefa ,,Tempo 30”
wprowadzajaca ograniczenie predkosci do 30 km/h,
powszechnie stosowana w Europie Zachodnie;j.
Inng forma uspokojenia ruchu jest idea przestrzeni
wspotuzytkowanej (ang. shared space), gdzie r6zni
uczestnicy ruchu korzystaja z tych samych obsza-
réw, a rozgraniczenia na jezdnie, chodniki i $ciezki
rowerowe sg ostabione lub zupekie zlikwidowane
(Stangel, 2013). Jednym z miast, ktére podjeto decy-
zje o uwolnieniu rynku od samochodéw jest Sanok.
Przestrzen rynku zagospodarowano jako miejsce
konsumpcji i rekreacji, a samochody skierowano
do parkingu podziemnego w sgsiedztwie. Podobne
rozwigzanie zastosowano w Kutnie. Rynek miasta
w wigkszo$ci zostal zagospodarowany jako prze-
strzen rekreacyjna (ruch jednokierunkowy odbywa
si¢ jednak na ulicach otaczajacych), a parking (czg-
sciowo podziemny, wykorzystujac spadek terenu)
z przestrzenig publiczng na dachu, zaprojektowano
na najstarszym placu miasta (pl. Wolnosci) koto
kosciota pw. §w. Wawrzynca. Lokalizacja i ksztalt
parkingu wzbudzity wiele kontrowersyjnych opinii.
Zdaniem autorek artykulu, nowa inwestycja zdala
egzamin pod wzgledem funkcjonalnosci i dopa-
sowata si¢ do historycznej tkanki tworzac zespot
dwoch atrakcyjnych placow, polaczonych — prze-
ksztalcong w trakt pieszy z licznymi ustugami w par-
terach — ulicg Krolewska (il. 1).

Waznym dzialaniem podczas przeksztatcen
centrOw miast jest wprowadzanie roslinnosci przy-
ulicznej i na placach, potaczonej dalej z prywatnymi
ogrodami, parkami kieszonkowymi czy placami
zabaw. Coraz wigcej miast stara si¢ wiec wprowa-
dza¢ rozwigzania proekologiczne oparte na btekitno-
-zielonej infrastrukturze, takie jak: zielone dachy
i fasady budynkow czy systemy zréwnowazonego
zarzadzania woda deszczowa, ktore pozwalaja
zmniejszy¢ negatywne skutki zmian klimatycznych
oraz ograniczy¢ emisje gazow cieplarnianych (Iwa-
szuk iin., 2019). Dobrym przyktadem moga by¢ tutaj
ogrody deszczowe w pojemnikach, uzywane do gro-
madzenia i odprowadzania wody deszczowej. Cecha
przemawiajacg na korzys¢ takiego rozwigzania jest
to, ze mozna je z tatwoscig adaptowac do roznych
lokalizacji, takich jak: tereny zieleni, parkingi, place,
dziedzince oraz inne przestrzenie miejskie.

W literaturze naukowej szeroko opisywane jest
zjawisko wystepowania miejskich wysp ciepta oraz
metody ich redukcji (Suniin., 2019), takie jak wpro-
wadzanie nowych terenow zieleni (Fernandez i in.,

2015) oraz wodoprzepuszczalnych nawierzchni
(Kousis, Pisello, 2023).

Biorgc pod uwage dobre praktyki naprawy
miast europejskich, wzorcem moga by¢ dziatania
realizowane w ramach IBA Stadtumbau Sachsen-
-Anhalt 2010, skierowane do 19 miast bylej NRD?,
ktére w wyniku zatamania produkcji przemystowej
i wysokiej migracji mieszkancéw do bogatszych
rejonéw, podlegaty procesom ,kurczenia”. Kazde
miasto opracowalo specjalng strategi¢ odtworze-
nia tozsamosci miasta. Dzialania prowadzone byly
w oparciu o male projekty, wptywajace na calg spo-
lecznos¢, aby pomoc tym miastom odzyskaé poczu-
cie wlasnej wartosci i sformutowaé nowa strategie
marketingowa w celu wzmocnienia ich unikalnego
potencjatu. Wiele miast IBA odwotato si¢ do swojej
sredniowiecznej struktury miejskiej jako waznego
potencjatu rozwojowego i swoje dziatania koncen-
trowalo na wzmocnieniu waloréw kulturowych
miast, w tym rewaloryzacji historycznych centrow
oraz tworzeniu ,zielonych stref” przenikajacych
tkanke miasta, parkow kieszonkowych (np. Dessau-
-RoBlau) (il.2).

3. CHARAKTERYSTYKA
PRZEKSZTALCEN HISTORYCZNEGO
CENTRUM MIASTA GORY KALWARII

3.1. Uwarunkowania historyczne

Poczatki dzisiejszego miasta Gora Kalwaria si¢gaja
wsi rycerskiej Gora i osady targowej z XII wieku.
Osada (jako Nowe Jeruzalem) uzyskala prawa
miejskie (magdeburskie) w 1670 roku. Zostala
uksztaltowana na wzor osrodkéw pielgrzymkowych
powstajacych licznie w Europie w XVII wieku, miata
sta¢ si¢ sanktuarium poswigconym kultowi Meki
Panskiej i umozliwiajacym pielgrzymom odprawia-
nie drogi krzyzowej. Miasto otrzymato bardzo cie-
kawy uktad urbanistyczny w ksztalcie krzyza'® (il. 3),
a ulice zostaty podporzadkowane trasom pielgrzym-
kowym. Pozar w 1794 roku (w ktorym sptonety m.in.

® IBA Stadtumbau Sachsen-Anhalt 2010 obj¢ta 19 miast:
Aschersleben, Bernburg, Bitterfeld-Wolfen, Dessau, Hal-
berstadt, Halle, Stendal, Ko&then, Lutherstadt Eisleben,
Lutherstadt Wittenberg, Naumburg, Quedlinburg, San-
gerhausen, Schonebeck , StaB3furt, Wanzleben. Miasta IBA
maja $rednio 25-30 tys. mieszkancow, najwigksze Halle ma
300 tys., a najmniejsze Wanzleben — 5 tys.). Szerzej na ten
temat: International Building Exhibition Urban Redevelop-
ment Saxony-Anhalt. Less Is Future 19 Cities — 19 Themes
(2010), Berlin: Jovis.

Uklad przestrzenny wzorowany byl na planie Jerozolimy
z XI wieku. Zabudowg sakralng Kalwarii tworzylo 5 ko-
$ciotéw wraz z klasztorami (zgromadzenia Bernardynow,
Dominikanéw i Dominikanek, Pijaréw) oraz 15 kaplic
Mgki Panskiej z figurami naturalnej wielkosci.
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koscioty Dominikanéw i Dominikanek) oraz seku-
laryzacja dobr koscielnych przeprowadzona przez
zaborcow pruskich w 1795 roku spowodowaly osta-
teczny upadek miasta i przejgcie go na wiasnosc¢ rzadu.
Z obiektow sakralnych zachowal sie tylko kosciot
pobernardynski Niepokalanego Poczecia NMP (do
1864 roku), a pozostate klasztory byly w ruinach.
Pozostaly tylko kaplice kalwaryjskie: tzw. Ratusz
Pitata (dzi$ kosciét parafialny pw. Swictego Krzyza),
kaplica zwiastowania, dawny ko$ciot Marianow, tzw.
Wieczernik. Dawne kolegium zakonu pijaréw prze-
budowano w XIX wieku na szpital i przytutek (obec-
nie Dom Pomocy Spotecznej). W 1819 roku wojsko
wybudowato koszary przy ulicy Dominikanskiej
oraz przejeto czgs¢ klasztoru bernardynow. Okoto
1830 roku, w wyniku prac regulacyjnych, nastapity
pierwsze deformacje uktadu przestrzennego, jak
zwezenie ulicy Kalwaryjskiej stanowigcej szeroki
trzon ,,krzyza” (Borkowska, 2018). Do dalszego roz-
woju miasta na poczatku XX wieku (mimo pozaru
w 1901 roku) przyczynita si¢ budowa waskotorowe;j
kolejki grojeckiej, ktora potaczyta Gore Kalwarig
z Warszawg. Dworzec kolejowy znajdowat si¢ przy
ulicy Pijarskiej, w rejonie szpitala (dawny konwent
pijaréw) (Zagrodzki, 1967). Waznym faktem w roz-
woju Gory Kalwarii bylo tez to, ze do 1939 roku byta
znana jako silny o$rodek chasydyzmu i siedziba Alte-
row, jednej z najwazniejszych chasydzkich dynastii.
W okresie Polski Ludowej zmiany uktadu przestrzen-
nego nasility si¢, a ulice w wyniku natezenia ruchu
zostaty zdegradowane. Barokowy uktad przestrzenny
miasta, pomimo dziewi¢tnastowiecznych regulacji,
jest jednak nadal dobrze czytelny w planie wspotcze-
snym, cho¢ kompozycja jest zubozona poprzez brak
zabytkowych budowli sakralnych, ktore tworzyly
zamkniecia ulic.

3.2. Diagnoza stanu istniejacego

Historyczne centrum Goéry Kalwarii obejmuje obszar
ok. 14,5 hektara. W programie rewitalizacji centrum
zdiagnozowano jako obszar zdegradowany, ze
wzgledu na skupisko negatywnych zjawisk spo-
lecznych i przestrzennych (il. 4). W obszarze znaj-
duje si¢ wiele obiektow objetych ochrong prawna,
ze wzgledu na warto$¢ artystyczng i historyczng
dla miasta. Do gminnej ewidencji zabytkow wpi-
sanych zostato 27 obiektow, do wojewodzkiej] —
tylko 1 budynek oraz 4 obiekty wpisane do rejestru
zabytkow (Uchwata nr LXV/601/2022 Rady Mie;j-
skiej Gory Kalwarii z dnia 23 lutego 2022 roku...).
Niestety wiele z nich pozostaje w zaniedbanym
i zdewastowanym stanie (il. 6). W obszarze zabu-
dowa mieszkaniowa wielorodzinna nieznacznie
dominuje nad mieszkaniowa jednorodzinna,
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ktéra wystepuje w rozproszeniu, natomiast budynki
wielorodzinne zlokalizowane s3 wzdhuz gtéwnych
ulic miasta. Bloki mieszkalne cztero- i pigciokondy-
gnacyjne (wybudowane w latach PRL-u), zaburzaja
historyczny uklad przestrzenny. W historycznym
centrum zlokalizowane sg 44 budynki w zlym sta-
nie technicznym, 70 obiektow ma stan zadowalajacy,
36 — dobry. Ponadto wystepuja obiekty ustu-
gowe z zakresu handlu, gastronomii, administracji,
oswiaty, kultury, a takze zdrowia. W parterach zabu-
dowy mieszkaniowej mieszcza si¢ liczne drobne
ustugi z zakresu handlu. Pomimo przeprowadzenia
kilku proceséw rewitalizacji na tym terenie, nadal
wiele budynkoéw jest zniszczonych i zdewastowa-
nych. Ponadto mozna zauwazy¢ chaos przestrzenny,
reklamowy, zaniedbang zabudowe oraz wymie-
szanie funkcji zabudowy. W pojedynczym kwar-
tale zabudowy potrafig by¢ rozmieszczone budynki
mieszkalne, jedno- i wielorodzinne, ustugowe oraz
garaze i budynki gospodarcze. Problemem widocz-
nym w centrum jest brak uporzadkowania pierzei
pod wzgledem wysokosci zabudowy (il. 7), a takze
,»pustki miejskie”. Do dnia dzisiejszego nie zostata
uchwalona uchwata krajobrazowa, jest ona nato-
miast w trakcie sporzadzania.

Obszar historycznego centrum miasta przeanali-
zowano rowniez pod wzgledem wystepujacych prze-
strzeni, ktére podzielono na publiczne, spoleczne,
sasiedzkie oraz prywatne. Glowne przestrzenie
o charakterze publicznym to place, skwery miejskie
oraz trasy komunikacyjne. Te wla$nie obszary stano-
wig podstawowe generatory ruchu w strukturze prze-
strzennej miasta. Pierwsza z gléwnych przestrzeni
publicznych jest rynek miejski, ktory obecnie trak-
towany jest jako skwer z niewielka iloscig zieleni.
Pozostale to trzy skwery (zaznaczone kolorem zie-
lonym na il. 4) oraz jeden plac miejski. W histo-
rycznym centrum wystepuja réwniez przestrzenie
publiczne o charakterze technicznym. Sa to przede
wszystkim ulice uksztalttowane juz w XVII wieku,
takie jak: Kalwaryjska, Pijarska i Dominikanska oraz
Pitsudskiego, ktore sg czes$cig miejskich osi kompo-
zycyjnych. Wzdluz nich wystepuja najwazniejsze
budynki ustugowe w miescie. W obszarze central-
nym miasta zauwazono problem z parkowaniem.
W szczegolnoscei jest to widoczne przy ulicach Kal-
waryjskiej oraz Pilsudskiego, ktore sg zdominowane
przez chaotyczng infrastrukture transportowa, wie-
lokierunkowe poruszanie si¢ i parkowanie samo-
chodow oraz waskie chodniki dla pieszych i brak
sciezek rowerowych.

Przez obszar bedacy przedmiotem opracowania
przechodzi droga wojewddzka o duzym natezeniu
ruchu (il. 8).



Kolejna grupa sa przestrzenie o charakterze
spolecznym. Naleza do nich tereny zabudowy ustu-
gowej wraz z przylegajacymi terenami zieleni. Sa to
ushugi: handlu, administracji, o§wiaty, religii, kultury
oraz zdrowia. Przestrzenie potpubliczne sa czesto
bardziej zaniedbane od publicznych. Niestety nadal
wystepuja duze wybetonowane powierzchnie, obni-
zajace estetyke 1 funkcjonalno$¢ miejsca.

Przestrzenie spoteczne mogg takze mie¢ charak-
ter sasiedzki. Do tej grupy naleza tereny wewnatrz
kwartalow zabudowy mieszkaniowej, szczegodlnie
wielorodzinnej. Tereny zieleni i obszary utwardzone
sg rozproszone i pomieszane, co utrudnia prawi-
dtowe kreowanie przestrzeni sasiedzkiej dobrej jako-
$ci. Wystepuja liczne obszary zieleni, ktore w duzym
stopniu sg zaniedbane lub nieuporzadkowane.
Pozostale tereny to posesje prywatne z ograniczong
dostgpnoscia, sg to tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;.

W analizie przestrzeni uwzglednione zostaly
rOwniez tereny niezagospodarowane, tzw ,,pustki
miejskie”. Sg to tereny puste z nieurzadzong ziele-
nia, ktore stanowig potencjat do ich uporzadkowania
i zmiany funkcji na tereny rekreacyjne.

4. POZADANE KIERUNKI
PRZEKSZTALCEN CENTRUM GORY
KALWARII ZGODNIE Z ZASADAMI
URBANISTYKI ZROWNOWAZONEJ

Na podstawie przeprowadzonych analiz oraz zdia-
gnozowanych probleméw w strefie historycznej
opracowano pozadane kierunki przeksztatcen (il.
9). Glownym zalozeniem jest aktywizacja rozwoju
historycznego centrum, poprzez wprowadzenie
przeksztatcen przestrzennych i stworzenie funkcjo-
nalnego, spojnego oraz uporzadkowanego centrum
miejscowosci. Historyczne centrum znajduje sie
w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej. Klu-
czowg wytyczng sg wigc dziatania, ktorych celem
jest ochrona zabytkow i obiektow o duzej wartosci
historycznej 1 kulturowej. Konieczna jest ochrona
i wykorzystanie zasobow dziedzictwa kulturowego
poprzez wspieranie prac konserwatorskich.
Najwazniejsza przestrzenia publiczng, ktora
wymaga przeksztatcen jest rynek miejski. W celu
poprawy jego funkcjonowania podzielono go na
dwie gltowne strefy: reprezentacyjng oraz parkowa.
Pierwsza strefa jest bezposrednio potaczona z obiek-
tami centrotworczymi (ratusz miejski oraz kosciot
Podwyzszenia Krzyza Swictego). W strefie parko-
wej jednym z gléwnych zabiegdw uporzadkowania
przestrzeni jest przeniesienie przystankow autobu-
sowych oraz utworzenie dworca autobusowego przy

skwerze Dominikanska. Dzigki takim zabiegom
przestrzen rynku zostanie odzyskana i bedzie mogta
peti¢ funkcje wylacznie reprezentacyjno-parkowo-
-wypoczynkowa. Na lokalizacj¢ dworca wybrano
teren w poblizu skweru Dominikanska, poniewaz
jest on otoczony drogami. W obszarze dworca auto-
busowego proponuje si¢ zastosowanie rozwigzan
proekologicznych w formie zielonej infrastruk-
tury. Ekologiczna wiata przystankowa to dodatkowa
zielen w miescie, a jej gtowna zaleta jest tagodzenie
zmian klimatu poprzez obnizanie temperatury oraz
gromadzenie opadow deszczu. Ekologiczne wiaty
s tez prostym sposobem na walke z zanieczyszcze-
niem powietrza oraz ,,nagrzewania si¢”’ terenu zur-
banizowanego.

W kwartale pomiedzy ulicami Pijarska, Pilsud-
skiego, Sajny oraz Strazacka uzyskano przestrzen,
ktora w koncepcji przeksztatcen zagospodarowano
na nowy plac miejski. Zaprojektowana przestrzen
publiczna o ksztalcie zblizonym do prostokata
powstata wewnatrz §cistej zabudowy, w ktorej pla-
nowane jest wprowadzenie ustug w parterze. Na
potrzeby zlokalizowanych tam lokali gastronomicz-
nych, na placu powstanie strefa ogrédkow kawiar-
nianych 1 gastronomicznych. Nowa przestrzen
miejska pozwalalaby latem na organizacje matych
koncertow, spektakli oraz wystapien. Niewielki plac
zaprojektowano réwniez przed Zydowskim Domem
Modlitwy. Elementem spajajacym zmodernizowany
rynek miejski, nowy plac miejski oraz plac przed
domem modlitwy jest ciag pieszy wzdtuz budynkow,
ktory jednoczes$nie stanowi 0§ kompozycyjng (pod-
kreslona rowniez przez szpalery drzew). Powyzsze
propozycje pozwola na ozywienie zaniedbanych
terenow zabudowy oraz zaktywizuja spoteczenstwo.
Kolejng propozycja przeksztatlcen jest stworze-
nie przestrzeni kulturowej w obszarze pomiedzy
ratuszem miejskim a gminng biblioteka publiczna.
Projektowana przestrzen publiczna zostataby cal-
kowicie odizolowana od ulicy poprzez uzupehienie
brakujacych pierzei zabudowa mieszkaniowa. Plac
sktadalby si¢ z nasadzen zieleni, ogrodéow deszczo-
wych w formie donic oraz mobilnych mebli, ktore
umozliwiajg szybkie i tatwe aranzowanie przestrzeni
w zaleznosci od aktualnych potrzeb. W zwiazku
z tym miejsce stanie si¢ wielofunkcyjne, z mozliwo-
scig wykorzystania zaréwno przez osoby mtode, jak
i starsze. Pod terenem zaprojektowano parking pod-
ziemny, ktory obstugiwalby uzytkownikow danej
przestrzeni.

Propozycje przeksztalcen dotycza tez zmian
w uktadzie komunikacyjnym, czyli stworzenie dep-
taka dla mieszkancéw poprzez wylaczenie z ruchu
samochodowego ulicy 3 Maja z dopuszczeniem
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ruchu jedynie dla pojazdéow uprzywilejowanych,
dostawcow do obiektow ustugowych oraz osob pra-
cujacych i mieszkancoéw. Proponowane przeksztatce-
nie zaktada stworzenie woonerfu. Lokalizacja strefy
uspokojonego ruchu zwigzana jest z iloscig ustug,
ktore si¢ przy niej znajdujg (Urzad Miasta i Gminy
Gora Kalwaria, ratusz miejski, ko$ciot parafialny),
w zwigzku z czym przestrzen zacheci mieszkancow
iprzyjezdnych do spedzania czasu w centrum, pomig-
dzy najwazniejszymi budynkami miasta. W zwigzku
z tym, ze w obszarze historycznego centrum Gory
Kalwarii wystepuje problem parkowania zapropono-
wano lokalizacje trzech garazy podziemnych. Przy
wybieraniu miejsc usytuowania parkingdw szcze-
golnie wazne byto obecne zagospodarowanie tere-
néw oraz potencjalne potaczenie obiektow z nowymi
przestrzeniami publicznymi. Tereny, pod ktorymi
zaprojektowano garaze podziemne to obszary nowej
zabudowy wielofunkcyjne;.

Kolejng zmiang jest utworzenie ciggu pieszych
uliczek, ktore obejmujg zaprojektowany woonerf,
rynek miejski oraz ciagi piesze pomigdzy kosciotem
,ha gorce” a biblioteka publiczng. Ulica Ratuszowa,
przy ktoérej wezesniej usytuowane byly miejsca par-
kingowe dla pracownikéw ratusza, zostala rowniez
zaliczona do strefy pieszej, ze wzgledu na zaprojek-
towanie garazu podziemnego obstugujacego urzad.

Aktualnie widoczny jest deficyt wyznaczonych
$ciezek rowerowych. Zaproponowany uktad zaktada
dogodne polaczenie ustugi gastronomicznej z nowa
trasg rowerowa. Przewiduje si¢ takze realizacje
duzego parkingu rowerowego przy obiekcie gastro-
nomicznym.

W celu wspierania zdrowia psychicznego i fizycz-
nego mieszkancow stworzono tereny zieleni, ktore
spetiaja nie tylko rolg przyrodnicza czy ekologiczna,
ale przede wszystkim spoteczng, zwigzang ze zdro-
wiem, rekreacja i ksztattowaniem relacji spotecznych
(Geng, 2020, s. 1-15). W ramach propozycji prze-
ksztatlcen zaproponowano uporzadkowanie terenow
zieleni przy jednoczesnym wkomponowaniu ich
w otoczenie. Strefa historyczna charakteryzuje si¢
niewielka powierzchnig obszaréw zieleni urzadzone;.
Przewidziano do modernizacji skwer Dominikanska,
w obrebie ktorego, pomimo dobrej lokalizacji, zielen
jest zaniedbana, przez co skwer staje si¢ zapomniany
przez mieszkancow. Proponuje si¢ modernizacje
skweru, w ramach ktorej powstanie nowe miejsce
wypoczynku dla mieszkancow i turystow. Plano-
wane jest powigkszenie zasiggu parku o wolny teren
powstaly z wyburzenia obiektéw dysharmonizujg-
cych — drewnianych budek handlowych. Nowa prze-
strzen zielona objelaby takze jednokierunkowa droge
dojazdowa, ktora oddziela blok mieszkalny od skweru.
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Planowana modernizacja kladzie nacisk na rozwia-
zania ekologiczne, a caty obszar ma pehi¢ funkcje
rekreacyjno-wypoczynkowa. Proponuje si¢ umiejsco-
wienie latarni zasilanych energig solarng, placu zabaw
wykonanego z naturalnych materiatéw (drewnianych,
przyjaznych $rodowisku elementéw) oraz niecki na
wodg deszczows, ktdra wykorzystywana bylaby do
nawadniania roslin. Przy zagospodarowaniu nowego
parku wazne jest zachowanie istniejacych drzew
1 zapewnienie maksymalnego ograniczenia kolizji
projektowanych elementow zagospodarowania ze sta-
rymi drzewostanami. Rozwigzaniem ekologicznym
jest takze propozycja wprowadzenia $ciezek o natu-
ralnej nawierzchni.

Obecnie w obszarze strefy centralnej brakuje
terenéw przeznaczonych dla spaceréw i rekreacji
z psami (jedynie tereny zieleni nieurzgdzonej pomige-
dzy budynkami). W zwiazku z tym, w obszarze
parku miejskiego zaprojektowano przestrzen dla
czworonogow — dog park, w ktorym planowany
jest wybieg dla psow oraz ekologiczny tor prze-
szkdd z drewna. Dodatkowo zaproponowano wpro-
wadzenie ogrodéw spolecznych (tzw. community
gardens), ktére zostalyby zaprojektowane wewnatrz
kwartatéw zabudowy. Takie usytuowanie wplywa na
zacie$nienie sasiedzkich wigzi i integruje zaréwno
osoby starsze, jak i mtodsze. Przestrzen ta moze tez
pethic rolg miejsca spotkan, w ktorej organizowane
beda sasiedzkie wydarzenia, warsztaty ogrodnicze
czy miejsca zabaw dla dzieci. Wyznaczono cztery
ogrody spoleczne. Jeden z nich zaprojektowano
w obszarze prywatnej dziatki, ktéra mogtaby zostaé
udostepniona na ten cel przez wilascicieli. Przy ulicy
Dominikanskiej obecnie funkcjonuje przedszkole
publiczne. Koncepcja zaklada utworzenie na tym
terenie ogrodka warzywnego i owocowego w formie
ogrodu edukacyjnego dla dzieci. Dla maluchow moze
to by¢ forma obserwacji przyrody i nauki ogrodnic-
twa. Funkcjonowanie zielonej przestrzeni do zabawy
i nauki pomaga rowniez w ksztattowaniu odpowied-
nich postaw wobec srodowiska naturalnego.

Obecny Urzad Miasta i Gminy Goéra Kalwaria
to budynek o trzech kondygnacjach, ktory charak-
teryzuje si¢ niskim stanem technicznym elewacji.
Obiekt zlokalizowany jest przy ratuszu miejskim,
przy projektowanej strefie ograniczonego ruchu,
w miejscu najbardziej reprezentatywnym dla miasta.
Waloryzacja zabudowy wykazata, ze obecny wyglad
budynku sprawia, ze jest obiektem dysharmonizu-
jacym. W ramach koncepcji przeksztalcen zaktada
si¢ utworzenie zielonej $ciany na elewacji obiektu
od strony ulicy 3 Maja. Powstaly ogréd wertykalny
moze poprawi¢ walory estetyczne budynku, podkre-
$lajac przy okazji ,,zielony” wizerunek miasta.



5. DYSKUSJA

Do fundamentalnych celow, jakie zaktadaja wspolcze-
$ni urbanisci nalezy bezpieczenstwo, komfort i jako$§¢
zycia mieszkancoéw. Jednym z najbardziej znaczacych
trendow jest odzyskiwanie przestrzeni miejskiej dla
pieszych. Na poczatku XX wieku w wyniku dyna-
micznego rozwoju motoryzacji i przyjetej polityki
przestrzennej wiele europejskich i amerykanskich
miast zostato przebudowanych — nierzadko burzone
byty cate kwartaly zabudowy, ktore ustgpowaty miej-
sca szerokim arteriom rozcinajagcym tkanke miejskg
(Graham, 2016). Place i rynki zamieniano w parkingi,
a przejscia dla pieszych wyznaczano pod lub nad zie-
mig. Pod koniec XX wieku spojrzenie na miasto byto,
i nadal jest, odmienne. Rozpoczeto odchodzenie od
transportu samochodowego na rzecz infrastruktury
szynowej oraz rowerowej. Buduje si¢ juz nie tylko
zwykle Sciezki rowerowe, ale tez tzw. velostrady,
czyli autostrady dla rowerow, dzigki ktorym rower
staje si¢ znacznie szybszym i efektywniejszym sposo-
bem przemieszczania si¢.

Ponadto zauwazono nadmierny rozrost miast na
tereny podmiejskie (urban sprawl), ktory zagraza
srodowisku, zmniejsza obszary antropogeniczne
(Cujba, 2013). Przeciwwaga jest rozwoj miast do
wewnatrz (miasto zwarte, Nowy Urbanizm), ktory
ogranicza dalszy rozrost przedmies¢, stawiajac za to
na planowe dogeszczanie istniejacej zabudowy oraz
rewitalizacje 1 wykorzystywanie istniejacej infra-
struktury oraz tkanki miejskiej. Dzigki temu moz-
liwe jest obnizenie kosztow funkcjonowania miasta
oraz poprawa jakos$ci zycia i stanu §rodowiska.

Wiele matych i §rednich miast na $wiecie sta-
nelo przed problemem wzrostu intensywnosci
opadow oraz zmian klimatycznych (Sung Eun,
2018). Wprowadzanie proekologicznych rozwigzan
wplywa na ochrone zasobow naturalnych. Dlatego
tez podjecie si¢ tematu zwigzanego z przeksztatce-
niami historycznego centrum wpisuje si¢ we wspot-
czesne trendy urbanistyczne, takie jak: tworzenie
wielofunkcyjnosci,  biordéznorodnoséci, ogrodoéw
deszczowych, odzyskiwanie niezagospodarowanych
dziatek na tereny zieleni, wprowadzanie ,,aktywnie”
zagospodarowanych parterowych przestrzeni budyn-
kow zlokalizowanych przy ulicach i placach (Sim,
2021, s. 79—-81). Zaproponowane tereny zieleni spet-
niaja nie tylko rolg przyrodnicza czy ekologiczna,
ale przede wszystkim spoteczng, zwigzang ze zdro-
wiem, rekreacjg i ksztattowaniem relacji spotecz-
nych (Abusaada et.al., 2020, s. 417—427; Capolongo
et.al., 2020, s. 13).

W artykule zaproponowano przeksztatcenia cen-
trum historycznego Gory Kalwarii, ale nie przeprowa-

dzono glgbszych badan spotecznych, ekonomicznych,
tak aby stworzy¢ nie tylko jeden scenariusz dziatan
naprawczych, ale kilka. Ponadto nalezatoby zbadac
lokalne warunki wiatrowe (intensywnos¢ i1 kierunek
wiatru), ktoére nalezy uwzgledni¢ przy planowaniu
programow adaptacyjnych dla przysztych scenariu-
szach klimatycznych (Silva i in., 2022). W celu reduk-
cji zjawiska miejskiej wyspy ciepla zaproponowano
wprowadzenie odpowiednich nasadzen nowych tere-
néw zieleni (Haaland i in., 2023).

Wykonane badania pokazuja, ze historyczne
centra matych miast s3g mozliwe do naprawy w kie-
runku urbanistyki zrownowazonej, tak aby poprawic
jakos$¢ zycia mieszkancow oraz ukierunkowac przy-
szty rozwdj miasta w nurcie proklimatycznym.

6. WNIOSKI

Gora Kalwaria jest niewielkim, dwunastotysiecznym
miastem w strefie podmiejskiej Warszawy, o intere-
sujacej historii, ktore boryka si¢ z problemami cha-
rakterystycznymi dla wspodtczesnych miasteczek.
Natezenie negatywnych zjawisk spotecznych, zly
stan techniczny zabudowy, brak przestrzeni reprezen-
tacyjnej oraz niski udziat terenéw zieleni — to tylko
niektore bariery rozwojowe dotykajace miasto. Propo-
zycja przeksztalcen zawiera rozwigzania uniwersalne,
ktore skierowane sg do odbiorcéw w réznym wieku.
Dziatania maja na celu poprawe walorow estetycz-
nych i wizerunkowych centrum, wykorzystanie jego
potencjatu, przy jednoczesnym zachowaniu istniejg-
cego charakteru miejsca. Sugerowane przeksztalce-
nia historycznego centrum pozwalaja na zachowanie
tozsamo$ci miejsca przy zastosowaniu wspotcze-
snych trendow urbanistycznych. Mieszkancy zyskuja
przestrzenie publiczne z duzym udziatem zieleni,
przyjazne miejsca spoleczne aktywizujace uzytkow-
nikow, przy jednoczesnym poszanowaniu srodowiska
poprzez wprowadzenie materiatow proekologicznych,
rozwigzan zmniejszajacych wyspy ciepla, a przy tym
przyjaznych dla odbiorcy. Zaproponowane przeksztat-
cenia maja na celu wydobycie wszystkich dobrych
stron oraz szans tego miasta.

Proponowane zmiany w istniejacej zabudowie,
nowe obiekty ustugowe, wykreowanie atrakcyjnych
przestrzeni publicznych — to kluczowe kierunki
przeksztatcen, dzigki ktorym wizerunek strefy histo-
rycznej moze ulec poprawie.

Rewitalizacja zdegradowanego historycznego
centrum, obejmujgca dziatania zmierzajace do ozy-
wienia spoleczno-gospodarczego danego obszaru
stuzy zwiekszeniu jego potencjatu turystycznego
i kulturalnego, ktéry moze by¢ ratunkiem dla miasta,
tworzac jego nowy wizerunek.
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