MARIUSZ KULESZA

ZMIANY W UZYTKOWANIU PRZESTRZENI MIEJSKIE]
OBSZARU DZIELNICY £ODZ BALUTY
W OSTATNIM DZIESIECIOLECIU XX W.

Wprowadzenie

Zmiany ustrojowe, ktére nastgpily w Polsce w latach 90. znalazly
swoje odzwierciedlenie réwniez w gospodarowaniu przestrzenia
miejska, traktowang jako sposéb urzadzenia zajmowanego obszaru
(miasta) biorgc pod uwage potrzeby mieszkancéw. Wedtug S. Liszew-
skiego podstawowymi czynnikami majacymi wplyw na zagospodaro-
wanie przestrzeni miejskiej s3: po pierwsze, aspekty prawno-wlasnos-
ciowe (m.in. ceny dzialek budowlanych, wysokos¢ czynszu, strefy
podatkowe); po drugie, morfologia miasta, czyli rozplanowanie i jego
fizjonomia w Scistlym powigzaniu z geneza rozwoju danego osiedla; po
trzecie, czynniki administracyjno-instytucjonalne, czyli podzial terenu
na jednostki organizacyjne (np. dzielnice, gminy), w celu sprawnego
zarzadzania ludno$cia, i po czwarte, czynniki funkcjonalne, ktodre
wyrazaja sie w uzytkowaniu terenéw w obrebie miasta (1997).

Sposobami gospodarowania przestrzenia miejska, podzialem
i klasyfikacja zajmowali sie na gruncie polskim m.in. K. Bromek
(1955), J. Kostrowicki (1962), K. Dzieworniski (1971), A. Werwicki (1973)
i S. Liszewski (1975, 1977, 1978, 1979, 1997). Pod pojeciem uzytkowa-
nia S. Liszewski rozumie ,...uzywanie czegos, korzystanie z czegos
w spos6b racjonalny, przynoszacy jak najwiekszy pozytek” (1997, s.
61). Dlatego prawie kazda dzialalnos¢ czlowieka (np. polityczna,
spoleczna, gospodarcza) ma swoje odbicie w terenie i w zwigzku
z tym réwniez kazda czes¢ obszaru miejskiego ,,...pelni Scisle okres-
long i zréznicowang funkcje” (Liszewski 1978, s. 17). Innymi slowy,
w przestrzeni miejskiej wyrazem funkcji, ktora realizowana jest przez
dzialalnos$¢ czlowieka na obszarze miasta jest przeznaczenie terenu
pod okreslone uzytkowanie.



Podstawowym celem opracowania jest przedstawienie zmian
w uzytkowaniu przestrzeni miejskiej obszaru dzielnicy Batuty w Lodzi,
jakie zaszly w latach 1990-2000, wskazanie czynnikéw wplywajacych
na te zmiany, oraz okreslenie, czy zmiany te wplynety na wspotczesne
oblicze przestrzenne charakteryzowanego obszaru.

Baluty sa jedna z pieciu dzielnic wspotczesnej Lodzi, zajmujg nie-
mal cala péinocna jej czesé (ryc. 1). Od poludnia sasiadujg z dzielnica-
mi Polesie i Srédmiescie, zas od wschodu z Widzewem. Pénocna gra-
nica dzielnicy jest zarazem pdéinocng granica Lodzi, oddzielajgca
obszary miasta i gminy Zgierz, gminy Strykéw, gminy Aleksandrow
Lodzki (od péinocnego-zachodu i potudniowego-zachodu), Aleksan-
dréw Lodzki (od zach.) i gmine Nowosolna (od pétnocnego-wschodu).
Dzielnica zajmuje powierzchnie 7895 ha i jest druga pod tym wzgledem
dzielnicag Lodzi (za Widzewem); stanowi to 26,82% obszaru miasta.
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Ryc. 1. Obszar Lodzi z podzialem na dzielnice



Przez obszar dzielnicy przebiegaja cztery trasy wylotowe z miasta
0 znaczeniu krajowym i miedzynarodowym. W kierunku péinocnym, do
Torunia, przez sSrodkows czes¢ Batut, biegnie droga o znaczeniu miedzy-
narodowym nr 1, ktorej fragmentem na obszarze miasta sa Al. Widknia-
rzy iul. Zgierska. W czesci péinocnej, czesciowo wzdtuz wschodniej gra-
nicy dzielnicy, w kierunku Warszawy, kieruje sie ul. Strykowska,
stanowiaca czes¢ drogi krajowej nr 14. W kierunku potudniowo-wschod-
nim do Rawy Mazowieckiej i Tomaszowa Mazowieckiego prowadzi
droga nr 72, bedaca fragmentem ulic Wojska Polskiego i Brzezinskiej. Ta
sama trasa w kierunku zachodnim biegnie ulicami Limanowskiego
i Aleksandrowska, do Aleksandrowa Loédzkiego. Uzupelnieniem tych
drog sa ul. Lagiewnicka i Szczecinska. Pierwsza z nich wybiega z Placu
Koscielnego, z potudniowej czesci dzielnicy, w kierunku pétnocno-
wschodnim, taczac centrum miasta z nowym osiedlem mieszkaniowym
Radogoszcz-Wschéd i terenami rekreacyjnymi w Lagiewnikach. Druga
natomiast kieruje sie na péinocny-zachéd., w kierunku Zgierza. Wymie-
nione ulice, précz znaczenia w ruchu krajowym, majg takze istotne zna-
czenie w transporcie lokalnym, 1aczac osiedla mieszkaniowe, m.in. Rado-
goszcz, Grabieniec, Reymonta, Wielkopolska i Konopnickiej.

Przez badany obszar przebiega 9 linii tramwajowych, 24 linie
autobusowe komunikacji miejskiej oraz 3 linie tramwajowe komuni-
kacji miedzymiastowej. Znajduje sie tutaj rowniez Dworzec Péinocny
(ul. Wojska Polskiego), z ktérego odjezdzaja autobusy komunikacji mie-
dzymiastowej. Przez teren dzielnicy biegna dwie linie kolejowe, kie-
rujace sie na péinoc. Pierwsza z nich z Dworca L6édZ-Kaliska na pétnoc
i wschod, przez Zgierz i dalej do Kutna i Warszawy; przy niej istnieje
przystanek wewnetrzny Lédz-Zabieniec. Druga linia ma charakter gos-
podarczy i faczy Zgierz ze stacja L6dZ-Widzew. Mimo ze podane wyzej
ciagi komunikacyjne umozliwiaja dos¢ dobre polgczenie dzielnicy
z innymi dzielnicami Lodzi, to istniejacy ukiad drogowy jest niewy-
starczajacy wobec obecnych potrzeb w tym wzgledzie.

Stan uzytkowania przestrzeni miejskiej dzielnicy Batuty
w konicu lat 80. XX w.

Dla potrzeb niniejszego opracowania przyjeto nastepujacy
podzial uzytkowania przestrzeni miejskiej: tereny zabudowane, tereny
niezabudowane, tereny zieleni, lasy, wody, tereny komunikacyjne,
uzytki rolne i tereny rézne. Dla analizy stanu uzytkowania przestrzeni



miejskiej wydzielono na badanym obszarze 5 jednostek urbanistycz-
nych, ktérych granice s3 zgodne z granicami urbanistycznymi obwo-
dow geodezyjnych. Jednostkami tymi s3 Stare Miasto, Radogoszcz, Teo-
filow, Lagiewniki i Kochanéwkal.

Najstarsza czescig Batut bylo i jest Stare Miasto, w obrebie ktérego
znajduje si¢ najstarsza zabudowa, zaréwno mieszkaniowa, jak i prze-
myslowa. Obszar ten byl kolebka osadnictwa na terenie wspoélczesnej
Lodzi i zajmowal powierzchnie 1312 ha, co stanowilo ok. 16,7%
powierzchni dzielnicy. Uzytkowanie przestrzeni miejskiej na obszarze tej
jednostki wygladalo w 1988 r. nastepujaco: tereny zabudowane zajmo-
waly 700 ha?, co stanowito 53,4% og6lnej powierzchni; uzytki rolne 76 ha

! Przebieg granic poszczegblnych jednostek urbanistycznych przedstawial sie
nastepujaco:

I Stare Miasto - rzeka Sokotéwka, ulice: Zgierska, Julianowska, Inflancka, Mary-
sinska, zachodnia granica cmentarza zydowskiego, ul. Kaufmana, linia PKP (granice Batut
i Widzewa), ulice: Telefoniczna, Strykowska, Zrédiowa, Péinocna (granica Batut i Sréd-
miescia), ul. Ogrodowa, wschodnia granica cmentarza z przedtuzeniem ul. Drewnowskiej,
ul. Drewnowska (granica Batut i Polesia), linia PKP, ul. Limanowskiego i Al. Widkniarzy;

1T Radogoszcz - péinocna granica Lodzi, wzdtuz toréw linii PKP, taczacych £odz-
Widzew ze Zgierzem, ulice: Kaufmana, Okopowa, Marysiniska, Julianowska, Zgierska,
wzdtuz rzeki Sokoléwki, linia PKP do péinocnej granicy Lodzi;

III Teofiléw — ulice: Hodowlana, Marzanny, Traktorowa, Zeticéw, linia PKP, rzeka
Sokotéwka, Al. Widkniarzy, ul. Limanowskiego, linia PKP, granica miedzy dzielnicg
Batuty i Polesie;

IV Lagiewniki - péinocne i wschodnie granice Lodzi, ulice: Nad Niemnem, Okdl-
na, Strykowska (granica Batut z Widzewem), linia PKP az do péinocnej granicy Lodzi;

V Kochanéwka - péinocne i zachodnie granice Lodzi, ulice: Szczeciriska, Hodow-
lana, Marzanny, Traktorowa, Zeticéw, wzdtuz linii PKP w kierunku péinocnym do grani-
cy ze Zgierzem.

2 Tereny zabudowane miaty najwiekszy udzial w podziale przestrzeni na obszarze
Starego Miasta. Dominowala jednak stara zabudowa, w ktérej blisko 1/5 budynkéw
mieszkalnych pochodzila sprzed 1918 r. (19,6%) oraz po ok. 1/3 z lat 1918-1945 (36,1%) i
1945-1979 (34,7%). Najstarsze obiekty usytuowane byly gléwnie wzdtuz ulic: Zgierskiej,
Nowomiejskiej, Lutomierskiej, Lagiewnickiej, Wojska Polskiego oraz przy ulicach przy-
legtych. Nieduzy odsetek, bo ok. 10%, stanowily budynki mieszkalne wzniesione w latach
1970-1988. Byly to gtéwnie bloki mieszkalne w osiedlach wielorodzinnych Zgierska-Ste-
fana, Inflancka, Stefana Czarnieckiego i Wiadystawa Jagielly, oraz w mniejszym stopniu
zabudowa niska, jednorodzinna, np. osiedle Pojezierska.

W obrebie Starego Miasta dos¢ znaczny obszar zajmowala zabudowa przemystowa.
Tereny te lezaly na péinoc od ul. Ogrodowej, po ul. Drewnowska oraz miedzy wschodnia
granica cmentarza katolickiego i ul. Zachodnia. Miescily si¢ tutaj m.in.: kompleks prze-
myslowy Zaklady Przemysiu Bawelnianego ,Poltex”, Zaklady Galanteryjne Przemystu
Gumowego ,Stomil”, Lédzkie Zaklady Farmaceutyczne ,Polfa”, Lédzka Fabryka Mebli,
Przedsiebiorstwo Doswiadczalno-Produkcyjne Przemystu Skérzanego, Drukarmia Oswia-
towa im S. Staszica oraz Zaklady Przemystu Jedwabniczego ,Ortal”. W 1988 r. tereny
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(58%), tereny nie zabudowane 58 ha (44%) tereny zieleni — 192 ha
(14,6%)% lasy — 0; wody - 5 ha (04%); tereny komunikacyjne — 224 ha
(20,9%)’ oraz tereny rézne -7 ha (0,5%) (Statystyczna charakterystyka Lodzi...
1988).

ustugowe obejmowaly m.in. obszar zamkniety ulicami Zgierska, Teresy (dzisiaj: Sw. Tere-
sy od Dziecigtka Jezus) i Kniaziewicza, gdzie miescit sie i miesci szpital im W. Biegan-
skiego oraz Instytut Medycyny Pracy.

3 Byly to gléwnie place po wyburzonej starej zabudowie z przeznaczeniem pod
nowe inwestycje (okolice ulic Zgierskiej, Nowomiejskiej, Franciszkarskiej, Lagiewnic-
kiej). Znajdowaly sie tutaj takze 4 duze place polozone w sasiedztwie ulic Zgierskiej i
Nowomiejskiej, majacy czgéciowo charakter handlowy — Dolny Rynek, Batucki Rynek,
Stary Rynek oraz Plac Koscielny z kosciolem Wniebowzigcia Naj$wigtszej Marii Panny.

4 Tereny zielone obejmuja, m.in. parki oraz cmentarze. Najstarszym na tym terenie
jest park Helenowski (w 1988 r. im. 19 Stycznia), utworzony w 1898 r. w dolinie rzeki Lodki,
miedzy ulicami: Péinocng, Zrodlowa i Smugowa, na powierzchni ok. 12,2 ha. Na jego obsza-
rze usytuowane byly budynek ZS ,Spolem” z sala gimnastyczna oraz tor kolarski i korty
tenisowe. Miedzy ulicami Zachodnig, Ogrodowa, Péinocng, Franciszkariska, Wolborska i
Starym Rynkiem usytuowany byl, zalozony w latach 1951-1953, réwniez w dolinie rzeki
L.6dki, park Staromiejski, ktory zajmowat 18 ha. W okolicach ulic ks. Brzéski, Piekarskiej i
Olsztyriskiej lezat park im. A. Struga (3,4 ha pow.), stanowiacy kompleks zieleni miedzy
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng a wielorodzinng blokowg, bardzo zaniedbany. Na
powierzchni blisko 15 ha, w obrebie ulic Gorniczej, Staszica i Marysiriskiej, usytuowany byt
park im. Promienistych (ob. im. Szarych Szeregéw), bedacy czgécia osrodka wypoczynko-
wego; znajdowalo si¢ tutaj m.in. sztuczne lodowisko oraz boisko sportowe KS ,,Budowlani”.

Na prezentowanym obszarze znajdowalo si¢ kilka cmentarzy. Najwigekszym z nich
jest, liczacy ok. 40 ha, cmentarz zydowski, lezacy miedzy ulicami Inflancka, Zmienna,
Kaufmana i Bracka. Réwnie duzy (liczacy blisko 50 ha) cmentarz, (a raczej cmentarze
katolicki, prawoslawny i mariawicki) usytuowany byl miedzy ulicami Strykowska, Woj-
ska Polskiego, Doly i Telefoniczna.

W obrebie prezentowanej jednostki, przy ul. Teresy, lezal, wéréd terenéw zielonych,
duzy kompleks sportowy KS ,Start”, w sklad ktérego wchodzily stadion, korty tenisowe,
hala sportowa i kryty basen. Uzupelnialy tereny zielone ogrody dziatkowe polozone przy
ulicach Marysiriskiej, Inflanckiej, Zmiennej, Telefonicznej i Zrédlowej oraz zielen wérédo-
siedlowa. Réwniez nieduzg powierzchnie w uzytkowaniu przestrzeni Starego Miasta zaj-
mowaly uzytki rolne. Polozone byly giéwnie wzdtuz rzek Sokoléwki, Batutki i Lédki.

3> Gléwnymi arteriami tego obszaru byly ulice Zgierska, Wojska Polskiego, Lima-
nowskiego, Zachodnia, Pojezierska, Péinocna oraz al. Widkniarzy. Przy ul. Zgierskiej i
Teresy znajdowat sie koficowy przystanek tramwajowy linii miejskich, za$ przy rogu ulic
Pétnocnej i Franciszkanskiej swoja kraricéwke miaty tramwaje linii podmiejskich. Wymie-
nione ulice stanowily réwniez wazne ciagi komunikacji autobusowej miejskiej i poza-
miejskiej. W okolicach ulic Wojska Polskiego i Zrédtowej usytuowano Dworzec Pétnocny
PKS, za$ przy ulicach Limanowskiego i Grunwaldzkiej zajezdnie autobusowa komuni-
kacji miejskiej. Aleja Widkniarz oraz ulice Zgierska, Strykowska, Limanowskiego i Wojska
Polskiego stanowity odcinki drég tranzytowych przez miasto. Przez obszar jednostki, sta-
nowiac jej wschodnia i zachodnig granice, przebiegaly linie kolejowe PKP. Przy linii Lod z-
Kaliska-Zgierz usytuowano dworzec kolejowy L6dz-Zabieniec.
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Tabela 1

Obszary dzielnicy Batuty wchodzgce w sktad jednostek urbanistycznych

Nazwa jednostki| Numer jednostki Obszary wchodzace w skiad
urbanistycznej | urbanistycznej
Stare Miasto I Stare Miasto-Baluty, Doly, Zubardz
Radogoszcz I Radogoszcz
Teofilow 1] Teofilow, Teofilow Przemystowy
tagiewniki 1\ tagiewniki, Marysin-Rogi, Nowe Moskule,
Nowy Imielnik, Wilanéw
Kochandwka \Y Kochanéwka, Sokotéw, Romandéw, Zimna Woda

Zrédio: Statystyczna charakterystyka todzi w 1988 r. (1990)

Nieduza jednostka urbanistyczng, zajmujaca w 1988 r. ok. 989 ha, tj.
12,9% powierzchni dzielnicy, byla Radogoszcz. Uzytkowanie przestrzeni
miejskiej przedstawialo sie nastepujaco: tereny zabudowane zajmowaly
456 ha®, stanowilo to 46,1% ogodlnej powierzchni; tereny nie zabudowane
- 104 ha (10,5%), uzytki rolne 160 ha (16,2%) i tereny zieleni — 62 ha
(6,3%), lasy 19 ha (1,9%), wody 6 ha (0,6%), tereny komunikacyjne 175 ha
(17,7%)8 oraz tereny rézne 7 ha (0,7%) (Statystyczna... 1988).

6 Byly to gléwnie obszary zabudowy wielorodzinnej (blokowej) dwéch osiedli
mieszkaniowych Radogoszcz Zachéd i Radogoszcz Wschéd oraz polozone miedzy
ul. Liciastg i rzeka Sokoléwka, réwniez wielorodzinnej. Byla to zabudowa powstala w
latach 70. i 80. Po obydwu stronach ul. Zgierskiej i w przylegltych znajdowata si¢ zabudo-
wa jednorodzinna, ktéra wystepowala takze wokét kompleksu zieleni, jaka stanowit park
im. A. Mickiewicza. Lezace tutaj budynki pochodzily w wiekszosci z okresu miedzywo-
jennego (np. tzw. dzielnica willowa urzednikéw miejskich). Podobna proweniencje mialy
budynki tramwajarzy usytuowane w péinocnej czesci Radogoszczy (Helenéwek). Naj-
wiekszy obszar przemystowy polozony byt przy ul. LiSciastej i al. Wiékniarzy; usytuo-
wana byla tutaj m.in. Fabryka Pierscieni Tokowych , Prima”.

7 Polozone byly giéwnie w jej pétnocnej czesci, wzdtuz toréw kolejowych oraz w
dolinach rzek Sokotéwki i Brzozy. W wiekszosci byty to trwate uzytki zielone (faki). Blis-
ko 46 ha zajmowat park im. A. Mickiewicza, poloZony po obu stronach rzeki Sokotéwki.
W tej czesci badanej jednostki, przy ul. Zgierskiej, lezal nieduzy (4,7 ha pow.) cmentarz
katolicki. Niewiele bylo tutaj ogrédkéw dziatkowych; skupialy sie one giéwnie w okoli-
cach ulic Stara Basn i Lozowej.

8 Przez obszar Radogoszczy biegly tory kolejowe. W latach 80. planowane bylo
utworzenie dzielnicy przemystowej po wschodmiej stronie ul. Zgierskiej i z tego tez wzgle-
du mialy by¢ tu zlokalizowane dwie stacje kolejowe LédZ-Arturéwek i L6dZ-Radogoszcz.
Teren pod te inwestycje zostal przygotowany, plany jednak nie zostaly zrealizowane do
konca. Na obszarze tej jednostki znajdowat sie Zaklad Komunikacji Tramwajowej Nr 5,
z duza zajezdnia tramwajowa oraz, w okolicach ulic Zgierskiej i Stalingradzkiej (obecnie
gen. Leopolda Okulickiego ,NiedZwiadka”), Miejskie Przedsigbiorstwo Komunikacyjne -
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Teofiléw zajmowal w 1988 r. podobna powierzchnie (ok. 989 ha, tj.
12,9% powierzchni dzielnicy), co Radogoszcz. Dzielil sie on na dwa réz-
nigce sie, wyraznie pod wzgledem uzytkowania ziemi, obszary: péinocna
czes¢ zajmowaly gltownie tereny magazynowo-przemystowe (tzw. Teofi-
low Przemystowy)?, potudniowa za$ zabudowa mieszkaniowa, wiel-
koptytowa!®. Uzytkowanie przestrzeni miejskiej w koiicu lat 80. przed-
stawialo sie nastepujaco: uzytki rolne zajmowaly 89 ha, stanowilo to 9,3%
ogolnej powierzchni, tereny zabudowane 609 ha (63,6%), tereny nie zabu-
dowane 55 ha (5,8%), tereny zieleni 22 ha (2,3%) i lasy 19 ha (1,9%)Y, tere-
ny komunikacyjne 161 ha (16,8%)'? oraz tereny rézne 1 ha (0,1%)

Zaklad remontu Autobuséw. Z istniejacych tutaj ciggéw komunikacyjnych duze znacze-
nie miaty ul. Zgierska i Al. Wiékniarz oraz jej przedtuzenia w strong osiedla Radogoszcz
Zachéd (ul. 11 Listopada) i w strone osiedla Radogoszcz Wschéd (al. Gen. Sikorskiego),
ktérymi biegly gléwne linie autobusowej komunikacji miejskiej. Nie mniej wazna byla
ul. Lagiewnicka, wybiegajaca z Pl. Koscielnego i dochodzaca do péinocnej granicy mias-
ta, ktéra biegly tory komunikacji tramwajowej.

9 Tzw. Teofilow Przemystowy zaczeto budowaé w latach 50. Skladat sie z dwdch
obszaréw - Zabierica i Teofilowa. W pierwszym przypadku byt to teren lezacy po we-
wnetrznej (wschodniej) stronie linii kolejowej, miedzy ulicami: Limanowskiego, Teresy
ial. Wiokniarzy. Ulice Brukowa i Pojezierska stanowily ulice wewnetrzne tej strefy. Na
obszarze tym funkcjonowato 46 zakladéw (m.in. Zaklady Elektrocieplowni w Lodzi
EC 111, Przedsiebiorstwo Handlu Opatem i Materialami Budowlanymi, Lédzkie Przedsie-
biorstwo Instalacji Budowlanych, Przedsigbiorstwo Handlowo-Ustugowo-Produkcyjne
MOTOZBYT). W drugim przypadku byl to teren lezacy miedzy ulicami Aleksadnrowska,
Szczecifiska i Hodowlang, od wschodu za$ jego granice wyznaczala linia kolejowa
z Lodzi Kaliskiej do Zgierza. Dzialalo tutaj ponad 40 réznych zakladéw, w tym m.in.:
Lédzkie Zaklady Przemystu Gumowego FAGUM-STOMIL, Lédzka Fabryka Koronek
FAKO, Fabryka Transformatoréw i Aparatury Trakcyjnej ELTA, Przedsiebiorstwo Pro-
dukgji i Montazu Urzadzen Elektrycznych Budownictwa ELEKTROMONTAZ.

0 W kierunku potudniowym od ulic Limanowskiego i Aleksandrowskiej zostaty
zlokalizowane osiedla mieszkaniowe, powstale w latach 1945-1980. Z tego okresu pochodzi
zabudowa blokowa osiedla Teofiléw. W latach péZniejszych wzniesione zostaly wielokon-
dygnazyjne (4 i wiecej) budynki na osiedlach W. S. Reymonta, S. Zeromskiego i M. Konop-
nickiej. Niewielka powierzchnie zajmowaly tereny zabudowy jednorodzinnej, polozone
glownie po obu stronach ul. Rojnej (osiedle Grabieniec). Budynki starsze, pochodzace z
okresu migdzywojennego, lezaty miedzy ulicami Wersalska, Duriska i Sierpowa. Osiedla
mieszkaniowe mialy doé¢ skromna baze ustugowa (np. pralnie, zaklady szewskie, fryzjer-
skie, sklepy, szkoly). Najwiekszy obiekt handlowy na tym terenie - SDH ,, Teofil” - znajdo-
watl sie przy ul. Aleksandrowskiej. Oprécz niego, przy ulicach Brukowejoraz Lanowej, usy-
tuowane byly duze sklepy meblowe.

" Najwiekszym kompleksem byt ogréd dziatkowy, lezacy w poblizu doliny rzeki
Batutki. Miedzy torami kolejowymi i ul. Brukowa, na pow. ok. 2,5 ha, lezat teren wypo-
czynkowy KS ,,Budowlani” z odkrytym basem kapielowym i hala sportowa. Zasoby
uzupelniata zielen wsrédosiedlowa (miedzy blokami mieszkalnymi) i wérédprzemy-
stowa (Statystyczna... 1988).
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Lagiewniki stanowig najwieksza jednostke urbanistyczng dzielnicy
Batuty. Zajmowaly w 1988 r. powierzchnie 3056 ha, co stanowilo 38,9%
catego badanego obszaru. Leza w pétnocno-wschodniej czesci Lodzi i wy-
rézniajq si¢ sposrod pozostalych jednostek urbanistycznych duzg powierz-
chnig laséw, ktore stanowity w koricu lat 80., 39% ogélnej powierzchni jed-
nostki. Olbrzymi kompleks lesny, ktérego granice zachodnia wyznaczata
ul. Lagiewnicka, stanowil popularny teren rekreacyjny dla mieszkancéw
Lodzi. W jego pétnocno-zachodniej czesci potozone s zabudowania klasz-
torne oo. Franciszkanéw, z kosciolem pod wezwaniem $w. Antoniego®®.
W czesci potudniowo-zachodniej lezal Osrodek Wypoczynkowo-Wodny
WOSIR - Arturéwek. Na przeplywajacej rzece Bzurze, utworzone zostaly
dwa stawy, ktére uzytkowane byty jako kapieliska, natomiast nieopodal,
przy ul. Skrzydlatej znajdowaty sie domy turystyczne i korty tenisowe.
Uzytkowanie przestrzeni miejskiej wygladalo nastepujgco: uzytki rolne
zajmowaly 1416 ha'4, stanowilo to 46,3% ogdlnej powierzchni, tereny zabu-
dowane 298 ha'® (6,8%), tereny nie zabudowane 61 ha'® (2,0%), tereny zie-

121 ezat tutaj znaczny kompleks kolejowy £6dz-Zabieniec. Oprécz linii i dworca kole-
jowego, obstugujacych ruch pasazerski i towarowy w kierunku Zgierza, znajdowaly sie réw-
niez liczne bocznice kolejowe, prowadzace do zlokalizowanych tutaj magazynéw i zakladéw
przemystowych. Wazng role w komunikacji miejskiej odgrywaly (i odgrywaja) ulice Lima-
nowskiego i Aleksandrowska. Wzdtuz nich biegly tory komunikacji tramwajowej, miejskiej
i podmiejskiej oraz odbywat sie transport samochodowy w kierunku dzielnic przemystowych
i mieszkaniowych oraz do Aleksandrowa L.odzkiego i dalej na zachdd i pétnocny-zachéd Ten
Jkregostup komunikacyjny” omawianej jednostki uzupehnialy ulice Brukowa, Traktorowa,
Kaczenicowa, Szparagowa i Rojna. Ulicami tymi biegly przede wszystkim linie miejskiej
komunikacji autobusowej, faczace osiedla mieszkaniowe z zakladami zlokalizowanymi w
dzielnicach przemystowo-magazynowych oraz z innymi obszarami Lodzi.

13 Kosciét powstat w latach 1701-1726; zbudowany zostat w stylu barokowym, na
planie krzyza faciriskiego. W poblizu klasztoru, przy ul. Wycieczkowej, znajdowaly sie
dwie kapliczki $wigtego Antoniego i Rocha. Kapliczka $w. Antoniego byla pierwszym
ko$ciotem klasztornym w bLagiewnikach, powstalym w 1676 r. z fundacji matzeristwa
Zelewskich. Kapliczka $w. Rocha pochodzi z XVIII w. Obie kapliczki s3 drewniane. Sa to
najstarsze obiekty wspélczesnej Lodzi.

14 Ze wzgledu na wystepujace tutaj przewaznie gleby IV klasy, uprawiano gtéwnie
zboze i ziemniaki, za$ na obrzezach lasu oraz wzdtuz ul. Rogowskiej, sady owocowe.

15 Teren ten mial nieduza powierzchnie zabudowang, w ktérej przewazata zabu-
dowa niska, jednorodzinna, natomiast na terenach przylaczonych do dzielnicy Batuty
w 1988 r., zabudowa o charakterze wiejskim. Wyjatkowo gesta zabudowa charakteryzo-
wala sie tutaj tylko ul. Warszawska. Na obszarze kompleksu lesnego (Las Lagiewnicki)
wystepowala réwniez zabudowa o charakterze ustugowym — Szpital Choréb Pluc przy
ul. Ogolnej i Wycieczkowej. W poblizu ul. Strykowskiej miescily si¢ dwa hotele: ,Na
Rogach” z duzym polem campingowym oraz PKS dla kierowcow.

16 Najwiecej wystepowalo ich na obszarze Marysina — Rogéw, giéwnie miedzy uli-
cami Wycieczkowy, Strykowska, Rogowska i Wojskowa.
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leni 8 ha (0,3%), lasy 1192 ha (39,0%), wody 17 ha (0,6%), tereny komuni-
kacyjne 142 ha'7 (4,6%) oraz tereny rézne 12 ha (0,4%)(Statystyczna... 1988).

Druga, pod wzgledem zajmowanej powierzchni, jednostka urba-
nistyczng Balut byla Kochanéwka. Obejmowala ona w 1988 r. 1535 ha,
co stanowilo 19,6% powierzchni dzielnicy. Uzytkowanie przestrzeni
miejskiej na obszarze tej jednostki przedstawiato sie nastepujaco: uzytki
rolne zajmowaly 1107 ha'8, stanowilo to 72,1% ogélnej powierzchni,
tereny zabudowane 121 hal® (7,9%), tereny nie zabudowane 26 ha
(1,7%), tereny zieleni 43 ha? (2,7%), lasy 132 ha (8,6%), wody 19 ha
(1,2%), tereny komunikacyjne 53 ha?! (3,5%) oraz tereny rézne 35 ha
(2,3%) (Statystyczna...1988). Warto dodad, ze blisko 35 ha powierzchni tej
jednostki, zajmowaly tereny rézne, na ktére skladaly sie obszary daw-
nej eksploatacji piaskéw sandrowych, ktérych zloza polozone
w poblizu ul. Sianokosy (Marianéw), eksploatowane byly w latach
1960-1985, dla potrzeb produkgji cegly wapienno-piaskowej.

Nalezy zauwazy¢, iz w przestrzeni miejskiej Balut nie uwzgled-
niono blisko 46 ha z ogélnej ich powierzchni. Jest to tzw. powierzchnia
wyréwnawcza, stosowana przez Urzad Statystyczny?2.

Dokonujgc charakterystyki form uzytkowania przestrzeni miej-
skiej w koricu lat 80. ubiegltego wieku, nalezy zauwazy¢, ze w struktu-

17 Przebiegala tedy wazna trasa komunikacji drogowej, jaka byta ul. Strykowska,
stanowigca fragment drogi krajowej nr 71 (obecnie nr 14), prowadzaca w kierunku War-
szawy. Lokalne znaczenie na tym obszarze pelnily ulice Warszawska, Lagiewnicka
i Wycieczkowa, ktérymi biegly linie miejskiej komunikacji autobusowe;.

18 Ich powierzchnia zwigkszyla si¢ w 1988 r. 0 640 ha w wyniku przytaczenia do niej
terenow Sokolowa, Zimnej Wody i Romanowa. Na wystepujacych tutaj stabych glebach,
gléwnie V i VI klasy, uprawiano przewaznie zyto i ziemniaki. W dolinach przeplywajacych
rzek Sokoléwki, Anioléwki, Zimnej Wody i innych ciekéw bez nazwy, znajdowaly sie taki.

19 Obszarom rolniczym towarzyszyla niska zabudowa o charakterze rozproszo-
nym. Bardziej zwartg, ale réwniez niska zabudowe mozna bylo spotka¢ migdzy ulicami
Aleksandrowska, Szczeciiska, Spadkowa i doling rzeki Anioléwka, az po doline rzeki
Zimna Woda. Oprécz zabudowy mieszkaniowej na tym obszarze, w otoczeniu duzego
kompleksu lesnego, na powierzchni ok. 26 ha, przy ul. Aleksandrowskiej, lezat szpital im.
dr J. Babiniskiego. Tereny lesne spotka¢ mozna bylo takze na pétnocnym kraricu Kocha-
néwki, przy granicy ze Zgierzem.

20 Byly one usytuowane przy ulicach Selerowej, Krajowej, Sianokosy i Baczynskie-
go. Uzupelnial je, niewielki éwczesnie, cmentarz przy ul. Szczeciriskiej, zajmujacy
powierzchnie 2 ha.

21 Duze znaczenie komunikacyjne miata ul. Aleksandrowska, ktéra laczyta £6dz z
Aleksandrowem Lédzkim. Wzdluz tej ulicy biegty tory miejskiej i podmiejskiej komuni-
kacji tramwajowej. Mniejsze znaczenie miata ul. Szczeciniska, gdyz byla ona waska i obsa-
dzona po obu stronach drzewami; faczyla Zgierz z Konstantynowem Lédzkim.

2 Dla catej Lodzi wynosi ona 111 ha.
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rze uzytkowania przestrzeni dzielnicy podstawowe znaczenie miaty
uzytki rolne (36,1%). Najwigksza ich powierzchnia znajdowata sie
w polnocnej i péinocno-zachodniej czesci Batut, na obszarach przyla-
czonych do Lodzi 01.01.1988 r. Chodzi przede wszystkim o dawne
wsie Romanéw (113 ha uzytkéw rolnych), Sokotéw (309 ha), Nowy
Imielnik (263 ha), Wilanéw (205 ha), Zimna Woda (218 ha) i Nowe Mos-
kule (152 ha uzytkéw rolnych), oraz o tereny lesne lezace miedzy ulica-
mi Aleksandrowska i Szczecinska, przy granicy ze Zgierzem. Wystepo-
waly tutaj przewaznie grunty orne, ktére stanowily ok. 80% uzytkow
rolnych. Uzytki zielone zajmowaly obszary w poblizu dolin rzecznych
Sokotéwki, Brzozy, L6dki i Zimnej Wody. Niewielka czesé gruntéw rol-
nych, lezacych gtéwnie w zachodniej czesci Kochanéwki i Radogosz-
czy, przeznaczona byta pod uprawe szklarniowa.

Druga formg uzytkowania przestrzeni miejskiej Balut w omawia-
nym okresie, ktoéra zajmowala ponad 26% powierzchni dzielnicy, byty
tereny zabudowane. Najwieksze ich skupienie wystepowalo na obsza-
rze Starego Miasta (33,4%), Teofilowa (29,1%) oraz Radogoszczy
(21,8%). W zabudowie mieszkaniowej wystepowala zdecydowanie
przewaga budynkéw starych (budynki pochodzace sprzed 1918 r. sta-
nowily 8,5%, z lat 1918-1944 35,2% oraz z okresu 1945-1970 36,4% ogotu
obiektow). Najwiecej budynkéw pochodzacych sprzed 1918 r. zlokali-
zowanych bylo w okolicach ulic Dolnej, Zachodniej, Ogrodowej,
Péinocne;j, Zrodlowe), Obroncéw Westerplatte, Czarnkowskiej, Lima-
nowskiego i Boya Zeleriskiego.

W latach 1945-1975, w okresie ,socjalistycznej Lodzi wielofunkcyjnej”
(Koter 1979) powstaly najwieksze na tym obszarze osiedla mieszkaniowe,
m.in. wielorodzinne osiedle ,,Stare Miasto”, ktérego budynki wkompono-
wane zostaly w dawny uklad urbanistyczny ze Starym Rynkiem w cen-
trum, osiedle , Batuty”, zlokalizowane wzdhuz ulic Lagiewnickiej, Zgier-
skiej, Wojska Polskiego i Limanowskiego. Z tego okresu pochodzi réwniez
zabudowa blokowa osiedli ,, Doly”, Wielkopolska”, ,, Teofilow” oraz osiedla
wielorodzinne z niska zabudowa , Pojezierska” i ~Rogi”. Byl to pierwszy
etap obrzeznej rozbudowy miasta (1945-1970). W nastepnym dziesieciole-
ciu powstaly dwa wielkie osiedla blokowe ,, Zgierska-Stefana” i,,Inflancka”,
za$ w latach 80. kolejne, ktére uksztaltowaly obraz urbanistyczny omawia-
nej dzielnicy, osiedla , Radogoszcz Wschéd”, Radogoszcz Zachéd”, ,Rogat-
ka”, , Grabieniec” i ,Marysin Rogi”. W bezposrednim sasiedztwie zabudo-
wy typu blokowego byty zlokalizowane wolnostojace obiekty handlowe
i garmazeryjne (m.in. kilkanascie pawilonéw handlowych, restauracji,
jadlodajni, baréw samoobstugowych i mlecznych).
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W omawianym okresie na obszarze Batut usytuowane byly dwie
»dzielnice magazynowo-przemystowe”. Lezaly one wzdluz linii kolei
obwodowej. Pierwsza z nich ~ Zabieniec — powstata w 1952 r., druga —
Teofiléw — w 1960 r. Ogodlna ich powierzchnia liczyta ok. 340 ha. Po 1990 r.
wiele istniejgcych tutaj zakladéw przemyslowych uleglo likwidacji lub
przeksztalceniom, ktére miaty dostosowac je do nowych wymagan. Inne
tereny przemystowe na badanym obszarze, polozone byly przy ulicach
Lisciastej, Limanowskiego, Zgierskiej, Péinocnej i Inflanckiej. Duzy kom-
pleks przemyslowy znajdowal si¢ miedzy licami Ogrodowa i Drew-
nowska (ZPB POLTEX).

Niestety wsrod terenéw zabudowanych niewiele byto obiektéw
ustugowych. Na tak duzym obszarze, ze znaczaca liczbg ludnosci, znaj-
dowalo sie 8 szpitali?® oraz 20 aptek i punktéw aptecznych (z ktérych
15 byto zlokalizowanych na obszarze Starego Miasta). W koricu lat 80.
na badanym obszarze istniato 36 szkot podstawowych, 5 liceéw ogol-
noksztalcacych, 86 przedszkoli i 16 zlobkéw oraz 4 kina i 5 hoteli.
Funkcjonowalo takze 13 kosciotow.

Na interesujagcym nas terenie lezal znaczny obszar lesny, stano-
wiacy ponad 61% wszystkich laséw znajdujacych si¢ w granicach
Lodzi. Pelnily one i pelnig nadal gléwnie funkcje rekreacyjng, ochronng
i sanitarng dla miasta. Najwiekszy kompleks lesny polozony byt
w péinocno-wschodniej czesci dzielnicy - Las Lagiewnicki - ktory
polaczony byl i jest dogodng siecig komunikacyjng, tramwajowa i auto-
busowa. Drugim kompleksem leSnym byt niewielki obszar lasu (czes¢
Lasu Chelmskiego) potozony w poétnocno-zachodniej czesci miasta,
przy granicy ze Zgierzem. Niewielkie obszary leSne wystepowaly takze
miedzy zabudowa osiedli mieszkaniowych, na terenach ustugowych
oraz przemyslowych. Zielefi miejska — ogrody dzialkowe, roslinnos¢
osiedlowa, cmentarze, parki i skwery — zajmowata na badanym obsza-
rze w 1988 r. nieduza powierzchnie — 326 ha, co stanowito 4,1% ogdlnej
jego powierzchni. Oprécz terenéw lesnych istnialo tutaj woéwczas takze
5 parkéw?, usytuowanych giéwnie na terenie Starego Miasta.

Zielenn stanowita podstawowy element krajobrazowy terenéw
rekreacyjnych. Na Batutach, w koncu lat 80., wystepowaly 3 duze kom-

2 Choréb Phuc (ul. Okélna), im. dr H. Jordana (ul. Kniaziewicza), im. dr . Babin-
skiego (ul. Aleksandrowska), im. dr Radlinskiego (ul. Drewnowska), im. dr W. Biegan-
skiego (ul. Knjaziewicza), im. dr H. Wolf (ul. Lagiewnicka), Kliniczny AM nr 4 (ul. Spor-
na) i MSW (ul. Péinocna).

2 Im. A. Mickiewicza, Promienistych (obecnie Szarych Szeregéw), 19 Stycznia
(obecnie Helenéw), im. A. Struga oraz Staromiejski.
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pleksy wypoczynkowo-sportowe. Byty to Arturéwek, potozony w po-
tudniowo-zachodniej czesci Lasu Lagiewnickiego, KS Start, przy
ul. Teresy, oraz teren w Parku Promienistych, z boiskiem sportowym.

W 1988 r. na obszarze Batut istnialy 32 ogrody dziatkowe. Usytu-
owane byly gtéwnie wzdluz linii kolejowej, otaczajacej zurbanizowana
cze$¢ miasta oraz w sasiedztwie zakladow pracy, czesto w strefach
ochronnych (Wolanijuk 1991). Najwiecej znajdowalo si¢ ich w rejonie
Zabienica oraz w czesci pdinocnej dzielnicy, przy granicy ze Zgierzem.
Nowe ogrody dziatkowe, utworzone w koncu lat 80., powstaly
w poblizu dzielnic mieszkaniowych (m.in. ul. Krecia, Baczynskiego,
Ksiazka).

Duze znaczenie w zieleni miejskiej miala zielen znajdujaca si¢ na
cmentarzach. Na terenie Balut znaczny obszar zajmowaly nekropolie
polozone miedzy ulicami Telefoniczng, Strykowska, Inflancka i Sporna.
Znajduja sie tutaj cmentarze: rzymsko-katolicki, komunalny, mariawic-
ki, prawostawny oraz zydowski. Mniejszy obszar zajmowaly cmentarze
usytuowane przy ul. Zgierskiej, Szczecinskiej oraz na skraju Lasu
Lagiewnickiego. Ogoélna powierzchnia cmentarzy na obszarze Balut
wynosila w 1988 r. 97,5 ha (obecnie ich powierzchnia zwigkszyla si¢
0 20 ha).

Przez omawiany obszar przebiegaty drogi o znaczeniu krajowym
nr 1 (biegnaca ul. Zgierska i Al. Wi6kniarzy), nr 72 (ul. Wojska Polskie-
go), nr 71 (obecnie nr 14, ul. Strykowska) oraz nr 709 (ul. Limanowskie-
go i Aleksandrowska). Do terenéw komunikacyjnych nalezy zaliczy¢
réwniez istniejgce tutaj zajezdnie: tramwajowa (Helenéwek) oraz 2
autobusowe (przy ul. Zgierskiej i ul. Limanowskiego). Obecnie funkcjo-
nuja one w dos¢ ograniczonym zakresie.

Dwie linie kolejowe, ktére biegna przez interesujacy nas teren,
stanowily granice dla zwartej, starej zabudowy. Poza liniami kolejowy-
mi przewazalo budownictwo jednorodzinne, zas dos¢ znaczny procent
(74%) zajmowaly uzytki rolne i lasy. Szczegdlne znaczenie miala linia
kolejowa biegngca z Lodzi Kaliskiej w kierunku Zgierza. Od linii
glownej PKP odchodzily liczne torowiska, laczace zaklady przemy-
stowe i magazyny, zlokalizowane w ,dzielnicach przemystowych”
Zabieniec i Teofiléw. Polaczenia mialy takze zaklady usytuowane przy
ul. Ogrodowej i ul. Drewnowskiej.

Tereny nie zabudowane stanowily w koricu lat 80. 3,8% powierzchni
dzielnicy. Byty to gléwnie place lezace miedzy zabudowa mieszkaniowa
oraz place (m.in. Stary Rynek, Batucki Rynek, Dolny Rynek, plac Pionie-
réw (obecnie Piastowski).
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Zmiany w uzytkowaniu przestrzeni miejskiej Balut
w latach 90.

Tereny mieszkaniowe

W latach 90. obserwujemy na badanym obszarze regres w budow-
nictwie mieszkaniowym, mimo wprowadzenia w zycie nowych
rozwigzan kredytowania inwestycji mieszkaniowych oraz zwiekszenia
si¢ mozliwosci pozyskiwania i uzbrajania terenéw budowlanych. Tere-
ny mieszkaniowe zostaly powiekszone gtéwnie kosztem zmniejszenia
sie powierzchni uzytkéw rolnych. Najwiekszych wylaczenn gruntéw
ornych pod wysokie budownictwo wielorodzinne lub niska zabudowe
mieszkaniowa dokonano na obszarze Radogoszczy Wschéd (ok. 26 ha)
oraz w rejonie ulic Romanowskiej i Cyprysowej (ok. 75 ha). Na obsza-
rze wielokondygnacyjnych osiedli mieszkaniowych (np. im. W. Jagielty,
Radogoszcz Wschéd i im. S. Czarnieckiego) zauwazalne sg zmiany
dotyczace fizjonomii zabudowy oraz zmiany dotyczace sposobu zagos-
podarowania przestrzeni na terenie osiedli. Nowym elementem w prze-
strzeni osiedlowej s3 liczne parkingi i garaze.

W omawianych latach obserwuje sie znaczny rozw6j budownictwa
jednorodzinnego. Szczegdlnie rozwija sie ono na terenach peryferyjnych
dzielnicy (np. osiedla Romanéw, Mikolajew, Zimna Woda, Sokot6w, Pias-
kowiec i Marianéw). Zabudowa mieszkaniowa tych osiedli, o ciekawej
architekturze, otoczona jest duza iloscig zieleni. Te swoiste ogrody przy-
domowe pelnig funkcje dekoracyjng, wypoczynkowa oraz produkcyjno-
gospodarcza (Matczak 1994). Istniejace wczesniej budynki w wigkszosci
zostaly przebudowane lub wyremontowane, dopasowujac si¢ w swej
estetyce, do powstalych w ostatnich latach. Novum jest réwniez budowa-
nie nowych obiektéw — dwu- lub trzykondygnacyjnych, w miejsce wybu-
rzonych starych budynkéw, z przeznaczeniem pod sprzedaz lub wyna-
jem mieszkan.

Tereny przemystowe

Okres transformagji lat 90. przynidst, podobnie jak w caltym kraju,
istotne zmiany w dziedzinie przemystu. Na omawianym terenie prak-
tycznie przestaly istnie¢ wielkie panstwowe zaklady produkcyjne. Jed-
noczes$nie wystapilo duze zapotrzebowanie na tereny przemystowe dla
nowo powstajacych podmiotéw gospodarczych. Najwigksze zmiany
w uzytkowaniu terenéw przemystowych i poprzemystowych zauwa-
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zalne sg na obszarze dwdch , dzielnic” — Teofiléw Przemystowy i Zabie-
niec — dawniej magazynowo-przemystowych, obecnie za$ ustugowo-
handlowo-produkcyjnych.

W koticu lat 80. na obszarze Zabiefica dzialalo 46 przedsiebiorstw
panstwowych. Obecnie znajduje sie tutaj 91 podmiotéw gospodarczych,
zajmujacych powierzchnie 132 ha®®. Analogicznie, na Teofilowie Prze-
mystowym, na powierzchni 210 ha, dzialalo 46 przedsiebiorstw par-
stwowych. Obecnie funkcjonuje tutaj 101 réznych podmiotéw gospo-
darczych?. Duze zmiany zaszly réwniez na terenach przemystowych
lezacych poza tymi dwiema , dzielnicami”. Chodzi gtéwnie o rejon ulic
Zgierskiej, Ogrodowej i Inflanckiej. Istniejgce tutaj duze przedsiebior-
stwa pafistwowe albo zmienily swoja dzialalnos¢, albo upadly?’.

Tereny ustugowe

Na omawianym obszarze nowe obiekty o charakterze ustugowym
sytuuja sie gléwnie na terenach pofabrycznych, osiedli mieszkaniowych
oraz na wolnej, dotychczas z réznych wzgledéw, nie wykorzystanej
przestrzeni. Duzo obiektéw o takim charakterze powstalo na dawnych
terenach magazynowo-przemystowych (m.in. S.P. ,Mercedes-Benz
S. Zasada Centrum przy ul. Wareckiej, Wyzsza Szkota Kupiecka, ,,Eko-

% Z nowo powstalych na tych terenach podmiotéw gospodarczych mozna wymie-
ni¢ m.in. duza hurtownie materialéw budowlanych Art.-Bud. przy ul. Brukowej 25, zakiad
wiékienniczy ., Hrystianus” S.A. (ul. Zbaszysiska 2); w wyniku podzialu Lodzkiego Kom-
binatu Budowlanego ,,Wschéd” powstaly: zakiad produkujgcy okna i drzwi O.K.N.O.,,
zaklady produkcyjno-handlowe ,,Profi-Piast” i PPU.H. , Kral”. Na terenie odkupionym od
,,Samopomocy Chiopskiej” powstaly m.in. hurtownie zabawek , Artyk” S.C. artykutéw
spozywczych ,, Tim”, hurtownia i sklad celny oraz garaze firmy , Inter-Kobo S.C.".

2 Nowym zakladem jest ,£6dz Coca-cola Bottlers Ldt.” przy ul. Traktorowej
139/141. Dziala on na terenie odkupionym od Wojewdédzkiej Spétdzielni Ogrodniczo-
Pszczelarskiej. W wyniku podziatu terenu LZPS , Skogar” (ul. Traktorowa 128) funkcjo-
nuja muin. ,Skérimpex” sp. z 0.0., hurtownia lekéw, zaklad produkujacy opakowania,
Spotdzielnia Inwalidéw ,,Peron”, Przedsiebiorstwo Obrotu Towarowego BUT-S S.A. Na
terenie bylych dziatek ELTY, powstaly zaklady produkcyjne, m.in. ,Resuma”, ,Sembella
Poland” sp. z 0.0. oraz ABB ,Elta” sp. z 0.0. Ten ostatni jest efektem przeksztalceri
wlasnosciowych w dawnej Fabryce Transformatoréw i Aparatury Trakcyjnej , Elta”.

%7 Przyktadem takich zmian jest Lodzka Fabryka Mebli przy ul. Zgierskiej.
Nastapita tutaj zmiana funkcji, z produkcyjnej na ustugowa. W dawnych budynkach
fabrycznych mieszcza sie obecnie m.in. sklepy, restauracja, zaklad pogrzebowy oraz
oddzial Banku Pekao S.A. Przy ul. Ogrodowej, gdzie funkcjonowal do niedawna jeden z
najwigkszych t6dzkich zakladéw bawelnianych ZPB ,Poltex” obecnie zaniechano pro-
dukgji, przedsigbiorstwo upadlo, zas jego obszar ma by¢ przeznaczony pod budowe
duzego kompleksu handlowo-ustugowego.
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instal”, przy ul. Pojezierskiej). Jednak najwieksze zmiany dotyczace tere-
noéw ustugowych sa widoczne na osiedlach mieszkaniowych. Prywaty-
zacja duzych organizacji handlowych (PSS Spolem, Ruch), a takze
komercyjne podejscie wielu zarzadéw spéidzielni, bedacych wiascicie-
lem terenu, wplynely na jakos¢ i szybkos¢ tych zmian, polegajacych
gléwnie na bardziej racjonalnym wykorzystaniu powierzchni. Nowymi
punktami ustugowymi s3 m.in. oddzialy i filie bankéw, salony samo-
chodowe, biura maklerskie, duze sklepy wielobranzowe, pawilony meb-
lowe, apteki, itp., przybyto takze wiele nowych punktéw medycznych.
Sie¢ te uzupelniaja supermarkety i hipermarkety (E. Leclerc, Tesco,
Hipernova, Globi, Biedronka).

Na obszarze Balut usytuowanych jest obecnie 25 kosciolow.
W latach 1988-2000 rozpoczeto lub zakoriczono budowe 11 kosciotow.
Zostaly one wzniesione lub s3 wznoszone na terenach wolnych (nie
zabudowanych) lezacych czesto miedzy nowa zabudowa blokowa, lub
na placach, ktére stanowily czesto jedyny zwarty obszar zielony na sta-
rych osiedlach mieszkaniowych.

Tereny komunikacyjne

Jak juz wspomniano omawiana dzielnica ma dos¢ dobrze
wyksztatcong sie¢ ulic, ktéra dodatkowo poddawana jest modernizacji
(sposrod drég gminnych najwigksze inwestycje wykonane byly na ulicach
Folwarcznej, Teczowej, Barbary, Eterowej, Czeresniowej i Kruszynowej).
Ogotem, w okresie od 1991 r. do grudnia 2000 r., na 202 km istniejacych na
tym obszarze ulic, poddano modernizacji 36,8 km (asfaltowanie, utwar-
dzanie oraz stabilizacja gruntu). Najczesciej podlegaly jej ulice na osied-
lach mieszkaniowych. Modernizacji ulegto takze kilka odcinkéw drég
0 znaczeniu powiatowym, wojewédzkim i krajowym. Przykladem moze
by¢ ul. Lagiewnicka, ktorg przebudowano na diugosci ok. 2,5 km?%, oraz
fragmenty kilku innych ulic, m.in. ul. Inflancka (dojazd i rozwigzania par-
kingowe hipermarketu E. Leclerc), 11 Listopada, Okulickiego, Starg Basn
i Franciszkaniska. Przebudowie ulegly takze skrzyzowania ulic Wojska
Polskiego i Strykowskiej, Strykowskiej i Inflanckiej (facznie z wiaduktem),
al. Widkniarzy i Limanowskiego (Rondo Korfantego), Zgierskiej i Liscias-

2 Pierwotnie byta to ulica jednopasmowa, posrodku ktérej biegty tory tramwajo-
we. W trakcie modernizacji zostaty one usunigte, zas samg ulice poszerzono, przez utwo-
rzenie drugiego pasma ruchu. Po wschodniej stronie ulicy utworzono dodatkowo sciezke
rowerowa. Przebudowie ulegto réwniez samo skrzyzowanie ul. Lagiewnickiej z ulicami
Inflancky, Julianowska i Warszawska.
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tej, Aleksandrowskiej i Szparagowej, Zgierskiej i al. Gen. Sikorskiego oraz
Zgierskiej i Wojska Polskiego. Zmiany modernizacyjne polegaly gtéwnie
na poszerzeniu istniejagcych pasm ruchu lub utworzeniu drugiego pasma
oraz na wprowadzeniu nowych, bardziej bezpiecznych rozwiazar, dosto-
sowanych do wzrastajacego natezenia ruchu drogowego. Tereny pod te
rozwigzania uzyskano gltéwnie przez wykorzystanie sasiadujacych tere-
néw zielonych (m.in. wycieto kilkanascie starych okazéw drzew) oraz
wyburzenie starej zabudowy. Z nowych, bardziej bezpiecznych rozwia-
zafi, oddano do uzytku dwa przejScia podziemne, przy ul. Jesionowej,
Pasiecznej, Pstraggowej i Zgierskiej.

Na obszarze Balut zwiekszyla sie i to znacznie liczba parkingéw,
ktore masowo zaczely powstawaé w latach 1990-2000, tak na osiedlach
mieszkaniowych, jak i w poblizu duzych marketéw oraz przy innych
miejscach handlowo-ustugowych, a takze w poblizu cmentarzy. Nowe
miejsca parkingowe powstaly réwniez niemal przed kazdym urzedem
i wigkszoscig zakladéw produkcyjnych. Pod ich organizacje wykorzys-
tywano dawne tereny sktadowe, poprodukcyjne, ale takze — niestety —
tereny zielone, szczegdlnie trawniki.

W omawianym okresie zwigkszyla sie znacznie liczba stacji ben-
zynowych. Na badanym obszarze funkcjonuje 15 tego typu punktéw,
z ktorych 11 przybylo w okresie transformacji. W czesci sa to przebu-
dowane, istniejagce wczesniej punkty, w czesci zas obiekty catkowicie
nowe. Koncentruja si¢ one wzdtuz linii komunikacyjnych, reprezen-
tujac wysoki standard proponowanych ustug (oprécz sprzedazy pali-
wa, zlokalizowane s3 myijnie, sklepy, bary, parkingi, wc, bankomaty,
wulkanizacja itp). Nowe obiekty tego typu usytuowane sa m.in. przy
ul. Szczecinskiej, Aleksandrowskiej, Brukowej, al. Witékniarzy, Zgier-
skiej, Inflanckiej, Strykowskiej, Wojska Polskiego. Tereny pod inwestyc-
je uzyskano dzigki wyburzeniu istniejacej, starej zabudowy mieszka-
niowej i przemystowej oraz wykorzystaniu sasiadujacych Ik i terenéw
dotychczas nie zainwestowanych. Zlikwidowano réwniez wiele bocz-
nic odchodzacych od gléwnej linii PKP, biegnacej z Lodzi Kaliskiej na
poinoc. Obecnie funkcjonuje tylko jedna bocznica kolejowa obstugujaca
Elektrocieptownie EC III, przy ul. Pojezierskiej.

Pozostate tereny
Jak sygnalizowano na obszarze dzielnicy usytuowane sa dwa

osrodki wypoczynkowe: Arturéwek (ul. Skrzydlata 75) oraz osrodek im.
Szarych Szeregow (ul. Glowackiego 10). Na terenie osrodka w Arturéw-
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ku znajduja si¢ dwa zespoty domoéw turystycznych, akweny wodne (do
kapieli i kajakowania), wypozyczalnia sprzetu sportowego, przystan
wodna, brodziki i zjezdzalnia, boisko do gier sportowych, 3 korty teni-
sowe oraz plac zabaw dla dzieci. Calos¢ osrodka liczy 21,5 ha. Znajduja
sie tutaj takze liczne punkty matej gastronomii oraz parkingi. Teren ten
cieszy sie duza popularnoscia wsréd mieszkanicéw Lodzi. Drugi osro-
dek zajmuje 18 ha powierzchni, na ktérej usytuowano basen ptywacki,
brodzik dla dzieci, dwa boiska do pilki siatkowej, boisko do gry
w kometke, kregielnie, sztuczne lodowisko, sale gier, dyskoteke i bar.

Na obszarze badan dziala kilka klubéw sportowych (,Start”,
,Budowlani”, Hipodrom), majacych wiasne obiekty sportowe. Nowym
natomiast obiektem jest tor tuczniczy przy ul. P6inocnej 36, usytuowa-
ny przy istniejacych wczesniej — torze kolarskim i hali sportowej —
nalezacych do klubu ,Spolem”. Nowe obszary pozyskano giéwnie
kosztem terenéw dotychczas niezainwestowanych, lezacych w poblizu
istniejgcych juz obiektow.

W omawianym dziesiecioleciu zmniejszyla sie na obszarze Batut,
0 404 ha, powierzchnia uzytkéw rolnych. Gléwnym przeznaczeniem
pozyskanych gruntéw bylo budownictwo mieszkaniowe (jedno- lub
wielorodzinne). Najwiecej wylaczonych z uzytkowania rolniczego tere-
noéw, jest usytuowanych wzdtuz rzeki Sokotéwki (ul. Lisciasta i $w. Tere-
sy od Dziecigtka Jezus), miedzy torami PKP i zachodnig Sciang Lasu
Lagiewnickiego, na obszarze Rogéw, Mikolajewa i Zimnej Wody.
Z obszaréw uzytkowanych wczesniej jako grunty orne wytaczono ok. 37
ha, przeznaczajac je pod rozbudowe cmentarza przy ul. Szczecinskiej.

Znaczne zmiany w uzytkowaniu przestrzenia zaszly w obszarach
lesnych i na terenach zielonych. Przede wszystkim, mimo ze przybytl
tylko jeden ogréd dzialkowy (w 1990 r. ,Teofilek”, przy ul. Teofilow-
skiej), wzrosla powierzchnia istniejacych ogrodéw dziatkowych. Zaj-
muja one obecnie ok. 210 ha. Najwiekszy z nich, liczacy ok. 24 ha,
polozony jest przy ul. Okdlnej. Ich rola zasadniczo nie ulegla zmianie,
cho¢ powoli daje si¢ zauwazy¢ zwigkszanie si¢ funkji rekreacyjno-
wypoczynkowej. Swiadczy o tym znaczna powierzchnia trawnikéw,
krzewéw i drzew, kosztem dotychczasowych upraw ogrodowych.
Ogrody dzialkowe zwiekszyly swoja powierzchnie gléwnie przez
zagospodarowanie nieuzytkow i Igk.

Od 1994 ., zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego,
jest prowadzona polityka wykupu gruntéw sgsiadujacych z komplek-
sem lesnym Lasu Lagiewnickiego. W ciggu nastepnych 5 lat uzyskano
ta droga od prywatnych wlascicieli ok. 18 ha gruntu przeznaczonego
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pod calkowite zalesienie. 12. 11. 1995 r. utworzono w zachodniej czesci
Lasu, na powierzchni 69,85 ha, Rezerwat Przyrody Lasu Lagiewnickie-
go, w ktérym pod $cista ochrong znalazlo sie m.in. 7 gatunkéw roslin
naczyniowych. Rozporzadzeniem wojewod6w todzkiego i skierniewic-
kiego (z 31. 12. 1996 r.) utworzono na powierzchni 10 748 ha Park Kra-
jobrazowy Wzniesiefi Lodzkich, do ktérego wlgczono Las Lagiewnicki
wraz z jego otuling. W zwiagzku z powyzszym tylko w niewielkim stop-
niu dopuszczono tutaj do realizacji inwestycje zwigzane z jednoro-
dzinng zabudowa mieszkaniowsa.

Na interesujgcym nas obszarze korzystnym zmianom ulegto
zagospodarowanie niektérych wolnych przestrzeni miedzy istniejaca
dotychczas zabudowg. Przykladem moze by¢ utworzenie kilku par-
kéw, wypelniajacych dotychczasowe pustki (im. gen W. Andersa na
osiedlu W.S. Reymonta, im. S. Zeromskiego, migdzy osiedlami im. S.
Zeromskiego i M. Konopnickiej, , Kielecki”, usytuowany w okolicach
ulic Rojnej, Jaszkowskiego i al. Pasjonistéw oraz , Piastowski”, lezgcy
miedzy ul. Wicii al. Ziem Zachodnich.

Zakoniczenie

Mozna zauwazy¢, ze zachodzgce przemiany w zagospodarowa-
niu przestrzenia na obszarze Balut widoczne sa przede wszystkim
w grupie terenéw zaliczanych do miejskich (mieszkaniowe, produkcyj-
ne, uslugowe i komunikacyjne) gtéwnie kosztem terenéw niemiejskich
(uzytkéw rolnych, wody, nieuzytkéw) (Liszewski 1977, 1997). Najbar-
dziej zauwazalne jest to w powiekszeniu si¢ powierzchni zajmowanej
pod budownictwo mieszkaniowe, zielenn i komunikacje. Obszary te
powiegkszyly sie kosztem terenéw rolniczych i niezagospodarowanych.

Budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne rozwija sie gtéwnie
w rejonie Radogoszczy Wschdd, zas budownictwo jednorodzinne
w okolicach Marysina Rogéw, Romanowa i Mikolajewa. Nowopow-
stale obiekty mieszkaniowe sa bardziej okazale i funkcjonalne
w poréwnaniu do tych sprzed okresu transformacji.

Zabudowie mieszkaniowej, ktéra rozwija sie gtéwnie poza cen-
trum zwartej zabudowy, towarzyszy rozwinieta zabudowa ustugowa.
Najwiecej tego typu obiektéw powstalo na osiedlu Radogoszcz Wschéd.
Zmianie na korzys¢ ulegla takze struktura Swiadczonych ustug oraz
liczba punktow sprzedazy towaréw. Puste lub niezabudowane place
poza terenem Starego Miasta s3 wykorzystywane na myjnie i komisy
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samochodowe oraz na punkty sprzedazy réznorodnych towardéw.
Catkowitym novum sg wielkie domy handlowe — supermarkety i hiper-
markety, uzupelniane liczng siecia ustug towarzyszacych. Nastep-
stwem tego zjawiska jest powstanie duzych enklaw handlowo-ustugo-
wych. W latach 1996-2000 na omawianym obszarze przybylo 476
budynkéw nie bedacych budynkami mieszkalnymi®®. W wigkszosci sa
to obiekty gospodarcze, usytuowane na terenach prywatnych dzialek
i parceli, stuzace jako garaze, budynki pomocnicze do obslugi dzialek
budowlanych oraz.obiekty uzytkowe (administracyjne, magazynowe,
handlowo-ustugowe). Terenom ustugowym i handlowym towarzyszy
rozbudowa form uzytkowania przestrzeni miejskiej, jaka jest komuni-
kacja. Liczne parkingi, stacje benzynowe, myjnie, drogi dojazdowe,
nowe skrzyzowania ulic, powstaly gléwnie w rejonach dzialalnosci
tych podmiotow.

Jednak najwieksze zmiany zaszly na terenach przemyslowych,
oddalonych od centrum Batut. W wyniku restrukturyzacji, upadlosci,
zmiany form wlasnosci oraz profilu produkcji, powstalo wiele nowych
zakladéw produkcyjnych, magazyny, hurtownie, sklady, zas w niewiel-
kim tylko stopniu rozwinal si¢ handel detaliczny. Ten ostatni oraz
ustugi pojawily sie na terenach poprzemystowych lezacych blizej cen-
trum dzielnicy oraz Lodzi.

Znamiennym elementem w uzytkowaniu przestrzeni miejskiej
jest dbatos¢ o srodowisko. W badanym okresie powstaly liczne nowe
tereny zieleni, dobrze zagospodarowane, stanowiace korzystng zmiane
dla wizerunku Balut. Zwiekszeniu ulegla powierzchnia zaréwno ziele-
ni zwartej (parki), jak i rozproszonej, uzupelniajacej giéwnie budownic-
two wielkoplytowe oraz domkoéw jednorodzinnych. Najmniej terenéw
zielonych przybylo w najstarszej czesci dzielnicy — Starym Miescie, cho¢
mozna tutaj zauwazy¢ wieksza dbalos¢ o te istniejace, nieliczne enkla-
wy zielone (np. park Helenéw). Baluty maja znaczne rezerwy terenu,
ktére w przyszlosci moga stuzy¢ jako miejsce inwestycji mieszkanio-
wych, ustugowych i komunikacyjnych. Sa to gléwnie tereny starej, sub-
standardowej zabudowy mieszkaniowej, wystepujacej przede wszyst-
kim na Starym MieScie oraz w rejonie Radagoszczy i Teofilowa.

Reasumujac mozna zauwazyc, ze po pierwsze, w najstarszej czes-
ci omawianej dzielnicy, najsilniej zurbanizowanej (Stare Miasto) nie
zaszly w okresie lat 1990-2000 wieksze zmiany w uzytkowaniu prze-

¥ Dane z Delegatury Lédz Batuty. Referat Urbanistyki i Administraciji Architek-
toniczno-Budowlanej.
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strzenig, zas dos¢ dobrze widoczne sa one na pozostatych terenach, np.
na osiedlach mieszkaniowych oraz dawnych , dzielnicach przemysto-
wych”; po drugie, na terenie Batut trudno wyraZnie zaznaczy¢ jednost-
ki funkcjonalne, z wyjatkiem obszaru produkcyjno-ustugowo-handlo-
wego w rejonie Zabiefica i Teofilowa; po trzecie, wszystkie wspomniane
zmiany odbywaja sie zgodnie z zalozeniami planu przestrzennego
zagospodarowania Lodzi i po czwarte, widoczny jest korzystny wplyw
okresu transformacji na zmiany fizjonomiczne dzielnicy oraz wieksza
dostepnos¢ do réznych form dzialalnosci czlowieka (ustugi, komuni-
kacja, produkcja, handel). Innymi slowy, dzigki tym wszystkim zmia-
nom Baluty, jako jednostka o bardzo waznym przeksztalconym przez
czlowieka Srodowisku, staja si¢ coraz bardziej mu przyjazne.
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