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ORGANIZACJA PRZESTRZENNA WYBRANEGO
FRAGMENTU LODZI - RUDY PABIANICKIE]
JAKO PRZYKLAD ZMIAN W UZYTKOWANIU ZIEMI
W KONCU XX W.

Wprowadzenie

Zmiany jakie zaszly w Polsce w latach 90. znalazly swoje odzwier-
ciedlenie takze w gospodarowaniu przestrzeniag miejska. Wedtug S. Li-
szewskiego podstawowymi czynnikami majgcymi wplyw na to zagos-
podarowanie s3 po pierwsze, aspekty prawno-wilasnosciowe (m. in.
ceny dzialek budowlanych, wysokos¢ czynszu, strefy podatkowe); po
drugie, morfologia miasta, czyli rozplanowanie i jego fizjonomia w $ci-
stym powiazaniu z geneza rozwoju danego osiedla; po trzecie, czynniki
administracyjno-instytucjonalne, czyli podzial terenu na jednostki orga-
nizacyjne (np. dzielnice, gminy), w celu sprawnego zarzadzania ludnos-
cig, po czwarte, czynniki funkcjonalne, ktére wyrazaja si¢ w uzytkowa-
niu terenéw w obrebie miasta (1997)1.

Podstawowym celem opracowania jest przedstawienie zmian
w uzytkowaniu przestrzeni miejskiej obszaru Rudy Pabianickiej, jednej
z dzielnic podstawowych w Lodzi, jakie zaszly w latach 1990-2001,

1 Sposobami gospodarowania przestrzenia miejska, podzialem i klasyfikacja zaj-
mowali sie¢ na gruncie polskim m.in. K. Bromek (1955), J. Kostrowicki (1962), K. Dzie-
wornski (1971), A. Werwicki (1973) i S. Liszewski (1975, 1977, 1978, 1979, 1997). Pod poje-
ciem uzytkowania S. Liszewski rozumie ,..uzywanie czego$, korzystanie z czego$
w sposdb racjonalny, przynoszacy jak najwiekszy pozytek” (1997, s. 61). Dlatego kazda
prawie dzialalnoé¢ czlowieka (np. polityczna, spoteczna, gospodarcza) ma swoje odbicie
w terenie i w zwiazku z tym réwniez kazda cze$¢ obszaru miejskiego ,,...pelni Scisle okres-
lona i zréznicowana funkcje” (S. Liszewski 1978, s. 17). Innymi stowy, w przestrzeni miej-
skiej wyrazem funkgji, ktéra realizowana jest przez dzialalnos¢ czlowieka na obszarze
miasta, jest przeznaczenie terenu pod okreslone uzytkowanie.
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okreslenie czynnikow wplywajacych na te zmiany, oraz wskazanie, czy
zmiany te wplynety na wspélczesne oblicze przestrzenne charakteryzo-
wanego terenu. Przedmiotem badari jest obszar o powierzchni ok.
1049 ha, istniejacego w latach 1923-1945 miasta Ruda Pabianicka?. Bada-
na jednostka stanowi obecnie fragment przestrzeni miejskiej Lodzi
i lezy w jej potudniowo-zachodniej czesci.

Przy opracowaniu niniejszego opracowania wykorzystano prze-
de wszystkim dane z Narodowego Spisu Powszechnego z grudnia 1988 r.
oraz dane z 2001 r. (kwerendy w urzedach administracji publicznej, sp6t-
dzielniach mieszkaniowych, i in.), uzupelnione wynikami lustracji tereno-
wej. Badania terenowe zostaly wykonane w dniach 1-12 lipca 2002 r. przy
udziale studentow II roku geografii Uniwersytetu L.6dzkiego.

Organizacja przestrzenna Rudy Pabianickiej
w koncu lat 80.

W koricu lat 80. interesujacy nas obszar, z niewielkim wyjatkiem,
nalezacym obecnie do osiedla Lublinek — Pienista, wchodzil w sktad
wyodrebnionej jednostki osiedlowej Ruda. Zréznicowanie ukladu prze-
strzennego badanego obszaru bylo zwigzane zaréwno z jego histo-
ryczng przeszloscig oraz zlozong geneza kilku, pierwotnie samodziel-
nie rozwijajgcych sie, punktéw osadniczych, jak i ze sztywnym,
przejrzystym, zgeometryzowanym ukladem, powstalym w wyniku
miedzywojennej regulacji i parcelacji tego obszaru.

Obecnie terytorium Rudy Pabianickiej zajmuje powierzchnie
1480 ha, co stanowi 20,6% obszaru dzielnicy Gérna i ok. 5% powierzch-
ni Lodzi (ryc. 1). Obszar ten dzieli si¢ na pie¢ znacznie réznigcych sie
powierzchnig jednostek urbanistycznych: Ruda Gérna (36% powierzch-
ni Rudy), Ruda Dolna (25%), Rokicie (20,7%), Beczkowa—- 3 Maja (11,9%)
oraz Odrzanska (7,1%) (Narodowy Spis Powszechny 1988). W kregu
naszych zainteresowarn s obszary dwoch z pieciu wymienionych jed-

2 Ruda Pabianicka, podobnie jak pozostata cze$¢ miasta, polozona jest w obrebie
tzw. Lédzkiego Pétwyspu Wyzynnego. Ma to swoje konsekwencje w rzezbie omawiane-
go terenu, przez wyraZnie rysujace si¢ wododzialowe wybrzuszenie o charakterze garbu,
wyznaczone przez doliny rzek Neru i Olechéwki. Pierwsza wzmianka o Rudzie Pabia-
nickiej pochodzi z 1398 r. w ktdrej uzyto okreslenia Ruda i KuZnica. Na poczatku XIX w.
wzmiankowana jest wie§ Ruda. W 1923 r. osada fabryczna Ruda otrzymata prawa miej-
skie, ktore posiadala do 1945 r., kiedy wlaczona zostala w obrgb Lodzi. W okresie tym
funkcjonowalo tutaj 37 przedsiebiorstw produkcyjnych, 271 handlowych, 192 rzemiesIni-
cze. Od 1955 r. Ruda stanowita dzielnice Lodzi, a od 1960 r. jest czescia dzielnicy Gérna.
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Ryc. 1. Potozenie Rudy Pabianickiej

nostek urbanistycznych, Rudy Dolnej i Rudy Gérnej, zajmujacych
potudniowq i Srodkowq czes¢ terenu Rudy Pabianickiej, ktérych zagos-
podarowanie przestrzenne w koricu lat 80. Przedstawiono w tab. 1.
Analizujac 6wczesne formy uzytkowania ziemi nalezy zauwazyc,
ze obok terenéw zabudowanych, zajetych zaréwno przez budownictwo
mieszkaniowe, jak i przemystowe (36% ogoélnej powierzchni), znaczny
odsetek zajmowaly uzytki rolne (32,2%). Na obszarze najbardziej nas
interesujagcym Rudy Dolnej i Gérnej obejmowaly one w obu jednostkach
330 ha na 461 ha lezacych w granicach charakteryzowanej jednostki,
z ktorych 192 ha (52,5% ogolnej powierzchni) przypadalo na Rude

Tabela 1

Zagospodarowanie przestrzenne Rudy Pabianickiej w koricu lat 80. XX w.

Rodzaj uzytkowania gruntéw Powierzchnia w ha %

Tereny zabudowane 533 36,00
Tereny niezabudowane 106 7,20
Tereny komunikacyjne 176 11,90
Uzytki rolne, nieuzytki 477 32,20
Tereny zielone (lasy, zielen miejska) 164 11,10
Grunty pod wodami 24 1,60
Ogoétem 1480 100,00

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie NSP z grudnia 1988 1.

47




Dolng, zas 138 ha (25,9%) na Rude G6érng. Ogolnie teren ten zwigzany
byl z gospodarka typu podmiejskiego. Tereny zabudowane zajmowaty
w Rudzie Dolnej 81 ha (22,0% jej powierzchni), zas w Rudzie Gérnej 168
ha (31,6%). Tereny niezabudowane obejmowaly — w Rudzie Dolnej 23 ha
(6,25% powierzchni), w Rudzie Gornej 33 ha (6,2%), tereny komunika-
cyjne — w Rudzie Dolnej 33 ha (8,97%), w Rudzie Gérnej 66 ha (12,41%).
Najwiecej powierzchni obejmowaly tereny lesne, gdyz przykiadowo
w Rudzie Gornej lezalo az 84,8% gruntéw lesnych catej Rudy Pabianic-
kiej i jednoczesnie 50% gruntéw lesnych dzielnicy Gorna. Pozostale tere-
ny zielone liczyly — w Rudzie Dolnej 21 ha (5,7%), w Rudzie Gdrnej 118
ha (22,2%). Podobnie rzecz si¢ miala z gruntami pod wodami, ktérych
dzieki Stawom Stefaniskiego oraz rzekom Ner i Gadka, w obrebie Rudy
Dolnej znajdowalo sie 62,5% wszystkich tego typu gruntéw w calej
Rudzie Pabianickiej, co stanowilo 25,9% powierzchni dzielnicy Gérna.

Zabudowe mieszkaniowa na terenie Rudy Pabianickiej tworzyly
w koricu lat 80. 3864 budynki (tab. 2). Najwieksza ich liczba zlokalizo-
wana byla w Rudzie Gérnej (1204 obiekty, co stanowilo 31,1% ogétu
zabudowy, przy $érednim wskazniku gestosci zabudowy na 1 ha
wynoszacym 2,61), znacznie mniej w Rudzie Dolnej (500, i analogicznie
15,0% i wskazniku 1,58). Ta niewielka warto$¢ odnoszaca sie¢ do Rudy
Dolnej zwigzana byla z charakterystycznym éwczesnie dla tej jednostki
typem zabudowy podmiejskiej i znacznym odsetkiem zajetych pod
ogrodnictwo uzytkéw rolnych. W wiekszosci przypadkéw byla to zabu-
dowa stara, sprzed 1945 r. stanowigca blisko 57% ogotu zabudowy Rudy
Pabianickiej. Wyjatkowo wysoki byl tez odsetek procentowy budynkow
pochodzacych sprzed 1918 r., wynoszacy przeszto 6% ogoétu istniejgcych
woéweczas obiektéw mieszkalnych. Byla to zabudowa drewniana i muro-
wana, pietrowa i parterowa, niczym szczegdlnym sie nie wyrdzniajgca.

Z ogblnej liczby 3864 budynkéw mieszkalnych w Rudzie Pabia-
nickiej tylko36% z nich wyposazonych bylo w wodociag sieciowy, kolej-
nych 24% miato wodociag lokalny, a pozostale 40% nie mialo go wcale.
W przypadku Rudy Dolnej wodociggiem sieciowym objetych byto 53
budynki (9,1% ogoétu), wodociggiem lokalnym 337 obiektow (58,1%),
zas 190 (32,8%) go nie mialo; w Rudzie Gérnej 551 (45,8%) budynkéw
przylaczonych byto do wodociggu sieciowego, 221 (18,3%) do lokalne-
g0, poza nimi pozostato 432 (35,9%) zabudowy mieszkalnej). Podobnie
rzecz si¢ przedstawiala z wyposazeniem w instalacje kanalizacyjna.
W Rudzie Dolnej tylko 3 (0,5%) obiekty podtaczone byty do sieci, a 377
(65,0%) miato urzadzenia lokalne, zas 200 (34,4%) bylo ich pozbawione.
W Rudzie Gérnej analogicznie 59 (4,9%), 668 (55,5%) 1 477 (39,6%).
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Tabela 2

Budynki mieszkalne w Rudzie Dolnej i Rudzie Gérnej wedtug czasu powstania
(stan z grudnia 1988 r.)

Osiedle Wybudowane
ogblem|przed 1918 1918-1944 | 1945-1970 [1971-1978]1979-1988
Ruda Dolna 580| 45(7,7%| 228139,3%| 234|40,3% | 44|7.6%| 29|5,0%
Ruda Gérna 1204 101(8,4%| 595]|49,4%| 336|27,9% | 89|7.4%| 83|6,9%
Ruda Pabianicka| 3864 233]6,0%|1996|51,7% (1153 29,8% |266|6,9%|216|5,6%

Zrédio: Obliczenia wiasne na podstawie NSP z grudnia 1988 r.

Bardzo Zle przedstawialo sie w tym czasie wyposazenie budyn-
kéow w gaz sieciowy, ktory mialo tylko 12,5% z ogélnej liczby budyn-
kéw, z czego blisko 84% przypadato na Rude Gérng; Ruda Dolna nie
miala go wcale. Podobnie przedstawiala sie sprawa z centralnym ogrze-
waniem, ktére podigczone bylo tylko do 21 obiektéw calej Rudy Pabia-
nickiej (0,5% ogétu obiektow). W Rudzie Gérnej na liczbe 1204 budyn-
kow tylko 17 obiektow (tj. 1,4%) mialo sieciowe centralne ogrzewanie,
za$ Ruda Dolna nie miala go wcale. Jesli chodzi o lokalne to sytuacja
wygladata o wiele lepiej, gdyz w tej ostatniej ponad 61% obiektow
mialo takowe, zas w Rudzie Gornej ponad 44%. Ten wyzszy odsetek,
ktéry wystepowal w Rudzie Dolnej zwigzany byl z intensywnym na
tym obszarze ogrodnictwem szklarniowym, ogrzewanym lokalnym co.

Wyposazenie budynkéw mieszkalnych badanego obszaru
w poszczegollne instalacje bylo niewystarczajace, a w niektére media
wrecz fatalne. Powodowalo to nie tylko znaczne utrudnienia tutejszym
mieszkaricom, ale mialo takze konsekwencje w srodowisku przyrodni-
czym. Znaczna liczba palenisk weglowych powodowata nieodwracalne
szkody i zanieczyszczenie atmosfery, a brak kanalizacji zatruwanie
gleby i wéd powierzchniowych, co z kolei skutkowalo pogarszaniem
sie warunkéw zdrowotnych miejscowej ludnosci.

Organizacja przestrzenna Rudy Pabianickiej w 2001 r.
Analizujgc strukture uzytkowania ziemi i kierunki rozwoju oma-
wianego obszaru w swietle Miejscowego Planu Zagospodarowania Prze-

strzennego Lodzi, wspéiczesna Ruda Pabianicka nie jest obszarem
jednorodnym pod wzgledem formy uzytkowania terenu (tab. 3). W prze-
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wazajgcej czeSci sg to obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Zajmuja one tereny centralne i zachodnie Rudy (39,7% ogoélnej
powierzchni terenu). Na pozostalym obszarze funkcja mieszkaniowa jest
Scisle zwigzana z funkcjg rolnicz, co szczegélnie wyraza sie¢ w zagospo-
darowaniu terenéw lezacych wzdtuz ul. Ogrodniczej, gdzie wystepuje
intensywne ogrodnictwo szklarniowe. Tereny rolnicze zajmuja az 12,8%
og6lnej powierzchni, co decyduje o podmiejskim charakterze Rudy.

W czesci centralnej zabudowa jest intensywniejsza, dlatego
w przyszlosci planuje sie tylko modernizacje oraz uzupelnienie ist-
niejgcej infrastruktury (zwlaszcza gazowej i wodociggowej). Na
obrzezach zabudowa jest luZniejsza, dlatego planuje sie tutaj rozwdj
zabudowy jednorodzinnej. Natomiast na obszarze ograniczonym uli-
cami Wyscigowa, Konna, Ksawerowska i Dlugg (teren dawnych wysci-

Tabela 3
Struktura uzytkowania ziemi na obszarze Rudy Pabianickiej

Formy uzytkowania Stopien wyksztalcenia terenédw miejskich
ziemi wyksztalcone | wyksztalcajace [niewyksztatcone
sie

w ha % | wha % w ha % wha | %

Tereny mieszkaniowe (358,26 36,50( 20,85| 2,12| 10,85| 1,110(389,96| 39,73
Tereny ustugowe 22,08] 225 0,14 0,01| - - 22,221 2,26
Tereny produkcyjne 31,68| 323| - - - - 31,68| 3,23
Tereny komunikacyjne| 38,09 3,88 7,48| 0,76] 0,02| 0,002 45,59| 4,64
Tereny zieleni i

rekreaciji 65,13| 6,63 - - - - 65,13| 6,63
Pozostate tereny

zainwestowane 0,10f 0,01 - - - - 0,10 0,01
Ogotem tereny

zainwestowane 515,34| 52,50| 28,47| 2,89| 10,87| 1,112|554,68| 56,50
Uzytki rolne 125,43| 12,79 - - - - |[125,43] 12,79
Lasy 123,80 12,61 - - - - |123,80| 12,61
Wody 17.3 1,76 - - - - 17,30 1,76
Nieuzytki 160,44 16,34 - — - - 160.44] 16,34
Ogétem tereny nie

zainwestowane 426,97 43,50 - _ - - |426,97| 43,50

Ogétem powierzchnia
Rudy Pabianickiej 942,31| 95,10| 28,47| 2,89| 10,87| 1,110(981,65(100,00

Zrédio: Obliczenia wiasne na podstawie Miejscowego Planu Przestrzennego Zagospodarowania todzi (2000 r.).
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gow konnych) przewiduje sie budowe osiedla mieszkaniowego oraz,
w czesci péinocno-zachodniej, u zbiegu ulic Diugiej i Wyscigowe;j,
zabudowy jednorodzinnej.

W czgsci poludniowo-wschodniej Rudy lezy Las Ruda-Popioty.
Obecnie w jego czesci znajduja sie domki jednorodzinne, co jest sprzecz-
ne z wymogami ekologicznymi. Do czasu sporzadzenia odpowiednich
planéw obowiazuje tu zakaz rozbudowy budynkéw mieszkalnych, war-
sztatow oraz lokalizacji nowych obiektéw nie zwigzanych z moderni-
zacja i konserwacja terenéw zielonych. Wzdluz rzek Ner i Olechéwki
wytyczono pas ochronny, wynoszacy 80 m w obu kierunkach od linii
cieku, w ktérym istnieje zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy.

Tereny lezace na péinocny-zachdd od ul. Pabianickiej, migdzy rze-
kami Ner i Olech6wka, sa obszarem o dominujacej funkcji mieszkanio-
wej. Wystepuje tu zabudowa jedno- i wielorodzinna. W przyszlosci pla-
nuje si¢ wylgcznie dzialania modernizacyjne, remontowe oraz
porzadkujace istniejacy uklad. Péinocna czes¢ Rudy Pabianickiej zajeta
jest przez zaklady przemyslowe, skoncentrowane giéwnie wzdluz
ul. Starorudzkiej (3,23% ogolnej powierzchni terenu — m.in. fabryka
Schdllera, fabryka opakowan i maszyn pakujacych (Total-Pack), zaktady
drobiowe). W zwigzku z tym, Ze jest to w pewien sposéb zamkniety
obszar z dominujaca funkcja przemyslowa, czesciowo uzupelniony
funkcja ustugowa, w najblizszej przyszlosci nie przewiduje sie tutaj
nowych inwestycji.

Tereny ustugowe, zajmujace 2,26% ogélnej powierzchni Rudy,
rozproszone s3 na calym jej obszarze. W wiekszosci sg to placéwki
o zasiggu lokalnym (sklepy, warsztaty itp.). Tereny komunikacyjne zaj-
muja 4,64% badanego terenu i wiekszosci majg zasieg lokalny (dojazd
do doméw). Obszar Rudy zdominowany jest gléwnie przez funkcje
mieszkaniowa i w przysztosci w obrebie tej funkcji beda nastepowaly
zmiany. Tereny o funkgji turystycznej takze czekaja na intensywniejsze
wykorzystanie i nowe inwestycje.

Analizujgc strukture uzytkowania ziemi w interesujacych nas
jednostkach Ruda Dolna i Ruda Gérna (tab. 4 i 5), pierwsza zajmuje
obecnie obszar 367,9 ha. Najwieksza jej czeS¢ obejmuja tereny nie zain-
westowane o ogélnej powierzchni 243,16 ha., co stanowi 66,1% badanej
jednostki. Tereny zainwestowane zajmuja 124,72 ha (33,9% ogélu
powierzchni). Przewazaja nieuzytki i uzytki rolne, zajmujace po blisko
27% obszaru. Uzytki rolne (99 ha), skupiaja sie gtownie w poludniowej
czgsci Rudy Dolnej; dominuja uprawy ogrodnicze i szklarniowe. Wyso-
ki odsetek nieuzytkéw wynika z tego, Ze znajdowaly sie tutaj
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w przeszlosci tereny wyscigéw konnych (obszar zamkniety ulicami:
Dluga, Ksawerowska, Konng i Wyscigowq). Znaczny obszar zajmuja
lasy (7,62% powierzchni) i wody (4,62% obszaru). Te pierwsze zalegaja
glownie wzdtuz Neru i Gadki oraz wokél usytuowanych tu zbiornikéw
wodnych. Najwigkszym obiektem wodnym s3 Stawy Stefariskiego.
Najwigkszy odsetek zaréwno wsrdd terenéw zainwestowanych
(oraz calej jednostki) stanowia tereny mieszkaniowe zajmujgce 99,85 ha
(27,14% obszaru). Wéréd obszaréw zainwestowanych duzym udzialem
charakteryzujg sie takze tereny zieleni i rekreacji stanowiace 4,48%.
Sytuuja sie one gtéwnie w rejonie wspomnianych Stawéw Stefanskiego.
Na tereny komunikacyjne przypada 1,36% powierzchni. Gtéwne ciagi
komunikacyjne o charakterze ponadlokalnym stanowig ulice Pabianic-
ka i Rudzka. Pozostale drogi maja znaczenie lokalne. Na obszarze Rudy

Tabela 4
Struktura uzytkowania ziemi w jednostce osiedlowej Ruda Dolna

Stopien wyksztalcenia terendéw miejskich
Formy uzytkowania | wyksztalcone | wyksztaicajace |niewyksztalicond — Ogélem

ziemi sie
w ha % w ha % w ha Y% w ha %

Tereny mieszkaniowe | 95,02| 25,83 4,83 1,31 - - 99,85| 27,14
Tereny ustugowe 3,18f 0,87 - - - - 3,18| 0,86
Tereny produkcyjne 0,19] 0,051 - - - - 0,191 0,05
Tereny komunikacyjne| 5,00| 1,36 - - - - 5,001 1,36
Tereny zieleni

i rekreaciji 16,50 4,48 - - - - 16,50 4,48

Pozostate tereny
zainwestowane - - - = - e - -

Ogotem tereny

zainwestowane "1119,89| 32,59| 4,83 1,31 - - 124,72 33,9
Uzytki rolne 99,01 26,91 - - - - 99,01 26,91
Lasy 28,001 7.62| - - - - 28,001 7.62
Wody 17,00 4,62 - - = = 17,001 4,62
Nieuzytki 99,15 26,95| - - - - 99,15| 26,95
Ogodtem tereny nie

zainwestowane 243,16 66,10 - - - — 1243,16| 66,10

Ogdtem powierzchnia
jednostki osiedlowej
Ruda Dolna 363,07| 98,69 4,83| 1,31 - - |367,90(100,00

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Rejonowego £ddz Gérna.
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Tabela 5
Struktura uzytkowania ziemi w jednostce osiedlowej Ruda Gérna

Stopien wyksztalcenia terendw miejskich Ogdtem
Formy uzytkowania | wyksztalcone | wyksztaicajgce |niewyksztalcone
ziemi sie
w ha % w ha % w ha % w ha %
Tereny mieszkaniowe [227,90(42,840| 1550 2,91| 10,7 | 2,01 [254,10| 47,76
Tereny ustugowe 15,10| 2,840| 0,04| 0,01 -| 1514 2,85
Tereny produkcyjne 30,19 5,670 - - - -1 30,19 5,67
Tereny komunikacyjne| 24,97| 4,690| 0,53| 0,10 -1 25.50( 4,79
Tereny zieleni i rekreacji| 37,35| 7,020 - - -1 37,35 7,02
Pozostate tereny
zainwestowane 0,10| 0,002 - - - -1 0,10f 0,02
Ogotem tereny
zainwestowane 335,61(63,080| 16,07 3,02| 10,7 | 2,01 [362,38| 68,11
Uzytki rolne 26,42| 4,970 - - - -| 26,42 4,97
Lasy 95,80/18,010 - - - -1 95,80| 18,01
Wody 0,30 0,060 - - - -| 030| 0,06
Nieuzytki 47,10| 8,850 - - - -| 47,10] 8,85
Ogétem tereny nie
zainwestowane 169,62 (31,890 - - - -1169,62| 31,89
Ogodlem powierzchnia
jednostki osiedlowej
Ruda Gérna 505,23|94,970| 16,07 3,02| 10,7 | 2,01 {532,00({100,00

Zrédio: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Rejonowego Lodz Gérna.

Dolnej zauwaza sie znaczny niedorozwdj ustug i produkcji, o czym
$wiadczy ich bardzo niski udzial w ogélnej powierzchni terenu. Tereny
ustugowe zajmujg zaledwie 3,18 ha (0,86%), natomiast produkcyjne
reprezentowane sg tylko przez jeden zaklad.

Druga z interesujacych nas jednostek — Ruda Gérna zajmuje 532
ha powierzchni. Dominuje tutaj zabudowa mieszkaniowa, ktora obej-
muje 47,76% obszaru. Tereny produkcyjne zajmujg 5,67 %, a ustugowe
2,85%, komunikacyjne zas 4,79% ogotu powierzchni. Do$¢ znaczna
cze$¢ obszaru zajeta jest przez tereny zieleni i rekreacji — 7,02%. Nalezy
podkresli¢, ze przewazajaca czes¢ Rudy Gérnej (ponad 90%), to obsza-
ry w pelni wyksztalcone. Wsréd obszaréw nie zainwestowanych
mozna wyrédznié uzytki rolne (4,97 %), lasy (18,01%), wody (0,06%) oraz
nieuzytki (8,85% calego obszaru).
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Zdecydowanie dominuje tutaj, szczegdlnie w czesci centralnej
i poludniowej, zabudowa mieszkaniowa podmiejska (1211 dzialek
budowlanych). Tylko niewielki pétnocny fragment Rudy Gérnej zajmu-
je zabudowa miejska (277 dziatek budowlanych), z typowymi kamieni-
cami czynszowymi. W zabudowie podmiejskiej przewazaja budynki
jednorodzinne, w wiekszosci niskie (89,23%); jest ona przewaznie zwar-
ta (64,15%), rzadziej luzna (34,58%). W okolicach ulic Pabianickiej
i Rudzkiej wystepuja budynki bedace wlasnoscia spétdzielni mieszka-
niowych.

Tereny produkcyjne zajmuja poludniowa czes¢ Rudy Gornej. Przy-
kltadowo tereny dawnych zaktadéw widkienniczych , Lido” zagospoda-
rowane s3 obecnie przez wiele malych i $rednich przedsigbiorstw o zbli-
zonym kierunku produkcyjnym. Obszary o funkcji ustugowej
zlokalizowane sg gléwnie w centrum i na péinocy Rudy Gérnej. Sa to
przewaznie ushugi podstawowe (60,4%) - sklepy ogdlnospozywcze,
przemystowe, ustugi blacharskie, stolarskie, krawieckie, serwisy samo-
chodowe, zlobek, szkola, ogélnomiejskie (35,1%) — m.in. kosciol, hurtow-
nie, mechanika pojazdowa oraz ponadmiejskie (4,5%) - m.in. oddziat
szpitala im. M. Kopernika.

Na omawianym obszarze zlokalizowany jest stadion sportowy,
ktory, podobnie jak Rudzka Gora, zaliczany jest do terenéw zieleni
i rekreacji. Uzupelniaja te kategorie ogrédki dziatkowe, skwery, trawni-
ki oraz mate fragmenty laséw (gléwnie w czesci poludniowej charakte-
ryzowanej jednostki). Ruda Gérna to gtéwnie teren komunikacji lokal-
nej i miejskiej. Kursujg tutaj linie autobusowe 50, 62, 63, 68,
i tramwajowe 11 i 41. Ulice Pabianicka mozna uzna¢ za teren komuni-
kacji regionalnej (fragment trasy £6dZ-Wroclaw).

Tereny mieszkaniowe w Rudzie Pabianickiej zajmuja 389,96 ha, co
stanowi 39,73% ogolnej powierzchni tego obszaru. Przewazaja tereny
mieszkaniowe w pelni wyksztalcone (36,5% og6tu). Zdecydowanie
mniejsza czeS¢ zajmuja tereny mieszkaniowe wyksztalcajace sie i nie-
wyksztalcone, ktdre tacznie stanowia 3,23%. Ogélna liczba budynkéw
wynosi 2568, zas Sredni wskaZnik gestosci zabudowy 2,6 bud./ha.
Wiekszos¢ z nich (1495) usytuowana jest w Rudzie Gérnej, co stanowi
58,2% ogétu budynkéw w Rudzie Pabianickiej. W Rudzie Dolnej zloka-
lizowanych jest 651 budynkéw (25,4%). Natomiast najmniej jest na
osiedlu Odrzanska (422), co nie przeszkadza, Ze ma ona najwiekszy
wskaZnik gestosci zabudowy wsréd opisywanych jednostek, ktory
wynosi 5,1 bud./ha, a wynika to z matej powierzchni tego obszaru. Naj-
mniejszy $redni wskaZnik gestosci zabudowy ma Ruda Dolna, co jest
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skutkiem jej do$¢ duzej powierzchni i duzego udziatu uzytkéw rolnych
(z dominacjg ogrodnictwa i upraw szklarniowych) oraz terenéw zieleni
i rekreagiji (tab. 6).

Tabela 6

Liczba budynkéw oraz Sredni wskaznik gestosci zabudowy na obszarze
Rudy Gérnej i Rudy Dolnej w 2001 r.

Osiedle Liczba bezwzgledna % Sredni wskaznik gestosci
budynkéw zabudowy na 1 ha
Ruda Gérna 1495 58,2 2,8
Ruda Dolna 651 254 1,8
Ogodtem 2146 100 2,1

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Rejonowego t6dz Gérna.

W przypadku klasyfikacji funkcjonalnej (tab. 7) przewaza zabu-
dowa podmiejska (87,8% ogotu zabudowy), co jest wynikiem, jak pod-
kreslano, peryferyjnego usytuowania badanego obszaru. Kolejne 304
budynki (11,9%) reprezentuja zabudowe miejska, natomiast nielicznie
reprezentowana zabudowa wiejska (7 budynkéw - 0,3% zabudowy),
ma znaczenie raczej symboliczne.

Jesli chodzi o intensywnos¢ pionowa terenéw miejskich, prze-
waza zabudowa niska, ktéra stanowi 88,4% ogétu zabudowy. Najwiek-
szy jej odsetek wystepuje na obszarze Rudy Gornej (52,3%). Srednio
wysoka zabudowa reprezentowana jest przez 295 budynkéw (11,6%
ogo6tu). Brak jest natomiast zabudowy wysokiej. W przypadku inten-
sywnosci poziomej przewaza zabudowa zwarta (79% ogétu zabudo-
wy). Reszte, tj. 20,3% stanowi zabudowa luzna, wystepujaca gtéwnie na
terenie Rudy Goérnej. Takze tutaj wystepuje sporadycznie, stanowiac 1%
og6lu, zabudowa rozproszona. Badania klasyfikacji fizjonomicznej
wykazaly, ze na badanym obszarze przewaza zabudowa jednorodzin-
na. Wsrod niej wystepuja takze pojedyncze budynki, ktére mozna
zakwalifikowa¢ do zabudowy czynszowej i familijnej. (najwiekszy
odsetek znajduje sie w obrebie Rudy Goérnej). Zabudowa zagrodowa
wystepuje tylko w potudniowej czesci Rudy Dolnej; tutaj znajduje sie
najwiekszy odsetek upraw ogrodniczych.

Poziom wyposazenia Rudy Pabianickiej w sieci podstawowej infra-
struktury technicznej wykazuje duze zr6znicowanie, zaréwno w ujeciu
przestrzennym, jak i iloSciowym. Najwieksza gestoscig cechuje sie sie¢
wodociggowa. Przylaczone s3 do niej 2694 dzialki, co daje 94,7% ogétu
dzialek na terenie Rudy. Sie¢ wodociggowa charakteryzuje tez réwno-
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Tabela 7
Tereny mieszkaniowe w Rudzie Gérnej i Dolnej

Tereny mieszkaniowe

klasyfikacja funkcjonalna klasyfikacja ze wzgleddw na intensywnos$¢ uzytkowania terendw miejskich
Osiedle zabudowa | zabudowa | zabudowa intensywnos$¢ pionowa intensywnos$¢ pozioma
miejska |podmiejska| wiejska | I I v v Vi

budynkéw | budynkéw | budynkéw [ budynkéw | budynkéw | budynkéw | budynkéw | budynkéw | budynkow

liczbal % |liczba| % lliczbal % [liczba] % [iiczbal % |liczba] % |liczba] % [iczbal % [iiczbal %
Ruda Gérna 277 | 10,8]12111 47,4 7 0,3 |1334]| 52,3 ] 161 6,3 - — 959|37,6| 517 120,3| 19 | 0,7
Ruda Dolna 17| 07| 634|24,8| - - | 526|206} 125| 49| - - | 651|255 - - - -
Ogodtem 294 | 11,5|1845|722| 7 | 0,3 {1860 72,9| 286 | 11,2] - - |1610| 63,1 517 | 20,3] 19 | 0,7

Zrédlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Rejonowego t6dz Gérna.



mierne pokrycie terenu. Tylko pojedyncze fragmenty niektérych ulic sa
g0 pozbawione. Jest to korzystne, poniewaz bliskie sasiedztwo obsza-
row majacych sie¢ wodociggowa, moze pozwoli¢ na szybkie i wzgled-
nie tanie przylgczenie do niej, nowych terenéw.

W opozycji do sieci wodociagowej pozostaje sie¢ kanalizacyjna.
Sposréd omawianych sieci infrastruktury technicznej, wykazuje ona
najmniejsza gestos¢. Przylaczonych jest do niej 860 dziatek, co stanowi
30,2% ogolnej ich liczby. Niedorozwdj wykazuje zaréwno kanalizacja
sanitarna, jak i deszczowa. W rozmieszczeniu sieci wodociaggowej
wystepuja wyrazne dysproporcje przestrzenne. Taki stan rzeczy skut-
kuje tym, ze najwigksza gestoscia sieci kanalizacyjnej charakteryzuja sie
tereny polozone wzdluz gtéwnych ulic krzyzujacych sie z Pabianicka.
Najmniej korzystnie pod wzgledem poziomu wyposazenia w sie¢ kana-
lizacyjna przedstawia si¢ Ruda Dolna (szczegolnie jesli chodzi o kanali-
zacje sanitarng). Niedorozwdj sieci kanalizacyjnej jest szczegdlnie
ucigzliwy w zestawieniu z poziomem wyksztalcenia sieci wodociggo-
wej. Konieczno$¢ budowy szamb stwarza ponadto zagrozenie ekolo-
giczne dla przeplywajacej przez Rude rzeki Ner i znajdujacego sie tam
osrodka rekreacyjnego Stawow Stefariskiego. Nieszczelnos¢ szamb oraz
znaczne koszty ich oprézniania, sprawiaja, ze Scieki albo przesaczaja sie
do Neru, albo s3 do niego umyslnie zrzucane, co skutkuje czestym
zakazem kapieli w Stawach Stefanskiego, wydawanym przez Sanepid.
Niedorozwoj kanalizacji deszczowej owocuje natomiast podtapianiem
nizej potozonych obszaréw po wiekszych deszczach.

Siecig gazowa pokryte jest 1525 dzialek, co stanowi 53,6% ogotu.
Takze w tym przypadku wystepuje znaczne zréznicowanie koncentra-
¢ji przestrzennej. Mozna wyréznic kilka takich obszaréw, m.in. czesé
Rudy Dolnej (od ul. Pabianickiej do ul. Wyscigowej) oraz czes¢ Rudy
Goérnej (obszar ograniczony ulicami Aleksandra, Demokratyczna,
Mierzynskiego i Matowg, oraz wzdluz ulicy Przestrzennej). Obok
wymienionych istnieja jednak obszary zupelnie wylaczone spod
zasiggu sieci gazowej (np. potudniowa czes¢ Rudy Dolnej). Sposrod
omawianych sieci infrastruktury technicznej tylko wyposazenie
w sie¢ wodociggowg jest wystarczajace. Natomiast pokrycie Rudy
siecig gazociggowg, a szczegOllnie kanalizacyjng jest zbyt stabe. Wyni-
ka to bez watpienia z peryferyjnego polozenia Rudy Pabianickiej
wzgledem centrum Lodzi (czyli réwniez wzgledem miejskiej sieci
gazowej i wodociggowej). Poprawa sieci infrastruktury technicznej
jest konieczna, gdyz jest to jeden w warunkéw poprawnego rozwoju
Rudy Pabianickiej.
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Podsumowanie

Reasumujac mozna zauwazyé¢, ze zachodzace przemiany
w zagospodarowaniu przestrzenig w ostatnim dziesiecioleciu XX w. nie
przyniosty wigkszych zmian w organizacji przestrzennej badanego
obszaru. 53 one widoczne gléwnie na terenach zaliczanych do miejskich
(mieszkaniowe, produkcyjne, ustugowe i komunikacyjne) przede
wszystkim kosztem terenéw niemiejskich (uzytkéw rolnych, wody,
nieuzytkéw). Obszary te powigkszyly sie kosztem terenéw rolniczych
i niezagospodarowanych. Te najistotniejsze wynikaja z zalozeri i reali-
zacji Miejscowego Planu Przestrzennego Zagospodarowania Lodzi.
W mniejszym stopniu s3 one rezultatem inicjatyw miejscowego
spoleczenistwa, wyrazajacych sie giéwnie w sferze ustug oraz budow-
nictwa. Najmniejsze zmiany zaszly w latach 1990-2001 w najstarszej
czgsci omawianego terenu, za$ dobrze widoczne sa na pozostalym
obszarze. Zauwazalny jest takze korzystny wplyw okresu transformac-
ji na zmiany fizjonomiczne oraz wieksza dostepnosé¢ do réznych form
dzialalnosci cztowieka (ustugi, komunikacja, produkeja, handel).
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