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KIERUNKI PRZESTRZENNEGO ROZWOJU
W LODZKIM OBSZARZE METROPOLITALNYM

Abstract: Directions of Spatial Expansion of Lodz Metropolitan Area Com-
munities. The paper, based on a rich acquired possessions of spatial planning
was able to specify a development vision of space of the Lodz Metropolitan
Area. There was commanded that in a transformation timescale after 1989 new
direction of the future of spatial expansion was established. They testify to a big
scale and dynamism of transformations, that have been proceeding in Lodz
metropolitan area.

Wprowadzenie

L6dzki Obszar Metropolitalny objety ostatnio (po 1989 r.) trans-
formacja, podlega obecnie istotnym zmianom w dziedzinie zagospoda-
rowania przestrzeni. Dynamizm zachodzacych przemian oraz rozlegla
skala przeobrazen, wskazuja na ksztaltowanie sie nowej jakosci w sfe-
rze przestrzennej obszaru.

Prezentowane rozwazania maja stanowic przyczynek do poznania
przyczyn i mechanizméw tworzenia nowych - pasmowych struktur
osadniczych (regionalnych), a tym samym wyznaczania nowych kierun-
kéw rozwoju przestrzennego Lédzkiego Obszaru Metropolitalnego.

1. Ogdlna charakterystyka
Lédzkiego Obszaru Metropolitalnego

Powierzchnia Lodzkiego Obszaru Metropolitalnego wynosi

2497 km?, na ktérej zamieszkuje ok. 1161 tys. mieszkancéw, w tym
w Lodzi ok. 740 tys. Gestos¢ zaludnienia wynosi 465 os6b/km?2 W skiad
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omawianego obszaru wchodzi 5 powiatéw: brzezinski, 16dzki, 16dzki
wschodni, pabianicki, ktore zawieraja facznie 28 gmin.

Lodzki Obszar Metropolitalny, jakkolwiek centralnie polozony
w kraju, nie w pelni jeszcze wykorzystuje wszystkie mozliwo$ci oraz
korzysci, jakie ono stwarza dla przyszlosciowego rozwoju obszaru. Wy-
tworzony dotychczas podstawowy ukiad przestrzenny ma charakter
wybitnie monocentryczny, ze zdecydowana przewaga obszaru central-
nego — Lodzi, ktéry charakteryzuje sie generacja zwiazkéw funkcjo-
nalno-przestrzennych i infrastruktury technicznej. Podstawowy czyn-
nik miastotworczy, jakim byl dotychczas przemyst (Koziej 1970;
Koziejowa, 1971) w wyniku przemian spoteczno-gospodarczych doko-
nanych po 1989 r., zatracil swéj podstawowy atut i potrzebuje dogteb-
nych, radykalnych przemian.

Przyjeta obecnie wolnorynkowa droga rozwoju Loédzkiego Obszaru
Metropolitalnego wymaga znacznych rezerw terenowych w celu wy-
tworzenia nowych struktur funkcjonalno-przestrzennych. Potencjalne
tereny, o najkorzystniejszych walorach inwestycyjnych wystepuja mie-
dzy obszarami intensywnego zainwestowania Lodzi a granica adminis-
tracyjna miasta oraz w sgsiednich gminach. Réwniez analiza mozli-
wosci rozwoju przestrzennego pozostatych czedci Lodzkiego Obszaru
Metropolitalnego zawarta w Studiach uwarunkowari i kierunkdw zagospo-
darowania przestrzennego gmin (zwanych dalej Studiami) opracowanych
i zatwierdzonych w latach 1998-2003, pozwala stwierdzi¢, ze istnieja
duze mozliwosci rozwoju ukiadu przestrzennego dla przysztych celow
i zadan, zaréwno lokalnych, jak i metropolitalnych.

2. Strefowa struktura obszaru

Lédzki Obszar Metropolitalny charakteryzuje sie Scistymi
zwigzkami funkcjonalno-przestrzennymi i infrastrukturalnymi. Wyste-
pujace powiazania nie maja jednolitego charakteru. Im blizej rdzenia
obszaru - Lodzi, tym powiazania sa silniejsze i bardziej zlozone,
w przeciwienstwie do terendw peryferyjnych, ktére cechuja sig luZnymi
zwiazkami z ukladem centralnym. W zaleznosci od oddziatywan Lodzi
na otoczenie, L.édzki Obszar Metropolitalny zostal podzielony na trzy
podstawowe strefy: zwigzkéw bezposrednich, posrednich i luznych
powiazan. Podstawowym modulem podziatu byla gmina. Ze wzgledu
na rozlegtos¢ terenu niektérych gmin, wystepujace tam zjawiska trzeba
bylo usredniaé, co nie zawsze wydawalo sie wilasciwe. Kryteria po-
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dzialu stanowily: ogélny charakter obszaru, w tym srodowisko, gestos¢

sieci osadniczej, stopienn wyposazenia w ustugi i infrastrukture tech-

niczng, dojazdy do pracy, ustug, szkét, administracji, zwiazki histo-
ryczne, nowe tendencje urbanizacyjne.
W konkluzji otrzymano trzy strefy powigzarn:

Strefal  Obejmuje L6dZ z najblizszym zapleczem o bezposrednich
funkcjonalno-przestrzennych zwiazkach. Dotyczg one miast:
Aleksandowa Lédzkiego, Konstantynowa Loédzkiego, Pabia-
nic i Zgierza oraz gmin wiejskich: Andrespola i Ksawerowa.
Jest to strefa w pelni zurbanizowana.

Strefa I  Posrednich zwiazkéw funkcjonalno-przestrzennych z Lodzia.
Obejmuje nowe pasma rozwojowe Lédzkiego Obszaru Metro-
politalnego. W jej sktad wchodza miasta: Brzeziny, Glowno,
Koluszki, Ozorkéw, Strykéw, Tuszyn oraz gminy wiejskie:
Brzeziny, Koluszki, Nowosolna, Rzgdéw, Strykéw, Tuszyn,
Zgierz.

Strefa III Luznych powiazan z Lodzia. Stanowi zaplecze rolniczo-rekre-
acyjne obszaru. W jej skltad wchodza wylacznie gminy wiej-
skie: Aleksandréw Lédzki, Brojce, Diutéw, Dmosin, Dobron,
Glowno, Jezéw, Lutomiersk, Ozorkéw, Pabianice, Parzeczew,
Rogoéw. Jest to strefa o duzych mozliwosciach rozwojowych —
rezerwa przyszloSciowa.

2.1. Strefa I — bezposrednich zwigzkéw
funkcjonalno-przestrzennych z Lodzia

L6dz powojenna (po Il wojnie $wiatowej) rozwijata sie poczatkowo
jako miasto o ukladzie koncentrycznym (w ramach kolei obwodowej).
Plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego todzi z 1972 r. zapoczatkowat
nie$miato koncepcje koncentryczno-pasmows, tak aby zréwnowazy¢ do-
tychczasowy rozwdéj miasta na osi péinoc-potudnie z uktadem wschéd-
zachdd i stworzyé nowe mozliwosci inwestycyijne. Dopiero Plan zagospo-
darowania przestrzennego Lodzkiego Zespolu Miejskicgo opracowany
w granicach wojewodztwa todzkiego z 1977 r. wysunat w sposéb zdecydo-
wany nowoczesna — nowatorska koncepcje, wedtug ktérej ,,Stara L.6dzZ”
(obszar zawarty w ramach kolei obwodowej) mialby rozwijaé sie jako
ukiad koncentryczny z dominanta przeksztalcen i porzadkowania ist-
niejacej zabudowy. (Bald 1976, 1977) Na zewnatrz kolei obwodowej plan
przewidywatl rozwdj przestrzenny miasta na trzech nowych kierunkach
pasmowych (miejskich), gdzie wyrdzniono:
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- Pasmo intensywnego zainwestowania tzw. teofilowskie, rozwijane na
kierunku péinocno-zachodnim. Zamykajagcym elementem tego
pasma miat by¢ Aleksandréw Lédzki. W ramach tego zatozenia mialy
sie rozwija¢ cztery duze struktury mieszkaniowe Teofilowa, po
potudniowej stronie ul. Aleksandrowskiej (osiedla: im. Wi. Reymonta,
S. Zeromskiego, M. Konopnickiej, Rogatka). Planowano takze miejsca
pracy w formie struktur przemystowych — Teofiléw Przemystowy, po
poéinocnej stronie ul. Aleksandrowskiej. U nasady tego pasma po-
wstala elektrocieplownia III. Na kierunku tym mialo zamieszka¢
ponad 60 tys. ludzi. Pasmo teofilowskie zostalo praktycznie zrealizo-
wane do korica, pozostaly tylko tereny otwarte miedzy Lodzig a Alek-
sandrowem tLédzkim nie nadajace sie w zasadzie do dzialarh budow-
lanych. Mialy one stanowi¢ , korytarz” dla infrastruktury technicznej.
Ostatnio wkracza na nie zabudowa jednorodzinna i rezydencjonalna.

— Pasmo pabianickie, poludniowo-zachodnie, realizowane intensyw-
nym budownictwem mieszkaniowym osiedli: Karolew, Retkinia,
Smulsko (ekstensywne). Lacznie na tym kierunku mialo zamieszkac
ok. 100 tys. mieszkaficéw. Elementem konczacym ten kierunek miala
by¢ struktura przemystowa (miejsca pracy) w rejonie Lublinka—Srebr-
nej z planowang elektrocieplownia V oraz Grupowa Oczyszczalnig
Sciekéw. Do tego kierunku zaliczano tez zesp6t przemystowy Nowe
Sady. W dalszej perspektywie planowano kolejna strukture mieszka-
niowa Szynkielew i Rypultowice — laczgce L.6dZ z Pabianicami. Miasto
Konstantynéw Lodzki mialo sie rozwija¢ w myél tej koncepgji samo-
dzielnie. Réwniez i to pasmo zostalo zrealizowane (poza EC V).

— Pasmo koluszkowskie, w kierunku wschodnim, rozwijane u nasady
jako uklad intensywny w formie osiedli: Widzew Zachéd, Widzew
Wschéd, Olechéw, Jandéw, po potudniowej stronie kolei £6dz-Ko-
luszki. Na péinoc od tej samej kolei planowano, réwniez intensywne
struktury mieszkaniowe, osiedla: Henrykéw, Wiaczyn, Sasieczno.
Rozpoczecie realizacji wymienionych osiedli nie bylo mozliwe, ze
wzgledu na powazne trudno$ci wynikajace z uzbrojenia technicz-
nego terenu. Poza granica administracyjng f.odzi kierunek wschodni
z intensywnego miat si¢ zmieni¢ w struktury luzne — , gniazdowe”.
Przewidywano dalszy rozwoj Andrespola, Bedonia, Justynowa,
Zakowic i Koluszek. Zespolom mieszkaniowym mialy towarzyszyé:
dzielnica przemystowa Dabrowa z elektrocieptownia IV i stacja kon-
tenerowo-rozrzadowa Olechéw. W znacznym stopniu kierunek
wschodni zostal zrealizowany (cze$¢ poludniowa), a struktury eks-
tensywne, , gniazdowe” zabudowuja si¢ do dzisiaj.
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Na wszystkich trzech kierunkach intensywnego rozwoju todzi,
miaty uksztattowad si¢ osrodki ustugowe. Struktury mieszkaniowo-
przemystowe miaty by¢ obstugiwane przez planowane metro (SKM),
kolej oraz komunikacje masowa tramwajowo-autobusowa.

Miedzy pasmami intensywnego rozwoju Lodzi oraz rejonami
ekstensywnego zainwestowania zostaly zachowane przestrzenie kra-
jobrazu otwartego. Im dalej od centrum miasta, tym przestrzenie te
byty bardziej otwarte (klinowate), stwarzajac korzystne warunki do
przewietrzania Srodmiejskiej czeSci miasta. Tereny te téwniez stwarzaja
doskonale warunki do wypoczynku mieszkancéw. I tak:

- w czesci péinocno-wschodniej znalazly sie najcenniejsze wartosci
przyrodniczo-krajobrazowe, dzisiejszy Park Krajobrazowy Wzniesien
L.6dzkich z unikalng krawedziowa rzezba terenu i lasem lagiewnic-
kim; wiele Zrédlowych odcinkéw rzek, w tym szczegdlnie malowni-
czej Moszczenicy z doptywami. Kompleksy lesne Janinowa i Wigczynia;

- w czesci potudniowo-wschodniej dolina rzeki Miazgi i Wolborki. Pa-
gorki tuszyniskie i lasy budziszewickie; w dalszej odlegltosci rzeka Pi-
lica, Zbiornik Sulejowski i lasy spalskie;

- w czesci potudniowo-zachodniej i zachodniej zespdt kompleksow les-
nych wyznaczajacy tzw. zachodni zespét zielony, dolina rzeki Grabi
i Zbiornik Ldzan, a w dalszej odleglosci rzeka Warta i Zbiornik Je-
ziorsko;

- w czedci péinocnej las grotnicki, sokolnicki, keblinski; lasy glowien-
skie z doling rzeki Mrogi; sSrodkowy odcinek rzeki Moszczenicy i kraj-
obrazy roslinne zwiazane z pradoling rzeki Bzury.

Strefy otwartego krajobrazu sa obecnie zagospodarowane rolniczo,
tworza zwarte, lub rozcztonkowane powierzchnie leSne przydatne do
celow rekreacyjnych. Jednoczesnie sa to tereny — szczegdlnie w wewnetrz-
nej strefie 16dzkiej i tuz za granica miasta — poddawane olbrzymiej presji
urbanizacyjnej. Dlatego wynikaja rézne problemy i konflikty. W strefach
tych istnieje duze zapotrzebowanie na dziatki pod budownictwo jednoro-
dzinne, rezydencjonalne, letniskowe, rzemieélnicze, ustugi, drobny prze-
mysl, hurtownie itp. Wybierane s3 najcenniejsze tereny przyrodniczo-kra-
jobrazowe w Parku Krajobrazowym Wzniesien Lodzkich, w sasiedztwie
lasu lagiewnickiego, w rejonie Konstantynowa bédzkiego i Tuszyna. Po-
szukiwane sg dziatki dobrze skomunikowane, w miare uzbrojone, ustron-
nie polozone o dobrym naslonecznieniu, tanie, o nizszych podatkach.

Pozostale miasta strefy I, jakkolwiek preferuja wlasny rozwéj kon-
centryczny, najczesciej woké! rynku czy starego centrum, to takze wyka-
zuja tendencje scalajace z ukladem t6dzkim (miasta: Pabianice, Zgierz,
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Aleksandréw Lo6dzki, Konstantynéw Eédzki oraz gminy wiejskie An-
.drespol i Ksaweréw).

2.2. Strefa II - posrednich zwigzkéw
funkcjonalno-przestrzennych z Lodzia

Strefa II nosi charakter posrednich zwiazkéw funkcjonalno-prze-
strzennych z Lodzig. Tworza ja miasta i gminy wiejskie, w ktérych
ksztaltuja sie nowe regionalne pasma rozwojowe. W jej sktad wchodza
miasta: Brzeziny, Glowno, Koluszki, Ozorkéw, Strykéw, Tuszyn oraz
gminy wiejskie: Brzeziny, Koluszki, Nowosolna, Rzgdéw, Strykéw, Tu-
szyn, Zgierz, ponadto, ze znanych wazniejszych miejscowosci: Bratosze-
wice, Biala, Domaniewice, Niesutkéw, Dobieszkéw i inne. W ukladzie
przestrzennym miast omawianej strefy, decydujace o przysziosciowym
rozwoju sg istniejgce struktury, czesto historyczne, wymagajace odnowy
i modernizacji. Jest to strefa zmieniajaca swoje oblicze, ze wzgledu na
tworzenie si¢ nowych pasm rozwojowych, takich jak: Lédz-Zgierz—
-Ozorkéw, Lédz-Strykéw—Glowno, LédZz—-Nowosolna-Brzeziny, £6dz-
-Rzgéw-Tuszyn. Bazuja one na istniejacym ukladzie komunikacyjnym
np. droga krajowa Nr 1, Nr 72, Nr 14, lub licza na szybka realizacje auto-
strad A-1 czy A-2.

Strefa II poza miastami jest w przewazajacej czesci uzytkowana
rolniczo. Istniejace wartosci przyrodniczo-krajobrazowe i kulturowe
stuza celom rekreacyjnym. Znane sa tereny i o$rodki wypoczynkowe,
takie jak: Sokolniki, Grotniki, Rosanéw, Kebliny, Zabiczki, Babiczki,
rejon Tuszyna, pasmo koluszkowskie, nie méwiac juz o Parku Krajob-
razowym Wazniesienn L6dzkich. 1

W strefie tej wystepuje ewenement na skale Polski w postaci tere-
néw targowych w rejonie Rzgowa i Tuszyna. Przewiduje si¢ dalsza roz-
budowe istniejacych terenéw targowych oraz wyznacza nowe lokali-
zacje w gminie Tuszyn u zbiegu drogi krajowej Nr 1 i projektowanej
autostrady A-1.

2.3. Strefa III - luZnych powiazan z Lodzia

Strefa III - marginalna w stosunku do centrum metropolii, jakg jest
L.6dz. Wigksze zwiazki notujemy z blizszymi miastami powiatowymi —
Brzezinami, Pabianicami, Zgierzem oraz z innymi lezagcymi w bezposred-
nim sasiedztwie, o dogodnej z nimi komunikacji. Sa to: Brzeziny, Glowno,
Konstantynéw Lodzki, Ozorkéw. Funkcjonalnie jest to teren rolniczo-
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le$ny z duzymi ambicjami rozwoju innych funkcji np. rekreacyjnej, miesz-
kaniowej. Daje si¢ to zauwazy¢ w gminach wiejskich: Dobron (strefa pod-
miejska Pabianic), Lutomiersk (zalozony znaczny rozwdj mieszkalnictwa,
komunikacja tramwajowa z todzig), Aleksandréw Lodzki, Glowno,
Rogéw i inne. Niektére z gmin strefy Il maja dogodne polaczenia kole-
jowo-drogowe z Lodzia 1 innymi miastami, jak: Pabianicami, Ozorkowem,
Glownem, Brzezinami, Koluszkami. Powoduje to tworzenie lokalnych
powigzan funkcjonalno-przestrzennych. Natezenie ruchu budowlanego
nie jest wielkie i ogranicza si¢ do osrodkéw gminnych i wiekszych wsi.
Preferencje idg w kierunku rozwoju rekreacji na terenach wartosciowych
przyrodniczo, tj. rejon Glowna, Rogowa, Dobronia Matego, Lutomierska
(projektowany zbiornik wodny , Konstantynéw-Lutomiersk”), Parze-
czewa (projektowany zbiornik wodny , Tkaczewska Géra”).

3. Procesy przemian w Lédzkim Obszarze Metropolitalnym,
a szczegblnie w strefie peryferyjnej Lodzi
i w sgsiednich gminach

Planowanie i rozwéj Lédzkiego Obszaru Metropolitalnego, a szcze-
golnie Lodzi po 1989 r. ulega radykalnej zmianie. Zmieniaja si¢ strate-
giczne cele rozwoju, a polityka przestrzenna przybiera nowa tres¢ i forme
dzialafi, oparta na ,koncepcji zréwnowazonego rozwoju”. £6dz zacho-
wuje dotychczasowe struktury przestrzenne wynikajgce z koncepcji kon-
centryczno-pasmowej i rozwija nowe kierunki urbanizacji. W ciggu mi-
nionych 14 lat nastepuja zasadnicze zmiany w rozkladzie mozliwosci
inwestycyjnych. Brak odpowiednich terenéw rozwojowych, zmiany
zmierzajace w kierunku ekstensywnej formy budownictwa, gospodarka
rynkowa, czeste zmiany przepiséw prawnych dotyczacych planowania
i inwestowania, brak ulatwien w stosunku do gestoréw prywatnych,
mozliwosci przekwalifikowania gruntéw rolnych na potrzeby budow-
nictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, rezydencjonalnego, letnisko-
wego, ustug i logistyki, powoduja ze L6dzki Obszar Metropolitalny cze-
kaja nowe wyzwania. Nastepuje silny wzrost urbanizacji, niekiedy slabo
kontrolowanej, ubywa terenéw rolnych, zmieniaja sie stosunki demogra-
ficzne itd. Nowe kierunki urbanizacji wymuszaja rozwéj ukladu komu-
nikacyjnego, lacznie z wprowadzeniem komunikacji masowej. Sukce-
sywnie rozwijaja si¢ media techniczne (wodociagi, energetyka, gaz),
narastaja problemy w gospodarce komunalnej, zagrozenia wystepuja
w sferze §rodowiska antropogenicznego.
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Tworzy sie nowa jako$¢ w rozwoju przestrzennym omawianego

obszaru. Procesy urbanizacyjne, jakie obserwuje si¢ czesto sa zZywio-
towe, wyprzedzajgce konstrukcje planéw miejscowych zagospodaro-
wania przestrzennego oraz utrudniajace prowadzenie polityki prze-
strzennej w gminach.

L6dzki Obszar Metropolitalny mimo kilku juz lat transformacji

i restrukturyzacji, odznacza si¢ w dalszym ciagu:

slabym powiazaniem regionalnym, krajowym nie méwiac juz o mie-
dzynarodowym; nadzieje zasadniczego wzmocnienia wymienio-
nych powiazani, widzi si¢ w poprawie dostepnosci obszaru, dzieki
realizacji projektowanych autostrad, zwlaszcza A-1 i A-2, jak row-
niez powiazan lotniczych, a w dalszej perspektywie drég ruchu
szybkiego S-14 i S5-8 oraz trasy kolejowej TGV;
niezaspokojonym popytem na mieszkania, czego wynikiem jest
zwiekszone zainteresowanie terenami niezabudowanymi, szczegol-
nie w czesdci peryferyjnej Lodzi i innych miastach oraz polozone
w przylegtych gminach wiejskich;
zlym stanem technicznym starej zabudowy, ulegajacej z roku na rok
permanentnej degradacji; tereny starej zabudowy mieszkaniowej
polozone w §rédmiesciu Lodzi powinny by¢ uporzadkowane i zmo-
dernizowane; ponadto zasoby tzw. blokowisk znajdujace si¢ w stre-
fach oddalonych od centrum miasta, starzeja sie i wymagaja kapital-
nych remontéw; rewaloryzacja zabudowy Lodzi, Zgierza, Pabianic
i innych miast jest nakazem chwili;
duzym bezrobociem, wynoszacym tylko w Lodzi ponad 18 %;
nieuporzadkowanymi stosunkami wlasnosciowymi zaréwno w mia-
stach, jak i we wsiach; brak prawnych spadkobiercéw w gospodar-
stwach wiejskich, pociaga za soba wzrost nieuzytkéw, a w konsek-
wencji terenéw dziko zalesionych tzw. samosiejek; jest to obecnie
zjawisko dosé czeste na terenach wiejskich;
niedorozwojem infrastruktury komunalnej, szczegélnie dotyczy to
peryferii Lodzi i terenéw osadniczych gmin wiejskich; powszech-
nym zjawiskiem jest zasmiecanie drég, laséw, arealéw rolniczych;
zdecydowanych dzialan wymaga rekultywacja dzikich wysypisk,
na co zwracano uwage juz wczesniej (Koziej 1983);
niedorozwojem ustug metropolitalnych.

Gléwnym problemem Lodzi i sasiednich miast jest niewyobra-

zalny upadek przemystu. Zamierzona kilka lat temu restrukturyzacja
nie dala oczekiwanych rezultatéw (Koziej 1991). Préby zamiany funk-
cjonalnej zabudowy przemystowej, jesli w ogole sie odbywaja to bardzo
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powoli np. Zaklady Poznanskiego. Zmiany strukturalne wyrazone
w tzw. przemyslach schodzacych i wchodzacych, dokonuja si¢ nie na
miare potrzeb gospodarczych i oczekiwan spotecznych.

W dziedzinie mieszkalnictwa, zasadniczym dzialaniem powinno
by¢ zagwarantowanie mozliwosci zabezpieczenia globalnego pro-
gramu mieszkalnego, zaréwno pod wzgledem terenowym, projekto-
wym, jak i budowlanym. Powinno sukcesywnie nastepowac odwréce-
nie rozpoczetej juz, ale na mala skale, proporcji miedzy udzialem
zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej, na korzys¢ tej drugiej.

W $wietle takiego zalozenia, oczywista staje si¢ koniecznos¢ ,,szu-
kania” nowych terenéw rozwojowych dla mieszkalnictwa, a te wyste-
puja zazwyczaj w zewnetrznej — przygranicznej strefie Lodzi i w sgsied-
nich gminach. Nalezy takze sobie uzmyslowi¢, ze niektére powojenne
16dzkie osiedla maja juz ponad 40 lat. Ze wzgledéw technologicznych,
beda wymagaty generalnych remontéw lub wrecz likwidacji.

Obecnie obowiazujaca Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 27 marca 2003 r.) okreslila nowe
wymogi planowaniu przestrzennemu. W obecnej, trudnej sytuacji stuzb
planistycznych, stwarza ona dodatkowe obcigzenia, szczegélnie dla
zadan zwigzanych z wykonywaniem miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego. Ogdlnie liczac zapotrzebowanie dla Lédz-
kiego Obszaru Metropolitalnego wynosi ok. 250 planéw miejscowych,
a zatem jest to wyrazny sygnal dla lokalnych wiadz zajmujacych sie
planowaniem przestrzeni o uwzglednienie w swoich wydatkach tej
kwestii, niezaleznie od mozliwosci przerobowych odpowiednich pla-
nistycznych jednostek.

Od lat ksztaltowana strefa podmiejska Lodzi, charakteryzowala sig¢
w miare powolnymi procesami rozwoju, mozliwymi do ich kontrolowa-
nia i opanowywania. (Koziej 1984) Zmiany ogélnokrajowego systemu
spoleczno-gospodarczego po 1989 r. spowodowaty, ze strefa podiddzka
zaczeta w sposéb dynamiczny rozwijac sie i to nie zawsze we wlasciwym
kierunku. Nastepuje zréznicowanie wewnetrzne obszaru, zazwyczaj po-
wodowane atrakcyjnoscia terenu oraz liberalng polityka przestrzenna
wladz gminnych. Stuszne okazaly si¢ decyzje administracyjne wiadz
Lodzi, zmierzajace do honorowania ustaleri wynikajacych z planéw za-
gospodarowania przestrzennego todzi i Studidw, zakladajace zachowa-
nie najcenniejszych fragmentéw przyrodniczych obszaru oraz eksten-
sywne zagospodarowanie strefy przygranicznej Lodzi z okolicznymi
gminami wiejskimi. Znajomo$¢ przeksztalcenn zachodzacych w gminach
(strefach) otaczajacych £6dz jest bardzo istotna ze wzgledu na zarzadza-
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nie tym obszarem, zaréwno na poziomie najnizszym — gminnym, jak
1 wojewddzkim. Diagnoza stanu zagospodarowania obszaru dowiodta,
ze niekiedy nastepuja rozbieznosci miedzy zamierzeniami planistycz-
nymi zawartymi w Studiach a rzeczywista realizacjg. Stwierdzenie to po-
twierdzaja tereny przygraniczne poszczegdlnych miast, a szczegdlnie
Lodzi z sasiadujgcymi gminami wiejskimi. Daje si¢ to rowniez zauwazy¢
na poziomie miedzygminnym. Nie zawsze réwniez wida¢ koordynujacej
roli, jaka powinna wynikaé¢ z ukladu wojewddzkiego. Nie wystarczy
udzieli¢ wskazan, lub wytycznych z planu krajowego, czy planu woje-
wbédztwa, ale niezbedny jest ciagly monitoring dzialann w stosunku do
wazniejszych zamierzen planistycznych w poszczegélnych gminach, tak
aby nie dopusci¢ do nieodwracalnych rozbieznosci.

Obszar podmiejski Lodzi, obejmujacy tereny peryferyjne miasta
i sgsiednich gmin, w nowej rzeczywistosci zatraca swoj pierwotny cha-
rakter. Tereny rolnicze ulegaja kurczeniu na korzy$¢ urbanizacji. Mimo
to uzytki rolne zajmuja nadal ok. 80% powierzchni. Przewazaja gospo-
darstwa rolne — indywidualne, o przewadze gospodarstw malych
i Srednich. Tereny wiejskie tworza obszary, na ktérych zachodzi zja-
wisko przeksztalcen zawodowych, gdzie obok zawodéw rolniczych,
duzy udzial maja zatrudnieni w innych dzialach gospodarki narodo-
wej. Wiadomo réwniez, ze dotychczasowa strefa rolnicza, z typowo
zywieniowej (uprawy polowe, ogrodnicze), zmienia sie na korzysc
komponentéw specjalizacyjnych, zwiazanych z przetwérstwem
plodéw rolnych, ustug i innych. Przeobrazenia obszaru sa takze deter-
minowane $rodowiskiem fizyczno-geograficznym oraz dzialaniami ad-
ministracyjno-prawnymi.

Obszar podmiejski Lodzi noszacy dotychczas wyrazne cechy te-
renu znajdujacego sie w cieniu rdzenia aglomeracji, zaczat dynamicznie
przeksztalcaé sig, tworzac jednoczednie wiele komplikagji i problemoéw,
co potwierdzaja obszary stykowe gmin. Niedoinwestowanie w zakresie
infrastruktury technicznej, ustug, rekreacji, jest w ostatnich latach suk-
cesywnie 1 z wielkim trudem niwelowane. Na przeszkodzie stojg
gléwnie skape budzety gmin oraz brak planu zagospodarowania prze-
strzennego Lodzkiego Obszaru Metropolitalnego, skorelowanego z za-
mierzeniami spoteczno-gospodarczymi. Plan taki najlepiej moze okres-
li¢ polityke samorzadéw lokalnych wobec wlasnej przestrzeni
publicznej. W obecnej — ekspansywnej sytuacji na tereny podmiejskie,
powinno sie zwrdci¢ szczegdlng uwage na:

- wartosci ekologiczne i krajobrazowe (zagrozone) strefy podmiejskiej
Lodzi i sasiednich gmin;
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- szczegotowe rozeznanie mozliwosci rozwoju i zabezpieczenia tere-
néw dla przyszlosciowego programu mieszkaniowego Lodzi i sasied-
nich miast — jednorodzinnego, rezydencjonalnego oraz funkcji towa-
rzyszacych.

Jest to w obecnych warunkach niezbedne, bowiem strefy przy-
miejskie ksztaltuja sie dzi§ zupelnie inaczej niz jeszcze przed czter-
nastoma laty. Wéwczas nie bylo dopuszczane, aby tuz poza granicami
administracyjnymi miast , wyrastalty” domy rezydencjonalne, jednoro-
dzinne i inne obiekty, czesto pozbawione medidw infrastrukturalnych,
ustug, ale za to wkomponowane w atrakcyjne systemy przyrodnicze
i krajobrazowe (czesto niszczone), na wartosciowych glebach itp. Przy-
kladéw mamy wiele i to zaréwno w formie zwartych enklaw, jak i roz-
proszonej.

Jak wiadomo, L6dzki Obszar Metropolitalny jest wzglednie ubogi
w wartosci naturalne srodowiska, w odniesieniu do innych regionéw
Polski. Szeroko pojeta urbanizacja rozpoczeta w XIX w. i na poczatku
XX w. pociggneta za soba niepowetowane straty w srodowisku przyrod-
niczym. Dlatego idea ochrony tych wartosci przyrodniczych, ktére jesz-
cze do dzi$ pozostaly.

W polityce proekologicznej dominuja dwie opcje, w pewnym sen-
sie przeciwstawne, a mianowicie:

— potrzeba ochrony istniejacych waloréw przyrodniczych i krajobra-
zowych przed naporem urbanizacyjnym generowanym przez met-
ropolitalizm;

— propozycja udostepnienia waloréw przyrodniczo-krajobrazowych
obszaru, mieszkanicom Lodzi i innych miast.

Do ich polaryzacji moga przyczyni¢ sie dzialania realizacyjne,
niekoniecznie zwigzane ze srodowiskiem, jak i ochronne. Aby to lepiej
zrozumiec¢ nalezy przypomnie¢ nie tak znéw odlegla historie.

Rozw6j Lodzi Przemyslowej przyczynil si¢ do dramatycznego
zmniejszenia powierzchni lasow. Proces wycinania laséw powodowat
w konsekwencji obnizenie sie poziomu wéd gruntowych, w efekcie
czego zanikalo wiele Zrédel i strumieni. Przemysl, ktéry siegnat do wod
glebinowych, kredowej niecki 16dzkiej, spowodowal drastyczne obni-
Zenie poziomu wodnego. Réwniez przemyst byl przyczyna wydzielania
toksycznych zwigzkéw do atmosfery i Sciekéw, co spowodowalo, ze
rzeki lédzkie zamienily sie w kanaly éciekowe, np. Lodka, Olechéwka,
Ner. Powietrze atmosferyczne zostalo skazone wyziewami i dymami
z kominéw fabrycznych i palenisk domowych. Wraz z rozwojem moto-
ryzacji rost halas. Znacznej degradacji ulegly tez okoliczne gleby.
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Trzeba bylo wieku lat, aby sprowadzi¢ do Lodzi czysta wode
z Zalewu Sulejowskiego. Budowa czterech elektrocieptowni w miescie
spowodowata likwidacje wielu lokalnych kottowni. Budowa Grupowej
Oczyszczalni Scickéw (GOS) przyczynita sie do zlikwidowania ucigzli-
wych $ciekéw. Zahamowano wyreby laséw i rozszerzono powierzchnie
terenéw zielonych. Pasmowy uklad przestrzenny Lodzi rozwijany poza
koleja obwodowa od 1972 r. (wedtug planu) sprzyjat ochronie przyrody.

Dziatania proekologiczne wymagaty ogromnego wysitku i pienig-
dzy, aby skazone srodowisko 6dzkie i otaczajacych miast doprowadzi¢
do obecnego stanu. Chociaz nie znikly wszystkie problemy i uciazliwosci
zwigzane z ochrong srodowiska, to w zdecydowanym stopniu wzrosta
swiadomos$¢ mieszkaricéw i decydentéw w stosunku do ekologicznych
proceséw destrukcyjnych. Wraz z obecnym rozwojem Lédzkiego Obsza-
ru Metropolitalnego pojawiaja si¢ nowe zagrozenia i konflikty w srodo-
wisku przyrodniczym, ktére u podstaw nalezy eliminowac.

4. Kierunki przestrzennych przeksztalcen
w Lédzkim Obszarze Metropolitalnym

4.1. Obszary polozone w Strefie I

Najwazniejszym obszarem polozonym w strefie I jest L6dZ, sta-
nowigca rdzeri metropolii. Rozwéj przestrzenny Lodzi na najblizsze lata
warunkowany jest gléwnie stanem istniejacym zabudowy. Zasady
ksztaltowania i uzytkowania przestrzeni oparto na podzialach strefo-
wych i kierunkach organizacji przysztych proceséw rozwojowych struk-
tury przestrzennej miasta zawartych w Studium. Wyodrebniono zatem
strefe zurbanizowana, ktéra obejmuje obszary o miejskich cechach orga-
nizacji przestrzennej zagospodarowania, wielkomiejskim standardzie,
fizjonomii i gléwnych funkcjach, wyposazone w media komunikacyjne
i ciggi infrastruktury technicznej, zapewniajace mozliwo$¢ dalszego in-
westowania. Strefa zurbanizowana centralna — ,Starej Lodzi” obejmuje
zwarte obszary zainwestowania miejskiego mieszczace si¢ w ramach
kolei obwodowej, stanowi najwartosciowsze dziedzictwo historyczne
miasta, gléwnie XIX-wieczne i poczatku XX w. Tereny uksztalttowane na
zewnatrz w postaci ukladéw pasmowych poza koleja obwodowa sta-
nowig dorobek powojenny Lodzi (po II wojnie $wiatowej). Strefa cen-
tralna nie majgca w zasadzie wolnych rezerw terenowych wymaga grun-
townych przeobrazen. Miejscami dominujacymi systemu przestrzeni
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publicznej obszaru srédmiejskiego powinna pozosta¢ nadal ulica Piotr-
kowska, pelnigca funkcje , wizytéwki” miasta i zachowujaca wszelkie
walory wartosci dziedzictwa. kulturowego. Ponadto rejony: Placu
Niepodlegtosci (w czesci potudniowej), Batuckiego Rynku (na péinocy),
Placu Barlickiego (na zachodzie) i Dworca Fabrycznego (wschéd). W ob-
szarze $rédmiejskim preferuje sie warunki do rozwoju ustug ogélnomiej-
skich i metropolitalnych. Istnieje pilna koniecznos$é przebudowy ulicy
Targowej w korelacji z Polesiem Widzewskim w celu ulokowania tam
funkgji centrotwoérczych. Podobnie pilng kwestia jest przebudowa ulicy
Wojska Polskiego, ktéra powinna polaczy¢ rejony wschodnie miasta (kie-
runek warszawski) z terenami zachodnimi (kierunek poznanski). Od
wielu juz lat rezerwuje sie tereny pod przebieg tej trasy.

Zewnetrzne intensywne uklady pasmowe (kierunek: teofilowski,
retkinski, widzewski) przewiduje sie do adaptacji z nieznacznym tylko
uzupelnieniem na wschodzie w formie osiedli mieszkalnictwa wieloro-
dzinnego: Janéw, Olechéw oraz struktur gospodarczych w czesci potud-
niowo-zachodniej miasta — Lublinek, Nowy Jézeféw.

Zewnetrzna strefa niezurbanizowana (naturalna) obejmuje obsza-
ry krajobrazu otwartego, przyrodniczo czynne, uzytkowane przewaznie
ekstensywnie o cechach podmiejskich lub wiejskich, stabo wyposazone
w zakresie infrastruktury technicznej. W tej strefie wystepuja - w czesci
zachodniej — istotne dla miasta tereny rekreacyjne: Park Zdrowie, Ogréd
Zoologiczny, Ogréd Botaniczny. Istnieje realna mozliwo$é powiekszenia
tych struktur o obszar Zlotna i Brusa. Obszar zewnetrzny L.odzi przecina
wiele dolin rzecznych, takich rzek jak: Lodka, Batutka, Sokolowka, Ja-
siefi, Olechéwka, Ner i inne. Ponadto jest to obszar nasycony réznego
typu zespolami zieleni. Wszystkie te wartoci przyrodnicze wymagaja
uporzadkowania, uzupelnienia i wlasciwego ,otwarcia” w celu lep-
szego przewietrzania miasta (dominacja zachodnich wiatréw).

Strefa zewnetrzna — niezurbanizowana Lodzi (ok. 14 250 ha) reze-
rwowana dotychczas — zgodnie z ustaleniami planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta — dla celéw przyrodniczych i struktur ekstensyw-
nych, stala sie w ostatnich latach (po 1989 r.) obszarem penetracji - nie za-
wsze wlaSciwej — zwlaszcza na potrzeby mieszkalnictwa jednorodzin-
nego, obiektéw gospodarczych iinnych. W zwiazku z tym sprecyzowanie
i przesadzenie kierunkéw rozwoju przestrzennego omawianej strefy ze-
wnetrznej staje sie sprawa niezmiernie pilng i odpowiedzialng. Istotnym
skorelowanym problemem, réwniez wymagajacym wiasciwego i pilnego
uregulowania jest kwestia urbanizacji w gminach wiejskich potozonych
bezposrednio za granica administracyjng todzi.
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Do obszaru I strefy zalicza si¢ takze przylegajace do Lodzi miasta:
Pabianice, Zgierz, Aleksandrow tédzki, Konstantynéw Loédzki oraz
dwie zurbanizowane gminy wiejskie: Andrespol i Ksaweréw. Wytyczone
kierunki rozwoju przestrzennego wymienionych jednostek preferuja
ukiad zmierzajacy do peinej integracji z ukladem 16dzkim. Wyrazne ten-
dencje tego typu datuja sie juz od lat 70. ubieglego wieku. Koniecznosé
zblizenia omawianych struktur , wychodzita” zaréwno od strony Lodzi
(pasma rozwojowe), jak i sasiednich miast czy gmin wiejskich. Istotna
role odgrywaja w tym procesie uklady infrastrukturalne, dojazdy do
pracy w Lodzi, szkél, ustug i inne. Czynnikiem odwrotnym jest korzys-
tanie przez mieszkancéw Lodzi z terenéw rekreacyjnych tych jednostek
oraz ich przyrodniczego zaplecza (gminy: Zgierz, Aleksandréw, Luto-
miersk, Pabianice, Dobron, Dtutéw, Koluszki).

W celu zachowania indywidualnej tozsamosci przylegie miasta
ksztaltuja réwniez wiasne historyczne uklady przestrzenne, zwykle
rozbiezne z tendencjami scalajacymi z obszarem centralnym, jakim jest
1.6dz. Pabianice odgrywajac role samodzielnego osrodka powiatowego,
osrodka handlowego i skupiska miejsc pracy, rozwijaja tradycyjne — his-
toryczne relacje (wschéd-zachéd) w kierunku Rzgowa, Chechla, Do-
bronia (strefa podmiejska miasta), Lasku i Zdunskiej Woli oraz nowe
w strone Betchatowa, Konstantynowa tédzkiego i Lutomierska. W sto-
sunku do historycznej czedci miasta, przewiduje sie dzialania rewalory-
zacyjne i przeksztalcenia funkcjonalne, ktérymi powinny by¢ objete
struktury srédmiejskiej zabudowy. Istotny jest proces przemian w prze-
mysle zwiazany z likwidacja produkgji, postepujaca degradacja zabu-
dowy i zmianami funkcjonalnymi.

Zgierz, niezaleznie od polaczen z bLodzig, rozwija swdj histo-
ryczny uklad koncentryczny, stanowiacy dotychczas centrum han-
dlowo-dyspozycyjne miasta, z tendencja przeksztalcania na model pier-
Scieniowo-promienisty, ktérego podstawowa zaleta jest eliminacja
ruchu tranzytowego z centrum miasta, lepsze skomunikowanie dziel-
nic oraz ,otwarcie” terenéw rozwojowych w kierunku pétnocnym (Pro-
boszczewice, Rudunki), gdzie , rysuje sie” tendencja tworzenia nowego
pasma regionalnego wzdtuz drogi krajowej Nr 1 w kierunku autostrady
A-2 (wezet Emilia, Stowik) i Ozorkowa.

Uklad funkcjonalno-przestrzenny Aleksandrowa Lédzkiego i Kon-
stantynowa Lédzkiego niezaleznie od bezposrednich zwigzkéw z Lodzia
przez zwiekszona urbanizacje na styku granicy, bedzie zmierzat réwniez
do tworzenia struktur samodzielnych. Przede wszystkim planuje sie pro-
wadzenie prac renowacyjnych zwiazanych z zabytkowa czesdcig tych
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miast (rynkéw). Warto$¢ przyrodnicza — szczegdlnie terenéw potozonych
na zachéd i potudnie od centrum miast stwarza dogodna sytuacje dla lo-
kalizacji budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, letniskowego,
rezydencjonalnego. Zwigkszenie aktywnosci gospodarczej Konstanty-
nowa Lédzkiego widzi sie przez lokalizacje nowoczesnych form wytwor-
czosci, obstugi i ustug (czes¢ Lodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomiznej).

Tereny Andrespola i Ksawerowa w znacznym stopniu spetniaja role
»sypialni” dla Lodzi, a Ksawerowa réwniez i dla Pabianic. Miejscowosci
te stanowia tez samodzielne organizmy administracyjne — bedac siedzi-
bami gmin. Gmina Andrespol dysponuje cennymi wartosciami przyrod-
niczo-rekreacyjnymi, Ksaweréw za$§ ma rozwiniete rolnictwo. Zaréwno
w jednej, jak i1 drugiej gminie rozwinieta jest funkcja przemystowo-rze-
mie$lnicza i ustugi.

4.2. Obszary polozone w strefie II

W obszarze strefy Il znajduje sie 6 matych miast (Ozorkéw, Glo-
wno, Strykéw, Brzeziny, Koluszki, Tuszyn) wraz z terenami otaczajgcymi.
Sa to potencjalne obszary rozwojowe, w ktdrych szczegdlnie w ostatnich
latach zaczely sie ksztattowac¢ nowe kierunki, do ktérych zaliczamy:

Lodz-Zgierz-Luémierz-Emilia—Stowik—Aleksandria-Ozorkéw,
L6dZz-Strykéw-Bratoszewice-Glowno,
L6dz-Andrespol-Koluszki (starszy kierunek),

L6dz-Starowa Goéra-Rzgéw—-Tuszyn.

Motorem przemian stala sie urbanizacja oparta na ciggach komu-
nikacyjnych (drogi, tramwaj, kolej). Duze nadzieje poklada sie w reali-
zacji ukladu autostrad A-1 i A-2 oraz drég ruchu szybkiego S-14 i S-8.
Nastepuja zmiany funkcjonalne obszaru. Rolnictwo traci tereny na
rzecz funkcji mieszkaniowej, ustugowej, rzemieslniczej, biznesowe;j.

Kierunki rozwoju przestrzennego wymienionych miast orientuja
sie na Scislejsze powiazania z rdzeniem L6dzkiego Obszaru Metropoli-
talnego — Lodzig, ale tez ksztaltujg wiasne historyczne uklady prze-
strzenne, programy ich rozwoju i restrukturyzacji. Ponadto na mala
skale rozwijaja lokalne kierunki oddziatywan np. Gtowno-Osiny-Dmo-
sin, Brzeziny-Koluszki i inne.

4.3. Obszary polozone w strefie III

Sa to typowe tereny rolniczo-lesne z potencjalnymi rejonami re-
kreacyjnymi. Lokalne centra administracyjne stanowia siedziby gmin.
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Sie¢ osadnicza jest na ogoé! rzadka. Kilka miejscowosci zastuguje na
wieksza uwage np. Rogéw (osrodek Szkoty Gléwnej Gospodarstwa
Wiejskiego w Warszawie), Lutomiersk, Dobron i inne. W wigkszosci nie
przewiduje sie istotnego wzrostu ludnosciowego miejscowosci. Zwiazki
i powiazania z Lodzia sa przewaznie luzne, uzaleznione od stopnia do-
stepnosci komunikacyjnej (kolej, tramwaj). Historyczne rozplanowanie
wielu obecnych wsi i dawnych miasteczek bedzie wymagato wzmocnie-
nia ochrony konserwatorskiej i odnowy zabudowy.
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