SEAWOMIR GZELL
Politechnika Warszawska

BARIERY ROZWOJU MALYCH MIAST
W SWIETLE WYMOGOW URBANISTYCZNYCH
(PRZYKLAD MALYCH MIAST REKREACYJNYCH)

Abstract: Barriers in Small Towns Development (Small Recreational Towns as Ex-
ample). Small-town urbanity is a phenomenon rooted in the beauty of the small scale
which allows for a concentration of efforts towards positive qualitative changes and im-
provements in standards instead of quantitative emphasis.

There is no doubt that positive small-town urbanity appears in the newly-built
recreational towns, which seems to be its main vehicle. This is due to such prerequisites
behind the emergence of those towns as: organic, simple, nature-oriented life, good en-
vironmental conditions, spatial identity, efc. Thanks to these small town of today is
evolving to become an interesting residential environment peopled with permanent or
temporary dwellers.

In general we can say that the traditional shaping of small town today is the ef-
fect of a turn-away from that understanding of economic problems which the economy
separately from social issues. Consequently, the ideology of urban development
changed. There are some ways to implement the new postulates (and the same to over-
come development barriers), for example: co-participation of users in the process of cre-
ating and using town space, paving the way for desirable phenomenon called aestheti-
cism created from the grassroots. Sometimes results of implementation are not good
enough, because of incomplete application of aforesaid concept, polarization of social
phenomena beyond the powers of a town planner or sociologist, persistent absence of
an appreciation of the values provided by small town. However, the failure of respective
programmes must not signify the failure of the idea itself.

1. Potrzeba istnienia malych miast rekreacyjnych
Nie raz juz twierdzono, a za kazdym razem stusznie, ze mate miasta moga

szukaé szansy rozwoju stajac sie centrami (osrodkami) rekreacji. Oczywiscie
musza speinia¢ wiele warunkow, z ktoérych za podstawowy trzeba uznaé
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posiadanie przez male miasto waloréw, takich jak: polozenie w interesujacej
krajobrazowo okolicy, klimat sprzyjajacy wypoczynkowi, zabytki, ustugi wszel-
kiego rodzaju, tatwo$¢ dojazdu, itp.

Matymi miastami zajmujemy si¢ nie tylko z powodu checi poprawy zycia
w kazdym z nich, ale i punktu widzenia gospodarki narodowej, w tym gospo-
darki przestrzennej. Wynika tg z koniecznosci réwnowazenia warunkéw zycia na
terenie Polski, przez zapewnienie rownomiermego rozwoju catego obszaru kraju,
nie tylko pasoéw i wezldéw intensywnej urbanizacji, ale 1 pol miedzy nimi, gdzie
wiasnie leza miasta mate, a wsrdd nich i potencjalne male miasta rekreacyjne.
Takie myslenie jest wypetieniem postulatu rozprzestrzeniania czynnikow roz-
woju poza duze 1 wielkie miasta, najwigkszych beneficjentéw przemian ustrojo-
wych. Rolg wiadz i mieszkancéw matych miast, planistow i architektow bytoby
wigc dziatanie takie, zeby potem, gdy produkt pracy bedzie gotowy, chcieli sie
do tych miast skierowac ludzie szukajacy wypoczynku.

Bedzie to mozliwe wtedy, jesli w procesie projektowania dla matego mia-
sta kazda jego wiasciwosé, okreslona jako walor rekreacyjny, zostanie wyko-
rzystana. Z praktyki wiadomo, ze wykorzystanie ich jest polaczone z pokonaniem
pewnych barier. Pojawiajg si¢ one, gdyz obywatele matych miast, zyjacych na
ogol w stagnacji gospodarczej, nie sa Swiadomi tego, ze pewne wiasciwosci
tych miast mogg by¢ juz dzi§ wyzyskane i ze to wiasnie moze by¢ poczatkiem
rozwoju miasta w przysziosci.

Nalezy nadmieni¢, ze okreslenie ,bariera”, cho¢ nawiazuje do uzywa-
nego okreslenia ,,proég rozwojowy”, nie wiaze si¢ bezposrednio z pracami doty-
czacymi analizy progowej, prowadzacej do okreslenia optymalnego wariantu
rozwoju miasta. Okreslenie ,,bariera” dotyczy zagadnien zwigzanych z zacho-
waniami mieszkafncOw miasta, podczas gdy zakres analizy progowej, w swym
oryginalnym wydaniu, bazujac na badaniu kosztow wykluczyl z niej ocene
zjawisk spotecznych i estetycznych.

W miescie malym mozna mowi¢ w zasadzie tylko o jednym takim
zjawisku, jakie widzi analiza progowa. Jest nim podjgcie decyzji stwierdza-
jacej, czy oplaca si¢ spowodowanie rozwoju miasta czy tez jest to zbyteczne
1 nieoptacalne. Decyzja taka podjeta w skali kraju, regionu, wojewodztwa czy
gminy moze uruchomi¢ mechanizmy, ktére w duzym miescie sa mniej
wyrazne, a mianowicie mechanizmy odczué spolecznych.

2. Bariery natury spolecznej

Mozna dokona¢ proby uszeregowania zjawisk wigzacych dziatania
w przestrzeni ze zjawiskami spotecznymi. Zjawiska, zgodnie z zapowiedzig,
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beda nosity nazwe barier. Nazwa ma znaczenie symboliczne, faczace rdzne
sfery dziatania: t¢ mowiaca o kosztach i te opisujaca dziatanie ludzi. Beda to
bariery, ktorych przekroczenie, czy zrozumienie warunkuje powstanie matego
miasta rekreacyjnego.

2.1

2.2,

2.3,

Bariera pierwsza — okreslenie czynnika miastotworczego. Wyznacza go
rachunek ekonomiczny. Gdy wynik analiz jest pozytywny, miasteczko
w konsekwencji uzyskuje status miasta rekreacyjnego. W razie analizy
negatywnej, wynik warto skorygowa¢ zrozumieniem racji wyzszego
rzedu. Jest nig prawo kazdego miasta do rozwoju, a przynajmniej do
otrzymania szansy rozwijania si¢. Dopiero po uwzglednieniu i rozpatrze-
niu tego zastrzezenia, mozna ewentualnie wykluczyé z kregu zaintereso-
wania, a w rezultacie czesto 1 z sieci osadniczej te mate miasta, ktore nie
maja zadnych szans przezycia. Podsumowujac: okreslenie czynnika mia-
stotworczego jest dla matego miasta przekroczeniem bariery wyjdcia
z zapomnienia i dostania si¢ w krag zainteresowan planistow. Jest pierw-
szym impulsem warunkujgcym rozpoczecie procesu wzrostu miasta.

Bariera uznania i checi wykorzystania czynnika miastotworczego (w roz-
wazanych przypadkach jest to bariera uznania rekreacji jako tego czyn-
nika). Zaktadajac, ze pojawia si¢ odpowiedni inwestor (inwestorzy), albo
Ze miasto samo uzyskuje niezbedne $rodki, nastepuje teraz etap, w ktorym
pojawiaja sie (ogolnie rzecz ujmujac) projektanci. Dobrze jest, jesli
traktujg zadanie zaprojektowania matego miasta rekreacyjnego, jak zada-
nie specjalne. Oznacza to, ze doktadajg staran, aby powstat projekt unikal-
ny, ale nie za cen¢ tworzenia form dziwnych lub przeskalowanych
obiektow. Niepowtarzalno$¢ nowego miasta rekreacyjnego powinna
wyrasta¢ z niepowtarzalnosci atmosfery, ktora kazde miasto juz ma.
Zrodlem jej moga byé ludzie Zyjacy tu stale lub przyjezdzajacy, formy
budynkéw, otaczajacy krajobraz, specyficzny koloryt, $wiatto. Architekt
musi wiec odnalez¢ to, co w charakterze miasta jest najwazniejsze, doko-
na¢ adaptacji i z tej materii stworzy¢ miasto. Odkrycie elementu tworza-
cego oblicze miasta i adaptacja w projekcie nowego miasta bedzie prze-
kroczeniem kolejnej bariery. Rola opinii spolecznej podpowiadajacej
architektowi wladciwe rozwiazanie jest tu wiasciwie nie do przecenienia.
Bariera przyjecia projektu — poczatek budowy. Jest to moment kluczowy
i najtrudniejszy. Laczy w sobie decyzje ekonomiczne 1 jednoczesnie
wymaga zrozumienia spofecznego. Pierwszy element jest oczywisty, drugi
wymaga komentarza. Poczatek budowy malego miasta rekreacyjnego
wymaga od jego mieszkancow wielu wyrzeczen. Przestaje istnie¢ $wiat do
ktorego przywykli, czesto niewygodny, ale sprawdzony. Idace ,,nowe” juz
nieznane i chociaz mieszkancy sg zadowoleni z tego, ze miasto rozwija

23



24.

si¢, to jednak atawistyczny strach przed nieznanym, czasem nie pozwala
na zaakceptowanie przemian. Poza tym wyniki robot budowlanych nie sa
na poczatku zbyt efektowne. Prace inzynierskie, wyprzedzajace inne posu-
nigcia, paralizujg zycie miasteczka. W tym kontekscie widaé, ze wraz
z przygotowaniem placu budowy sensu stricte niezbedne jest przygo-
towanie do budowy lokalnej spotecznosci (kampania wyjasniajaca orga-
néw administracji, praca organizacji spotecznych).

Mieszkancy miasta rekreacyjnego musza mieé¢ ponadto $wiado-
mos¢ tego, ze beda zy¢ w $wiecie odmiennym od innych. Znaczy to, ze
ich miasto bgdzie miato nowe oblicze i ze ten nowy ksztalt przestrzenny
jest towarem na sprzedaz. Powinien to wiedzie¢ kazdy mieszkaniec,
majac jednoczesnie przeswiadczenie, ze towar ten jest w najwyzszym
gatunku. Tak wigc: zrozumienie form uzytych przez projektanta, ksztal-
tujacego oblicze malego miasta rekreacyjnego jest przejSciem bariery,
pozwalajacym mieszkancom na pracg oparta na przekonaniu, ze to co sie
robi jest wiasciwe, a wigc na prace dobra.

Bariera gotowosci mieszkancow do podjecia zadania. Przekroczenie tej
bariery, to stworzenie w miescie rekreacyjnym odpowiednich dla niego
form wypoczynku i wiasciwej atmosfery. Skiada si¢ na to wiasciwie
wszystko, od formalnej organizacji zycia wezasowiczéw do stosunku, jaki
bedzie przejawiat kazdy staty mieszkaniec miasta do kazdego przybysza.
Bogaty wachlarz propozycji spgdzenia czasu stworzony przez mieszkan-
cow, dostosowany do charakteru regionu, w ktérym miasto lezy, elastycz-
nos¢ programu dostosowana do roznych gustéw i upodoban (lecz zawsze
pozostajaca w ramach mozliwosci miasta) to réwniez czynniki, pomaga-
jace w przejsciu omawianej bariery. Dokona sie to wtedy, jesli miasto nie
bedzie uzaleznione np. od mody nakazujacej pewnym grupom ludzi
bywanie w tej miejscowosci, ale w nastgpnym roku juz gdzie indziej.
Miasto bedzie za wspomniang bariera, jesli to ono narzuci mode przeby-
wania w nim, przy czym dzigki wyraznemu oferowaniu okreslonych
atrakcji gos¢mi beda tylko ich milosnicy, a nie osoby przypadkowe.
Powyzsze omoéwienie barier wystgpujacych w rozwoju matych miast rekre-

acyjnych sugeruje, ze uznano za prawidtowa mozliwos¢ samoregulacji systemow
miejskich. Tak jest w istocie. Zdolnos¢ roztadowywania napieé pojawiajacych sie
w historii tworzenia miasta przez sity wewnetrzne, a chodzi przede wszystkim
o sity tkwiace w lokalnych spotecznosciach, jest oczywista. Po prostu cze$é uzyt-
kownikow miasta, to zawsze uzytkownicy czynni, jednostki przeprowadzajgce
zmiany cech fizycznych miasta, modyfikujace je. Ich stosunek do wiadzy miej-
skiej wyraza si¢ w zadaniach. Dotycza one takiego usprawnienia funkcjonowania
miasta, ktore zapewnitoby im tatwiejsze wykonanie ich dziatalnosci.
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3. Bariery natury technicznej

Na podstawie powyzszych rozwazan mozna powiedzie¢, ze dzi§ rozwdj
matego miasta moze zapoczatkowac tylko impuls z zewnatrz, ktory zlikwiduje
w miescie blokade wstrzymujaca dziatanie sit wewnetrznych.

Mowiac o tym, ze rozw0j matego miasta zalezy od zlikwidowania barier
tworzonych przez mechanizmy odczu¢ spotecznych, nalezy pamigtac
o wszystkich pozostatych czynnikach ograniczajacych ten rozwoj. Sa to, m.in
czynnik.:

— czasu, zwigzany z powolnoscig przemian w strukturach zagospodarowania
przestrzennego,

— $rodkoéw realizacyjnych;

— Srodowiska przyrodniczego, wynikajacy z analizy warunkéw srodowiska,
wskazujacej na mozliwos¢ tempa przeksztatcen.

Wydaje sie jednak, ze nie te czynniki decydujg o mozliwosciach rozwoju
matego miasta. Pochodzg one bowiem ze strefy ,,technicznych” probleméw
gospodarowania przestrzenig i sg rozwiazywalne za pomocg narzedzi dobrze
znanych. Nie sg natomiast do konca zbadane (i chyba nie moga by¢ zbadane do
konca) procesy socjologiczne, jakie zachodza w matym miescie stojacym przed
szansg przyspieszenia swojego rozwoju. Dlatego — wigksza niz ze strony
innych czynnikéw mozliwos¢ zaistnienia niespodziewanych zdarzen, a wiec
1 potrzeba doktadniejszych badan zapobiegawczych.

4. Udoskonalanie przestrzeni malych miast rekreacyjnych

Obserwacja kierunku rozwoju malych miast (tych, ktére rozwijaty sie
w sposéb prawidtowy) wskazuje, ze najwazniejsze momenty w tym rozwoju
Iacza sig z inicjacja tego procesu i z dojsciem miasta do progu wypetnienia ilos-
ciowego. Po jego przekroczeniu miasto powinno si¢ rozwijaé tylko przez zmiany
Jjako$ciowe. Rozpatrzmy trzy kwestie: a) impulsu poczatkowego, powodujacego
rozwdj miasta na podstawie nowych zatozen funkcjonalnych, b) okreslenia
pojemnosci srodowiska miejskiego, c) uzycia form optymalnych dla miasta
1 jednoczesnie dla funkcji, jakiej majg stuzyc.

Ad. a. Potrzeba istnienia impulsu inicjujacego proces nie jest kwestio-
nowana. Jednak okre$lenie tego, jak impuls ten ma wyglada¢ jest ciagle
w stadium dyskusji. W polskim pismiennictwie wachlarz propozycji jest
szeroki: od stwierdzen zaprzeczajacych osiggniecie jakiegokolwiek rezultatu,
do préb dziatan praktycznych. Te ostatnie s oczywiscie najbardziej potrzebne,
gdyz dostarczaja najciekawszych informacji.
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W omawianym procesie szczegdlng role mogg odgrywac plany regio-
nalne. Kompleksowos¢ ujecia tematu zapewnia mozliwos$¢ ustrzezenia si¢ od
tylko przyczynkowego potraktowania wielu elementow planu. Nawet jesli kon-
cepcja ogodlna planu jest bardzo syntetyczna, istnieje mozliwos¢ uzupetnienia
jej opracowaniami gateziowymi, np. przez zwrocenie uwagi na przydatno$é
regionu dla rekreacji, wskazywanie potencjalnych obszarow rozwoju turystyki,
okreslenie zasoboéw krajobrazowych 1 ich waloryzacji. Wykorzystanie wnios-
kow z tego ptynacych, to danie miastom poczatkowego impulsu rozwoju. Nie
bez znaczenia sa tez prace dotyczace poszczegélnych matych miast. Moga to
by¢ prace studialne, projekty planéw zabudowy itp.. Laczy je jedna cecha —
wskazuja na mozliwos¢ zapoczatkowania rozwoju matego miasta po ulokowa-
niu w nim urzadzen dla rekreacji.

Ad. b. Jednoczesnie z likwidacjg przyczyn blokujacych mozliwos$¢
przebycia bariery rozwoju (a tym wilasnie jest dla matego miasta pojscie za
wskazaniami wyplywajacymi z dzialania impulsu poczatkujacego rozwoj)
konieczne staje sie okreslenie progu wytrzymatosci na zmiany ilosciowe. Jest
to granica, od ktorej w malym miescie powinien zachodzi¢ juz tylko rozwdj
jakosciowy. Niewlasciwe przekroczenie progu (ilos¢ a nie jako$¢) musi
spowodowa¢ niekorzystne zmiany w $rodowisku matego miasta. Mieszkaficom
zmiany te (poczatkowo) nie zaszkodzg, moze nawet nie zauwaza ich, cztowiek
bowiem ma zdolno$¢ przystosowania do zmieniajacego sig¢ Srodowiska. Inaczej
jest z miastem, gdyz jest ono struktura mato podatna na przeksztatcenia.

Jak dtugo moze toczy¢ sig¢ ten niekorzystny proces? Teoretycznie, az do
zniszczenia miasta. Optymistycznie przywotywane rozwigzania technolo-
giczne moga tylko tagodzi¢ symptomy kryzysu, ale nie moga wptywac na
przyczyne, ktéra go wywotuje i nadmierng ilosciowo eksploatacje Srodowiska
matego miasta. Nalezy sig¢ obawiaé, ze dzi§ wskazowka dla dziatan ochrania-
jacych je, moga by¢ apele o rozumna oszczednosé w czerpaniu z jego bogactw.

Ad. c. ,,Jm lepsza fizyczna natura przedmiotu, tym latwiej go uzytko-
wac”. Tak wiec dazenie do udoskonalenia form projektowych dla okreslonego
miasta ma wyrazny cel. Jest nim utrzymywanie na odpowiednio wysokim
poziomie waloréw jego struktury funkcjonalnej. Poza tym nalezy pamietac, ze
miasto jako dzialajacy system elementéw, do niezbednego podnoszenia
sprawnosci tego dzialania wymaga rownomiernego ulepszania kazdego z nich.
W matych miastach polskich, majacych z reguly interesujacy, zabytkowy uktad
przestrzenny, bedzie to polegato na zachowywaniu charakterystycznych cech,
skali i tradycji budowlane;j.

Nie mozna dokonaé tego bez odkrycia wewnetrznej logiki form prze-
strzennych miasta. Tworzenie nowych form, wiasciwych w tym miescie, bedzie
mozliwe po zrozumieniu genezy form tradycyjnych. Aby ustrzec si¢ przed nie-
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korzystnymi zmianami w $rodowisku konieczne jest podejmowanie staraf o defi-
niowanie ksztaltéw budynkow jak najwezedniej, juz w planie miejscowym.
Bedzie wtedy dostatecznie duzo czasu na dokonanie korekt i usuwanie usterek,
natury funkcjonalnej i estetycznej.

5. Whnioski ogélne

Odtworzenie tradycyjnego ksztaltu przestrzennego matego miasta jest
mozliwe dzigki lokowaniu w nim zespoléw zwiazanych z przyjetym dla miasta
czynnikiem miastotworczym. Zespoly te uzupeiniaja strukture przestrzenna
matego miasta. Daje si¢ ona definiowa¢ w sensie urbanistycznym, a jej kanwa
jest czytelny element krystalizujacy. Dominujace w miasteczku formy archi-
tektoniczne nosza cechy jednorodnosci z istniejacym w miescie elementem
krystalizujacym. Nalezy doda¢, ze zaréwno on, jak i znajdujace si¢ w polu jego
grawitacji rozwiazania architektoniczne nie naleza do grupy konkurujacej ze
$rodowiskiem naturalnym, w jakim sie znajduja. Ze stwierdzen tych wynikaja
nastegpujace wnioski natury ogélnej:

5.1. Plan matego miasta powinien powstaé jako jedna calos¢, najlepszym roz-
wigzaniem jest tworzenie na bazie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ,,planu zabudowania miasta”, zawierajacym dyspozycje
uksztaltowania miasta w trzecim wymiarze.

5.2. Mate miasto powinno by¢ zaopatrzone w miejscowe przepisy budowlane,
zawarte w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

5.3. Nad wprowadzaniem w Zzycie postanowiefi planu i miejscowych prze-
pisow budowlanych powinien czuwac fachowiec — architekt, wyposazony
w odpowiedni mandat prawny.

5.4. Budowa miasta, w sensie fizycznym, powinna by¢ wykonywana przez
wyspecjalizowane przedsigbiorstwa.

5.5. Réwnolegle z pracg nad ksztattem miasta powinna postgpowac praca z jego
spotecznoscig. Oprocz wspominanej juz pracy informacyjnej trzeba mysle¢
o odmtadzaniu miasta, przeciwdziataniu wyjazdom miodych mieszkancow
1 przyciaganiu innych ich rowiesnikow, specjalistow w dziedzinach nie-
zbednych dla miasta. Nalezy przeprowadza¢ ukierunkowane podnoszenie
poziomu wyksztalcenia, podnosi¢ poziom kulturowy mieszkancow
1 upowszechniaé¢ nowe wzorce zycia, nie méwiac o staraniach dotyczacych
zamoznosci mieszkancédw. Propozycji moze by¢ zreszta wigce;j.

5.6. Za tworzeniem krajowych programow rozwoju duzych miast, za czym ida
decyzje dotyczace kosztow, powinien powsta¢ krajowy program rozwoju
miast matych. Opracowanie to zawieraloby typologie matych miast

27



1 przyporzadkowywatoby typom poszczegéine miasteczka. Dawatoby to
pewnos$¢ (zakiadajac oczywiscie uzasadnione przesunigcia migdzy gru-
pami miast, jako realizacj¢ dynamicznego pojmowania planowania prze-
strzennego) prawidiowego toku prowadzenia pdzniejszych prac. Doku-
menty uzupehityby plan przestrzennego zagospodarowania kraju w tym
sensie, ze wyroOwnatyby standard opracowan dla sieci osadniczej,
w ktorych lezy wigkszos$¢ malych miast.

5.7. Do przygotowania wytycznych dla planéow miejscowych w zakresie
ksztattowania fizjonomii miasta niezbedne jest przeanalizowanie tych ele-
mentow, ktére w przysziej pracy nad planem beda najwazniejsze, to
znaczy tych, ktore odgrywaja w jego wygladzie role kluczowa. Dotyczy
to szczegdlnie analiz okreslajacych charakter zabudowy miasta (formy
powtarzajace sie i dominujace oraz rejestracja detalu), analiz zwigzkow
gatunkowych i przestrzennych zieleni miasta z otaczajaca je zielenia, ana-
liz waloréw architektoniczno-krajobrazowych miasta (panoramy i widoki
oraz zapis wartosci kulturowych), analiz obserwacji zwyczajoéw, zacho-
wan, wygladu mieszkaricow i obserwacji zycia miejskiego.

5.8. W zwiazku z wystepowaniem, w interesujacych nas matych miastach,
wyjatkowych wartosci kulturowych i1 koniecznoscig ich adaptacji (bez
nich istniejace male miasta nie moga by¢ peinosprawnymi miastami
rekreacyjnymi), niezbedne jest wykonywanie, dla tych miast, planow
rewaloryzacji, a przynajmniej uwzglednianie tego zakresu prac w planach
miejscowych.

6. Whnioski szczegdlowe

Wymienione wnioski nie dotykaly spraw, ktore sa trescig plaszczyzny
realizacji przestrzeni. Analiza projektéw wykonanych dla miast pozwala na
stworzenie modelu struktury matego miasta rekreacyjnego. Oto jego cechy:
6.1. Male miasto rekreacyjne powinno wpisywa¢ w swoja nowa strukture

wszystkie formy krajobrazu przyrodniczego, jakie tworza Srodowisko,
w ktérym miasto lezy. Szczegolnie istotne jest zwigzanie miasta z domi-
nujaca forma krajobrazowsa, tzn. ta, dzieki ktérej miasto zyskato range
miasta rekreacyjnego. Na przykiad miasta lezace nad rzeka wpadajaca do
morza, za dominujaca forme krajobrazowa powinny uzna¢ morze.

6.2. Rozwiazania komunikacyjne dla malych miast rekreacyjnych nalezy
projektowac tak, aby mogly przenosi¢ zwigkszajace si¢ okresowe obcia-
zenia. Rozwiazania powinna cechowac troska o srodowisko, w jakim sa
realizowane. Dlatego, za niekorzystne nalezy uznac te, ktére zanieczysz-
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6.3.

6.4.

czaja Srodowisko wygladem, hatasem, dymem 1 spalinami. Nie nalezy
dazy¢ do likwidacji kotowej komunikacji wewnatrzmiejskiej. Miasto oparte
wylacznie na ciagach pieszych czy pieszo-jezdnych jest do pewnego stopnia
kalekie, a stopien oczyszczania go z punktéw kolizji nie rekompensuje
uciagzliwoscl, jakie wprowadza. Nie dotyczy to komunikacji tranzytowej
(nie tylko kotowej), ktéra w kazdym przypadku powinna opuszcza¢ oma-
wiane miasto oraz masowych ruchéw adresowych do niego, ktore powinny
by¢ roztadowywane przed wejsciem w centralng strefe miasta.

Jedng z obecnie obserwowanych kluczowych dolegliwosci matych miast
jest postgpujace rozproszenie zabudowy. W przypadku przysztych miast
rekreacyjnych, polozonych w zielonym $rodowisku przyrodniczym wazne
jest, aby rozproszona zabudowa nie zniszczyla srodowiska, przenikajac
don 1 zajmujac coraz wigksze obszary. Dlatego male miasto rekreacyjne
powinno mie¢ $cisle wyznaczone granice zabudowy (nie tylko obszar
administracyjny). Dzieki temu forma krajobrazu naturalnego, a zawlasz-
cza forma dominujaca, podstawa rozwoju miasta, nie zniknie wsréd nie-
zorganizowanej przestrzennie zabudowy. Na terenie wyznaczonym grani-
cami zabudowy musi obowigzywac bezwzgledna ochrona wiasciwych dla
miasta form, gabarytow, koloréw i nastroju architektury, gdyz jest to pod-
stawa wyksztalcenia jego prawidlowe;j fizjonomii.

W przestrzeni miejskiej powinien by¢ widoczny podzial na trzy czesci:
srodmiejska, z przewaga funkcji ustugowych, otaczajaca ja czes¢ z prze-
wagg zabudowy mieszkaniowe] i strefe zewngtrzng. Czes¢ srodmiejska lezy
w centralnej strefie miasta. Mozna ja dzieli¢ na dwa fragmenty. Pierwszy
znajduje si¢ w polu grawitacji elementu krystalizujacego 1 powinny si¢ tam
znalez¢ centrotworcze funkcje miejskie. Drugi (czasami trzeba zastosowaé
liczbe mnoga) znajduje si¢ pod wigkszym wplywem dominujacej formy
krajobrazu przyrodniczego, a przez analogie mozna mowi¢ o polu grawi-
tacji tej formy i beds tam sie lokowac inne srodmiejskie funkcje. Czesé
miasta z przewagg zabudowy mieszkaniowej, bedzie zajmowac jego strefe
posrednia. W czgsci tej (cho¢ nie nalezy uwazaé tego za wymog lub regule)
bedziemy obserwowaé przewage budownictwa rekreacyjnego typu mate
pensjonaty, domy wakacyjne, itp. W strefie zewnetrznej nalezy spodziewac
sie przewagi budownictwa mieszkaniowego dla statych mieszkancow, cho¢
z pewnoscig znajda sie przybysze, ktorzy beda woleli przebywaé wsrod
zabudowy luzniejszej.

Granica migdzy strefa posrednia i zewnetrzng, a tym samym mig-
dzy rodzajami zabudowy mieszkaniowej, cho¢ moze by¢ przekraczana, to
jednak powinna by¢ wstepnie wyznaczona. Planowanie i realizacja inwes-
tycji kubaturowych, nawet najdrobniejszych powinny ja uwzglednia¢,
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6.5.

6.6.

6.7.
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gdyz jest ona jednym z elementow polityki gospodarowania przestrzenia,

a ta ma za cel, jak najdalej idace uporzadkowanie miasta.

Polozenie zapewnia calemu miastu naturalny kontakt z otaczajacymi
formami krajobrazu przyrodniczego. Jednak plan miasta powinien uwypu-
kli¢ wage kontaktu miedzy nimi a sroédmiesciem. Chodzi o stworzenie takiej
sytuacji, zeby najbardziej zurbanizowana czgsé miasta byla jednoczesnie
maksymalnie potaczona ze srodowiskiem przyrodniczym, wzrokowo
i funkcjonalnie. Jest to konieczne dla stworzenia takiego obrazu $rédmies-
cia, zeby oczywiste stalo sig, ze jest to srodmiescie miasta rekreacyjnego.
Dominanty w strukturze matego miasta rekreacyjnego spetniajg istotng
funkcje, gdyz bedac w wigkszo$ci przypadkoéw obiektami interesujacymi
turystow, sciagaja statych i czasowych mieszkancow miasta w swoje
poblize. Musi to mieé¢ konsekwencje w ksztattowaniu przestrzeni wokot
nich. Jednoczesnie, wyrastajac ponad reszt¢ zabudowy, powodujg w syl-
wecie miasta wrazenie skupienia, zwarcia jej wokot siebie, a co za tym
idzie zageszczenia calej tkanki miejskiej. W naszym dazeniu do otrzy-
mania wypelnionej struktury miejskiej, stojacej w opozycji do wolnych
przestrzeni otaczajacych, dominanty sa ogromnym sprzymierzencem.
Jesli mate miasto rekreacyjne rozwija si¢ na podstawie istnienia zespotow
rekreacyjnej zabudowy mieszkaniowej typu sanatoryjnego (wszelkie dziel-
nice uzdrowiskowe, dzielnice wypoczynkowe, dzielnice hoteli) lub jezeli
w planie przewidziane sa pola namiotowe, kampingi itp. to powinny by¢ od
niego radykalnie oddzielone w sensie przestrzennym. Przegroda powinien
by¢ bufor hipsometryczny, fizjograficzny, zielony. Kontakt widokowy
oddzielonych organizméw jest dopuszczalny, cho¢ w przypadku gdy wy-
glad wspomnianych dzielnic nie przystaje do otaczajacego krajobrazu, to
powinny by¢ przeslaniane. Przestanka takich poczynan jest uznanie ich,
w wymienionym przypadku, za element niszczacy Srodowisko i usuwany
z niego dostepnymi $rodkami. Granice zespotu zabudowy sanatoryjnej
powinny by¢ okreslone i nieprzekraczalne — kwestia rozproszenia wystg-
puje i tutaj.

Otrzymanie ksztaltu miasta rekreacyjnego, jaki proponuje opisany model

wiaze sie z podzialem procesu realizacji na poszczegolne etapy. Zasady

ich wyznaczania powinny uwzglednia¢ przede wszystkim kolejnosé
potrzeb miasta. Jednak, ogélne zasady budowy nowej struktury miejskiej
powinny zawsze by¢ honorowane. Zasady te to:

— realizacja, w pierwszym rzucie, jadra miasta (a przynajmniej przestrzen-
ne wyznaczenie jego docelowej formy) 1 porzadkowanie granicy zabu-
dowy miejskiej; dzieki temu otrzymamy ogélny zarys calego miasta
rekreacyjnego;



— realizacja, w drugim rzucie, fragmentéw miasta znajdujacych sie w polu
grawitacji elementu krystalizujacego;

— wypetnianie zarysowej struktury odpowiednimi elementami;

— wszystkie realizacje musza si¢ dokonywa¢ z odpowiednim wyprzedze-
niem w stosunku do zatozonego terminu wejscia do eksploatacji; powsta-
wanie zabudowy dla przybyszéw powinno by¢ stymulowane zanim miasto
stanie w obliczu braku miejsc noclegowych; tylko takie dziatanie odegra
role stymulujaca rozwoj miasta; tylko wtedy bedzie mozna mowié, ze
rekreacja jest czynnikiem miastotworczym.



