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ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNEGO
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(PRZYKLAD SOBOTKI W WOJ. DOLNOSLASKIM)

Abstract: The Role of Architectural and Urban Project in Dynamic Socio-Eco-
nomical Development of Small Towns (Example of Sobdtka in Dolno$lgskie
Voivodship). Based on many years of own studies as well as architectural practice, on
the beginning of this paper the author critically assessed phenomenon of depreciation
and elimination of architectural and urban design in process of shaping polish space, es-
pecially in terms of small and medium size towns. The author introduced basic princi-
ples, described as ‘pro-developmental architectural and urban design’ for small and
medium size towns and the example project, distinguished by Infrastructure Ministry in
2005, was very much based on those principles.

In conclusion author pointed development barriers for small towns. To overcome
them rapidly changes are needed in terms of professional environment such as urban de-
signers and planners, but also legislative body, who decide about the Polish spatial
shape, which is a foundation for social and economic development.

Wstep

Od kilkunastu lat trwania procesu polskiej transformacji zauwaza sie state
zjawisko deprecjonowania oraz eliminowania projektowania architektoniczno-
urbanistycznego w ksztattowaniu polskiej przestrzeni, szczegolnie matych i $red-
niej wielkosci miast. Sporadyczne wyjatki stanowig niewielkie, centralnie zloka-
lizowane przestrzenie w wybranych miastach o wyzszych dochodach z podatkéow,
w ktorych podejmuje si¢ prace remontowe rynkdw i ich najblizszego otoczenia.

W listopadzie 1995 r., podczas trzydniowej regionalnej konferencji w Mie-
dzylesiu w woj. watbrzyskim, zwigzanej z prezentacja okolo stu, uchwalonych
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po 1990 r,. miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, dwczesny
architekt wojewodzki, Dendewicz! stwierdzit w podsumowaniu obrad, ze ,,ana-
lizujac wszystkie prezentowane plany nie zauwazy! ani jednego projektu,
a zatem, jak mozna oczekiwac jakiegokolwiek rozwoju w woj. watbrzyskim.”

W nastepnych dziesigciu latach (od ww. konferencji), miejscowe plano-
wanie przestrzenne nadal ogranicza si¢ niemal calkowicie do realizowania
pojedynczych wnioskow wiascicieli terendw oraz do niewielkich zmian, ktore
polegaja glownie na zaznaczeniu planowanych czgsto od kilkudziesigeiu lat
obwodnic oraz tzw. terendéw aktywizacji gospodarczej. Tereny te czgsto zmie-
niajg tylko nazwe z dawnej — tereny przemyshu i skladow na nowg — szeroko
pojete ushugi. ‘

Analizujac wiele planéw, zaréwno w ramach wykonanych koreferatow, jak
i uczestniczac w posiedzeniach wojewddzkich komisji urbanistyczno-architekto-
nicznych w woj. watbrzyskim, dolnoslaskim, jak i w innych wojewddztwach,
mozna stwierdzi¢, ze rola projektowania architektoniczno-urbanistycznego
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w studiach uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest praktycznie zniko-
ma. Szczegdlnie jaskrawo uwidacznia si¢ brak ogolnej koncepcji — wizji rozwoju
malej i sredniej wielko$ci miast.

W wielu planach miejscowych nie uwzglednia si¢ wartosci przyrodni-
czych i konfiguracji terenu. Nagminnie stosuje si¢ szachownicowe geodezyjne,
podziaty duzych terenéw mieszkaniowych bez odniesienia, nawet do najbar-
dziej atrakcyjnych uktadéw warstwic i1 potudniowych stokow. Czesto mozna
spotka¢ pomieszanie podstawowych funkcji w miescie, ktére powoduje wy-
ksztalcenie sie konfliktogennej struktury przestrzennej oraz degradacje terenu
i pogorszenie warunkéw zycia mieszkancow. Sytuacja taka wplywa na nie-
uchronny regres gospodarczy miejscowosci.

Idea wyszukiwania najbardziej atrakcyjnych miejsc w przestrzeni i ich
wykorzystania w stworzeniu wizji rozwoju miejscowosci nie znalazta prak-
tycznego zastosowania w wigkszosci planéw zagospodarowania przestrzen-
nego, ktére zostaty zaakceptowane i uchwalone w ciggu-ostatnich pigtnastu lat
w Polsce. Czesto spotyka si¢ praktyke tzw. minimum, ktéra skutkuje tym, ze
uchwalone plany praktycznie nie réznig si¢ od inwentaryzacji terenu. Takie
plany najlatwiej si¢ uzgadnia oraz opiniuje, i niestety, najszybciej uchwala.

Przestrzeganie podstawowych pryncypiow projektowych, takich jak struk-
tura hierarchiczna systemu komunikacji kotowej, pieszej 1 rowerowej z segre-

! Stanistaw Dendewicz — wieloletni gtoéwny architekt w woj. watbrzyskim, dyrcktor Biura
Planowania Przestrzennego Woj. Dolnoslaskicgo, gtowny architeckt Gdanska, a ostatnio dyrektor
Biura Pelnomocnika Rzadu ds. Programu Odra 2006. Jedwnoczesnic od wielu lat jest nauczycie-
lem akademickim na Wydz. Architektury Politechniki Wroctawskic;.
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gacja tych dwoch ruchow, w zasadzie w ogodle nie byla brana pod uwage w pla-
nach uchwalonych w ostatnich kilkunastu latach, mimo obowigzujacego rozpo-
rzadzenia do Ustawy, dotyczacej np. sieci tras rowerowych w studium.

Podobnie, zasada struktury hierarchicznej ustug nie jest uwzgledniana
w planach, ich rozmieszczenia bywaja zupelnie przypadkowe, nie wiaza si¢ ze
soba, obnizajac tym samym jako$¢ zycia mieszkancow.

Pojecie systemu zieleni w miescie ogranicza si¢ bardzo czesto do zazna-
czenia w planie kilku zielonych wysepek, ktére nie tworza systemu wzajemnych
powiazan przestrzennych. Segregacja ruchu pieszego i kolowego, w wigkszosci
uchwalanych planéw, w ogodle nie jest brana pod uwage.

Nieprzestrzeganie podstawowych zasad projektowania architektoniczno-
-urbanistycznego w planach zagospodarowania przestrzennego oraz komplekso-
wej rewitalizacji istniejacej tkanki miejskiej w imie szybkiego i tatwego uchwa-
lenia planu, jest w Polsce nagminng praktyka, w ostatnich kilkunastu latach.

Od dwoch lat nowa Ustawa wprowadzila tzw. jednostkowe zmiany planow,
dokonywane decyzjami administracyjnymi, ktére w powiazaniu z praktykami nie-
rzetelnych lub niekompetentnych projektantow, moga tworzy¢ bariery w zagos-
podarowaniu przestrzennym o nieobliczalnych skutkach dla rozwoju spoteczno-
-gospodarczego. Odczytanie tzw. pomyslu na rozwdj gminy czy miasta
w uchwalanych planach zagospodarowania przestrzennego jest najczesciej nie-
mozliwe, gdyz plany te nie majg tzw. projektu planu i co najgorsze, nie stosuja sie
do podstawowych zasad projektowania urbanistyczno-architektonicznego,
uwzglgdniajac gldéwnie samowole budowlane oraz nieliczne skladane wnioski.

Rola architekta w ksztaltowaniu atrakcyjnej przestrzeni, na podstawie
waloréw krajobrazowych i podstawowych pryncypiow sztuki i inzynierii, jest
coraz mniejsza. Lad przestrzenny staje sig tylko hastem z Ustawy o samorzqdzie
terytorialnym. Nie ma nic wspélnego z dazeniem do faktycznego prorozwo-
jowego porzadku w przestrzeni, tworzacego mozliwie najlepsze i najatrakcyj-
niejsze warunki bytowania mieszkancom konkretnego miejsca oraz najlepsze
i najatrakcyjniejsze warunki do inwestowania na konkretnym obszarze, np.
w matych i §rednich miastach polskich.

1. Podstawowe pryncypia prorozwojowego
projektowania architektoniczno-urbanistycznego
malych i §redniej wielkosci miast

Na podstawie wieloletnich badan prowadzonych przez autora oraz prak-

tyki projektowej i studidw literaturowych nad rozwojem matych i srednich
miast w Polsce, szczegolnie w okresie ostatnich kilkunastu lat transformaciji,
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mozna stwierdzi¢, ze prorozwojowe plany zagospodarowania przestrzennego

powinny uwzglednia¢ przede wszystkim nastgpujace zasady projektowania

architektoniczno-urbanistycznego?:

1.1. Okres$li¢ jednoznacznie wizje, koncepcje rozwoju, uwzgledniajaca
w optymalny sposob, warunki zewngtrzne 1 wewnetrzne, szczegolnie wa-
lory przyrodniczo-krajobrazowe, szeroko pojgte warunki kulturowe oraz
sferg spoteczna.

1.2. Ustali¢ optymalne i najbardziej korzystne prorozwojowe rozmieszczenie
réznorodnych funkcji terendéw oraz ich rewitalizacjg, a takze rewaloryza-
cje i rekonstrukcje wartosci historycznych, zaréwno urbanistycznych, jak
1 architektonicznych, okreslajacych tozsamos¢ kulturowa miejsca.

1.3. Dazy¢ do stworzenia najatrakcy)jniejszych warunkéw Zzycia w miescie przez:
e zaprojektowanie struktury hierarchicznej ustug (gtownych miejsc pra-

cy) szczegodlnie handlowych w korelacji z ustugami o§wiatowymi i in.;

e powigzanie terenow o roznych funkcjach wielostopniowa struktura hie-
rarchiczng systemu komunikacji kotowej;

e powiazanie terenOw miejsc pracy z miejscami zamieszkania strukturg
hierarchiczng ciggow pieszych i rowerowych;

e utworzenie pelnej segregacji ruchu samochodowego i pieszo-rowerowego;

e zaprojektowanie, mozliwie najatrakcyjniejszego systemu zieleni w po-
wigzaniu ze strukturg rekreacyjnych ciagéw pieszo-rowerowych,
a takze ciagow pieszo-rowerowych do ustug i innych miejsc pracy;

e optymalne zagospodarowanie istniejacych sieci wod powierzchniowych
ze szczegolnym uwzglednieniem budowy roznej wielkosci zbiornikow
retencyjnych, peinigcych jednoczesnie funkcje rekreacyjng razem
z systemem zieleni i ciagdw pieszo-rowerowych.

W ostatnich dziesieciu latach w miastach sredniej wielkosci pojawiaja sig
tzw. wielkoprzestrzenne obiekty handlowe, skupiajace wiele punktéw sprzedazy
w jednym obiekcie, otoczonym znaczng liczba miejsc parkingowych. Obiekty te
sa pewna konkurencja dla tradycyjnej sieci ustug handlowych, ktéra czesciowo
traci swoich klientéw. Jednoczesnie tradycyjna sie¢ sklepéw jest zmuszona
do zwigkszania asortymentu unikalnych towar6w, co wpltywa korzystnie na
jakos¢ oferowanych ustug.

Mozna z duzym prawdopodobienstwem przypuszczaé, na podstawie
przykladow z Europy Zachodniej, ze rola tych supermarketow z biegiem lat
bedzie malala na korzy$¢ tradycyjnej sieci handlowej, szczegolnie w matych
1 sredniej wielko$ci miastach.

2 Por.: R. Pustelnik, Rozmieszczenie miejskich ustug handlowych i ich struktura hierar-

chiczna na przykiadzie czterech miast polskich. Praca doktorska, Wroctaw 1979; M. Palomak, The
Functional Center and Areas of Bouth Bochni, Finland, Fennia 1964.
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2. Projekt architektoniczno-urbanistyczny uwzgledniajacy
potrzeby rozwoju maltego miasta na przykladzie Sobétki

Przedstawione, w poprzedniej czgsci opracowania, zasady rozwoju ma-
tych miast stanowily podstawe do opracowania projektu zagospodarowania
przestrzennego Sobotki, potozonej w odlegtosci ok. 30 km na potudniowy za-
chod od Wroctawia.

Projekt powstat w 2004 r. jako praca dyplomowa na Wydziale Architek-
tury Politechniki Wroctawskiej? i zostat wyrézniony przez Ministra Infrastruk-
tury w 2005 r. Opracowanie, mimo Ze nie jest uchwalonym MPZP, jest, zda-
niem autora, dobrym przyktadem planu zagospodarowania przestrzennego,
ktoéry ma wizjg rozwoju oraz interesujacym projektem architektoniczno-urba-
nistycznym. Opiera si¢ na niezbednych relacjach réznych skal, w ktérych for-
ma i ksztalt obiektu kubaturowego ma bezposredni zwiazek z opracowaniem
urbanistycznym, a nawet planistycznym w skali subregionu masywu Slezy
1 jego otoczenia.

2.1. Wizja rozwoju Sobotki (ogélna koncepcja)

Koncepcja rozwoju zostala opracowana na podstawie warunkow ze-
wnetrznych i wewnetrznych, wynikajacych z waloréw przyrodniczych oraz
czesciowo kulturowych otoczenia Sobotki, a takze ze wzgledu na koniecznosé
retencjonowania wody, zaréwno na Dolnym Slasku, jak i w catym kraju?.

e Wizja koncepcji a warunki zewnetrzne

Potudniowa czg$¢ Sobotki jest rozlegla dolina, narazong na powodzie,
szczegblnie w okresie topnienia $niegéw masywu Slezy oraz ulewnych desz-
czow. Przebiegajaca doling rzeka, Czarna Woda wptywa w miejscowosci Katy
Wroctawskie do rzeki Bystrzyca, na ktorej zbudowano w latach 60. XX w. duzy
zbiomnik retencyjny Mietkow. Jest on potozony nieco wyzej od doliny Czama
Woda, w potudniowe;j czgsci Sobdtki 1 nie zabezpiecza jej przed powodzia.

Ide¢ rozwoju Sobotki oparto na warunkach zewnetrznych, projektujac
drugi zbiomik w péinocnej czesci miasta, polaczony ukiadem $luz ze zbiomi-
kiem w Mietkowie. Potaczenie to jest mozliwe na bazie istniejacej sieci potokéw
1 rowéw melioracyjnych migdzy tymi zbiomikami. Powstaly w ten sposob
system ochrony powodziowej jest zarazem petla kajakows o dtugosci ok. 30 km.

3 Dyplomantka: K. Szetemech, promotor: dr inz. arch. R. Pustelnik.
4 Wynika to z obecnych potrzeb w zakresic zaopatrzenia w wodg w Polsce, a takze z wy-
mogdéw Unijnych.
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Majac na uwadze powiazania zalesionego Masywu Slezy ze zbiornikami wody
1 dluga petla kajakowa w odleglosci tylko 20 km od Wroctawia, atrakcyjnosc
tego rozwiazania projektowego, wynikajaca z warunkow zewngtrznych, staje si¢
oczywista (ryc. 1-5 na kolorowej wkiadce na koncu Biuletynu).

e Wizja koncepcji rozwoju a warunki wewnetrzne

Administracyjne granice miasta obejmuja zespoly osiedlencze historycz-
nego miasta Sobotka we wschodniej czgsci oraz miejscowos$¢ Strzeblow w za-
chodniej czgsci. Te dwa zespotly przedziela gora Gozdnica oraz tereny rolne. Sa
one oddalone od siebie od 1 km w potudniowej czgsci do 2 km w pdinocnej
czgsel miasta. Projektowany zbiomik ochrony przeciwpowodziowej w poocnej
czesci wplynie na obnizenie wod gruntowych miedzy Strzeblowem i Sobdtka.
Pusta przestrzen oddzielajaca dwa zespotly osiedleficze bgdzie miata zatem dobre
warunki fizjograficzne do zabudowy mieszkaniowe;.

Koncepcje rozwoju, wynikajaca z warunkéw wewnetrznych, oparto na po-
faczeniu dwoch zespotéw w jeden organizm miejski o podstawowej funkcji
rekreacyjnej dla aglomeracji Wroctawia (ryc. 2, 3).

2.2. Koncepcja architektoniczno-urbanistyczna nowej Sobdtki

Koncepcjg projektowa oparto na wizji wynikajacej z warunkow zewngtrz-
nych i zewnetrznych. Nowa centralna czes¢ miasta jest zaprojektowana jako
uklad osiowy od kolei szynowej z Wroctawia do Swidnicy, do kolei linowej na
gore Gozdnice (316 m.n.p.m.), Wiezyce (415 m.n.p.m.) i Sleze (716 m n.p.m.).

Aktywizacja linii kolejowej z Wroctawia do Sobotki jest bardzo waznym
czynnikiem rozwoju turystyki rejonu masywu Slezy i Sobétki. Potaczenie
dworca kolejowego atrakcyjna promenads, otoczong dwoma kanatami dla
kajakow 1 rowerdw wodnych w powiazaniu z catym systemem ciagoéw pie-
szych miedzy projektowanymi oraz istniejacymi mniejszymi zbiornikami, zde-
cydowanie podnosi jakos¢ przestrzeni, na ktorej zaprojektowano zabudowe
mieszkaniowo-hotelowg 1 ustugowa.

Projektowany ukiad przestrzenny zabudowy zostat wpisany w otoczenie,
a takze powiazany z istniejaca zabudowa. Zaprojektowana struktura prze-
strzenna cechuje si¢ jednorodnoscig kompozycyjng, wynikajaca z uwzglednie-
nia cech uksztaltowania terenu oraz dotychczasowego zainwestowania.

Zgodnie z przyjetymi zasadami, zaprojektowano strukturg hierarchiczng
ciagow pieszych, taczaca dwie stacje kolei, centrum starego miasta i Strzelbo-
wa, a takze pozostale ustugi.

Dodatkowy, bardzo atrakcyjny system tworzy polaczenie kanatami wod-
nymi, zardwno istniejacymi, jak i projektowanymi, szczegdlnie czesci central-

206



nej ze zbiornikami ,,dzielnicy” Strzeblow. W projekcie przewidziano segrega-
cje ruchu kotowego i pieszego (pieszo-rowerowego).

Struktura hierarchiczna ustug obejmuje cztery stopnie:

— Osrodek Centralny wzdtuz osi ,,0d kolei do kolei”;
— ushugi w Sobdtce 1 Strzeblowie;

— ustugi w rejonach szkol;

— ustugi w rejonie przedszkoli.

Mate sklepy moga praktycznie stanowi¢ nawet piaty stopien w struktu-
rze hierarchicznej tego malego miasta.

Na uwagg zastuguje rozbudowany system zieleni w miescie, ktory wigze
sig¢ z ciagami pieszo-rowerowymi, taczacymi poszczegodlne zespoty zabudowy,
a nawet pojedyncze dziatki. Na wigkszosci terenéw mieszkaniowych zaktada
si¢ niska intensywno$¢ zabudowy i dosy¢ duze dzialki, zwiazane z pobytem
statlym i czasowym mieszkancow. Nalezy zwrocié¢ uwage, ze obecnie, znaczna
czgsé mieszkancéw Sobotki pracuje we Wroctawiu, a zatem nowa Sobotka,
oprocz funkeji rekreacyjnej, bedzie odgrywac role atrakcyjnej sypialni.

2.3. Prorozwojowe walory
projektu urbanistyczno-architektonicznego

Zar6wno poprawne rozwiazania projektowe, jak 1 atrakcyjny uktad prze-
strzenny, szczegdlnie mozliwos¢ uprawiania sportéw wodnych w lecie i nar-
ciarstwa w zimie (ryc. 4), skladaja si¢ na gléwne walory prezentowanej proroz-
wojowej koncepcji. Mozliwosé pozostawienia samochodu we Wroctawiu
1 dojazd koleja (np. w stylu ,,retro”) do centrum, to dodatkowa zacheta do spe-
dzenia weekendu w atrakcyjnych hotelach projektowanego osrodka wodno-
rekreacyjnego w Sobdtce, wyposazonych w przystanie wodne, ptywalnie itp.
Urozmaicona linia brzegowa oraz spacerowe mola, wchodzace w zbiorniki
wodne, podnosza walory koncepcji nowej Sobotki (ryc. 5).

Projekt urbanistyczno-architektoniczny obejmuje ksztalt budynkow,
ktére moga wyznaczaé obowiazujace linie zabudowy dla ustawowego, miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego. Prezentowany, kompleksowy
projekt urbanistyczno-architektoniczny, uchwalony jako ustawowy miejscowy
plan, stwarzalby znaczne szanse na pozyskanie inwestorow, zainteresowanych
zabudowa, zarowno mieszkaniows, jak 1 ustugowsa. Projekt taki moze takze
liczy¢ na dofinansowanie w ramach programu ,,Odra 2006” oraz dofinan-
sowanie unijne ze wzgledu na ideg¢ retencjonowania wody. Zainteresowanie
atrakcyjnym przeznaczeniem terenu, przedstawionym w projekcie, wptynie na
zwiekszenia wartosci terenu, co wiaze si¢ bezposrednio ze wzrostem gospo-
darczym miasta i gminy.
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3. Bariery rozwoju malych miast

Rola projektu architektoniczno-urbanistycznego w rozwoju spofeczno-
gospodarczym matych miast jest bezspornie bardzo istotna. Prezentowany przy-
ktad moze zobrazowac, jak wazna jest idea w projekcie rozwoju 1 sam projekt,
ktéry moze zachgcaé inwestorow lub nie wzbudzad ich zainteresowania.

Uwagi zawarte we wstgpie moga $wiadczy¢ o tym, ze druga mozliwosé
jest w Polsce powszechna, a zatem zmiana istniejacego stanu rzeczy jest
potrzebna i pilna. Dzialania takie powinny si¢ opiera¢ na nowych rozstrzygnie-
ciach ustawowych.

Tworzenie prorozwojowego tadu przestrzennego wymaga zmiany przy-
zwyczajen 1 postaw etycznych, zarowno zleceniodawcow, jak i zleceniobiorcow.

Zwracanie uwagi na cele rozwoju, i to nie dorazne ale planowane, i nie
indywidualne a stuzace calej spolecznosci lokalnej, dla ktérej plan i projekt jest
przeznaczony, moim zdaniem, jest obecnie w Polsce jednym z najwazniejszych
priorytetow.

Konieczne sg zmiany ustawowe, ktore powinny uwzgledniac istotna role
projektu architektoniczno-urbanistycznego w rozwoju przestrzenno-gospodar-
czym. Sa one wazne szczegoOlnie dla matych miast, w ktorych regres spoteczno-
gospodarczy jest najwigkszy. Ramy ustawowe moga rowniez ogranicza¢ bariery,
ktore powstaja obecnie w procesie realizacji planow miejscowych. Powinny by¢
okreslone wiasciwe kompetencje, zaréwno projektujacych, jak i oceniajacych
projekty zagospodarowania przestrzennego.

Analizujac bariery rozwoju przestrzenno-gospodarczego w Polsce
wydaje si¢ niezbedne organizowanie interdyscyplinarnych zespotéw do spo-
rzadzania planéw miejscowych z obowiazkowym udzialem architekta, ktory
ma osiagnigcia w projektowaniu obiektow kubaturowych, legitymuje si¢ wie-
dza urbanistyczng, ukonczeniem akredytowanych studiéw podyplomowych
z urbanistyki 1 uprawnieniami urbanistycznymi. Atrakcyjne, prorozwojowe
ksztaltowanie przestrzeni jest niemozliwe bez takich fachowcow 1 bez
obligatoryjnego przestrzegania podstawowych, powszechnie przyjetych zasad
projektowych.

W Polsce architektura uprawiana jest czgsto przez osoby bez wyksztal-
cenia architektonicznego, ktore planowanie tadu przestrzennego ograniczaja do
prostokatnej siatki geodezyjnej, a przeciez konsekwencja takiego stanu rzeczy
jest jako$¢ zycia mieszkafncow, obecnie 1 w przysziosci.

Od wielu lat zauwaza sig, Ze najzdolniejsi architekci w Polsce uciekaja
od urbanistyki, mimo Zze tak nie powinno by¢. Ich miejsce zajmuja przypad-
kowi urbani$ci roznych profesji z ustawowymi przyzwoleniami w imi¢ rzeko-
mego niedoboru kadry generalnych projektantow. Opinia o braku kadry do po-
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dejmowania funkcji generalnych projektantow jest catkowicie btedna, ponie-
waz podstawowgq bariera sa bardzo ograniczone srodki finansowe w gestii
samorzadoéw dla sporzadzania, w odpowiedniej liczbie i jakosci, niezbgdnych
planéw miejscowych. Natychmiastowych ograniczen wymaga zakres
uprawnien urbanistow, ktérzy ukonczyli studia np. na wydziale mechanicznym
politechniki i obecnie moga by¢ generalnymi projektantami, najbardziej presti-
zowych oraz waznych projektéw urbanistyczno-architektonicznych.

Wykonywanie planéw miejscowych powinno byé oparte przede
wszystkim na wizjach przestrzennych, uzasadnionych makietami i wizualiza-
cjami z obiektami architektury i matej urbanistyki. Takie konkretne projekty
moga dopiero by¢ podstawa do zapisu planu miejscowego, np. linii zabudowy,
wysokosci 1 charakteru projektow kubaturowych itp. Dla poréwnania, obecnie
powszechng praktyka jest wizualizacja projektow tazienek czy kuchni rodzi-
nom 2-4-osobowym, oferowana w wigkszosci sklepow meblowych przez zdol-
nych architektow. Natomiast tylko w wyjatkowych przypadkach makieta czy
wizualizacja stanowia obecnie podstawg miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego, ktorego oddziatywanie jest bardzo rozlegle w aspekcie
przestrzennym, przyrodniczym, gospodarczym, spolecznym, kulturowym itp.
Uchwalenie planéw miejscowych przesadza o warunkach Zzycia kilkudziesie-
ciotysigcznych spotecznosci na wiele lat, a o walorach przestrzeni czasem na
zawsze.

Prorozwojowe ustawy powinny wprowadzi¢ obowiazek konkurséw na
koncepcje planéw miejscowych. Kryterium 100% ceny, powszechnie przyjmo-
wane w przetargach na wykonanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, prowadzi do wykonywania niewasciwych, minimalistycznych
opracowan, ktore skutkuja regresem spoleczno-gospodarczym, a takze
nieodwracalnymi, negatywnymi zjawiskami w przestrzeni.

Problem oceny warto$ci opracowan planistycznych wymaga réwniez
zmian ustawowych. Powolane obecnie ustawowo gminne, powiatowe, miej-
skie komisje urbanistyczno-architektoniczne budza wiele zastrzezen. Sa one
nagminnie pozbawione uznanych autorytetow w dziedzinie architektury i urba-
nistyki. Konieczne bylyby uregulowania, wykluczajace np. mozliwos¢ wyko-
nywania projektow przez czionkow tych komisji w gminach, miastach, powia-
tach, a nawet w wojewddztwach, w ktdrych one funkcjonuja. Obecnie stuza
one najczgsciej ochronie intereséw miejscowego srodowiska zawodowego na
,.wlasnym terenie”, a nie interesom spotecznosci lokalne;j.

Inna rol¢ powinny odgrywac instytucje opiniujaco-uzgadniajace. Naj-
czegsciej nie wnosza one zadnych uwag w trakcie procedury skiadania wnios-
kow, natomiast odwrotnie dzieje si¢ po sporzadzeniu projektu planu, przed jego
wylozeniem. Praktyki takie powinny zosta¢ ustawowo wyeliminowane, gdyz

209



opdzniajg proces powstawania planéw miejscowych i studiéw uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a w szczegolnych przypadkach
takie postgpowanie moze budzi¢ podejrzenia o nieuczciwo$¢. Preferowanie
przez takie instytucje rozwigzan nierozwojowych, przypominajacych inwenta-
ryzacj¢ stanu istniejacego, jest kolejna bariera rozwoju przestrzenno-gospo-
darczego.

Deprecjonowanie i eliminacja atrakcyjnych prorozwojowych projektow
architektoniczno-urbanistycznych od kilkunastu lat polskiej transformacji stato
si¢ zjawiskiem powszechnym. Sytuacja ta wymaga pilnych zmian w $rodo-
wisku zawodowym, zwiazanym z planowaniem przestrzennym, a takze w gre-
miach ustawodawczych, decydujacych o ksztalcie polskiej przestrzeni, ktéra
stanowi podstaweg rozwoju spoteczno-gospodarczego.



