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Abstract: Residential Settlements in Wroclaw. In the spatial structure of the Wroctaw
Cit, there are settlements, which can be considered as residential districts. Their history
reveals several morphological periods, with different design of and physiognomy of set-
tlements. The design ideas were influenced by European urban planning and architecture
styles, which, in Wroclaw, were received with great interest.

The first period is connected with the liquidation of the old city walls and fortifi-
cations, and with the development of old suburbs, which were located in the vicinity of
location town; within the city structure, there are only island-buildings, which represent
former architectural projects.

The second period (the 19™ and the 20™ century) is connected with fashionable
garden-cities. Most valuable architectural monuments are located in those settlements.
The villas are big, and often aren’t used as residencies. The buildings were built as Ger-
man-style land-houses, which were surrounded by gardens (parks) in order to provide the
healthy environment for their dwellers. The term ‘residency’ is most appropriate for that
particular type of buildings.

The third period (between WWTI and WWII) is connected with the development
of suburbs, where many town-dwellers moved to newly built garden-settlements. Villa
settlements are more humble that residential settlements, nevertheless, they provided
comfortable environment and good infrastructure.

Currently, we are in the fourth period of suburban development, which is connec-
ted with the drainage of the human substance from the city. We can only see the initial
phase of the period, so we shouldn’t be describing it in details.

1. Czynniki sprawcze powstania osiedli rezydencjalnych

Osiedla rezydencjalne we Wroctawiu sg zlokalizowane wylacznie w stre-
fie ekstramuralnej. Powodem ich pojawienia si¢ w rozwijajacej sig strukturze
przestrzennej miasta byt dziewigtnastowieczny rozwdj przemystu we Wrocta-
wiu, ktory spowodowal:

— wzrost gestosci zaludnienia, a ten z kolei
— pogorszenie warunk6w sanitarnych w miescie.
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Tym czynnikom niesprzyjajacym zamieszkiwaniu w miescie sprzyjaly
czynniki sprzyjajace osiedlaniu si¢ na zewnatrz dotychczasowych granic mia-
sta. Byly to:

— likwidacja fortyfikacji (1807 r.);

— rozszerzanie granic miasta kosztem przylegtych wsi;

— sekularyzacja dobr koscielnych w 1811 r.;

— poszerzanie si¢ warstwy zasobnych finansowo wroctawian, pragnacych po-
prawié standard zycia;

— podatno$¢ bogatych mieszczan na realizacjg koncepcji urbanistycznych zro-
dzonych na zachodzie Europy;

— zaangazowanie si¢ we Wroctawiu wybitnych architektow;

— istnienie we Wroclawiu dobrej szkoly architektoniczne;.

2. Rozwadj osiedli willowych
w ukladzie przestrzennym Wroclawia

Powstawanie osiedli willowych byto poprzedzone, juz pod koniec X VIII w.,
wznoszeniem pojedynczych rezydencji pozamiejskich. Zamozni wroctawianie,
a takze szlachta zwigzana z miastem przez petnienie réznych funkeji urzgdo-
wych, kupowala ziemig poza miastem i wznosita wille lub patacyki w otoczeniu
parkowej zieleni. Szczegdlnie uprzywilejowane byly zalesione tereny potozo-
nych na poinoc od Wroctawia wsi: Osobowic i R6zanki; na wschodzie — Ra-
kowca i Szczytnik; na potudniu — Borek i Dworka. Procesom tym sprzyjala,
nieco pdzniej, sekularyzacja whasnosci koscielnych, w tym pozamiejskich dobr
ziemskich, a nastepnie ich sprzedaz prywatnym wiascicielom (Kulak 2001).
Rodzace sie wowczas zjawisko opuszczania miasta i przenoszenia si¢ do wzno-
szonych na zewnatrz wygodnych doméw w otoczeniu zieleni mozna uzna¢ za
poczatek procesu nazywanego wspolczesnie suburbanizacja.

W przeciwienstwie do wezesnych rezydencji powstajacych w pewnym od-
daleniu od miasta, w bezposrednim jego sasiedztwie atrakcyjng lokalizacja dla tego
typu obiektéw stala si¢ reprezentacyjna Promenada, wytyczona w migjscu dawnych
muréw. Z tej pierwszej strefy rezydencjalnej pozostato jednak niewiele obiektéw,
jak np. obecny konsulat niemiecki przy ul. Podwale (fot. 1.). Przyczyna zatarcia
sie tej strefy w strukturze miasta byla intensywna dziewigtnastowieczna zabudo-
wa czynszowa, jako efekt dzialania renty gruntowej, a takze w mniejszym stopniu,
zniszczenia ostatniej fazy I wojny $wiatowej. Warto zwrdci¢ uwagg, ze ciekawe ar-
chitektonicznie wille s na Dolnym Slasku czeste przy ulicach wytyczonych wokot
dawnych muréw miejskich, tak jak np. w Zagbkowicach S1. lub Zigbicach.

Pierwszy okres wznoszenia osiedli willowych we Wroctawiu — ktdre
w jaki$ stopniu zachowaly swoj pierwotny charakter do czasow wspdtczesnych
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Fot. 1. Willa fabrykancka przy Podwalu (d. Promenada) z lat 1897-1899,
) obecnie konsulat niemiecki
Zrodlo: Atlas Architektury Wroclawia t. 11 (fot. 1-6).

— rozpoczat si¢ pod koniec XIX w. Osiedla te wznoszono w 3-4 kilometrowym
oddaleniu od centrum miasta (Miszewska 1996) na rozlogach istniejacych od
$redniowiecza wsi; polozonej na potudnie od miasta wsi warzywniczej Borek
i na wschod od miasta wsi folwarcznej Zalesie (ryc. 1).

Genetycznie pierwszym realizowanym osiedlem by} Borek (ryc. 2a), ktory
zaczeto wznosi¢ od 1872 1. Inwestycji podjela sig spotka budowlana z Berlina,
ktora realizowatla tam najbogatsza dzielnice willowa miasta — Westend w Char-
lottenburgu. We Wroctawiu na 36 hektarach, usytuowanych w poblizu zalozone-
go w latach 80. XX w. parku, zrealizowano podobne do berlinskiego w zatoze-
niach, a nawet nazwach ulic (od drzew) osiedle dla bogatej niemieckiej i zydow-
skiej burzuazji. Kazdy z blokéw urbanistycznych podzielono na sze$¢ do o$miu
parcel (ryc. 3) o powierzchni 1800 m? (Zablocka-Kos 1998). Osiedle wlaczono
do miasta w 1897 r., a rok pdzniej przystapiono do jego rozbudowy po wschod-
niej stronie (ryc. 2b). Uklad tego mtodszego osiedla byt mniej schematyczny,
a dziatki mniejsze. Sktad spoteczny pozostal jednak ten sam. Poszczegolne wille
byty projektowane przez wybitnych architektow stanowiac do dzisiaj przedmiot
podziwu (fot. 2). Niestety wiele z nich uleglo zniszczeniu w trakcie walk o Wro-
ctaw. W ich miejsce w latach 70. wzniesiono typowe dla tego okresu wiezowce,
burzac przemyslana koncepcje osiedla 1 psujac jego fizjonomig.
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Fot. 2. Willa fabrykancka przy ul. Januszewickiej (Borek a) z pocz. XX w.,
obecnie lecznica zwierzat
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Ryc. 2. Borek — osiedle willowe z poczatkdw XX w.

a) osiedle inicjalne z poczatku XX w.
b) osiedle rozbudowane w okresie migdzywojennym

Zrodlo: Miszewska 2000 (ryc. 2-5).

Drugim osiedlem willowym byto, powstate na wschéd od miasta, Zalesie
(ryc. 4) w sasiedztwie posiadtosci ksiazat Hohenlohe i zatozonego przez nich
parku, obecnego parku Szczytnickiego. Zalesie zaczeto rozbudowywac od kon-
ca XIX stulecia na obszarze 44 ha. Nieregulame bloki przy migkko poprowa-
dzonych ulicach byty podzielone na dziatki o powierzchni 1000 1 2000 m2. Na
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Ryc. 3. Typowy blok urbanistyczny z Borka (a). Powierzchnia bloku 17 000 m?,
pow. zabudowana 20%, szerokos¢ ulic 9 m
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Ryc. 4. Zalesie — osiedle willowe z pocz. XX w.. 1 —blok urbanistyczny dobudowany
w okresie migdzywojennym, 2 — domy zbudowane po II wojnie §wiatowej, 3 — powojenne
granice dzialek, 4 — nieistniejace granice dzialek z okresu migdzywojennego, 5 — przebieg
drogi przetrwalej ze Sredniowiecza

mniejszych, centralnie potozonych dziatkach zaplanowano 3-kondygnacyjne
wille, na wigkszych zewnetrznych — 2-kondygnacyjne (fot. 3). Domy reprezen-
towaly modny wéwczas w Niemczech kierunek taczenia mieszkania z przyroda
(Landhaus). Osiedle bylo popularne wéréd przedstawicieli wolnych zawodow,
lekarzy, architektéw, prawnikéw. Niewypelnione w okresie inicjalnym dziatki
byly wypelniane w okresie migdzywojennym i powojennym. W okresie powo-
jennym duze dziatki dzielono czesto na mniejsze (Zabtocka-Kos 1998). Ulicom
nadawano miana od nazwisk kompozytorow niemieckich, ktérych po wojnie
zastapili kompozytorzy polscy. W tym samym czasie i wedhug tych samych za-
tozen ideologicznych powstaly w sasiedztwie Zalesia — Szczytniki, graniczac
od zachodu z Odra, a od wschodu z Parkiem Szczytnickim.
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Poczatek XX w. to upowszechnianie sie w Europie idei miast-ogrodow
wedhug koncepcji Howarda. W Niemczech juz w 1902 r. powstato Gartenstadt-
geselschaft, ktére propagowato ideg tego typu miast. We Wroclawiu realizacji
takich osiedli sprzyjata konieczno$¢ decentralizacji miasta, ktdre nalezato do naj-
gesciej zaludnionych miast niemieckich (116 osob/km?, przy 46/km? w Berlinie
w 1924 r.), (Kononowicz 1997). Pierwszym zaplanowanym miastem-ogrodem,
ktére mialo spemic te deglomeracyjna funkcj¢ byly Karlowice, potozone na pot-
noc od miasta (ryc.l i 5). Poczatek osiedlu daty dwa wielkie zatozenia klasztorne
Franciszkanow 1 Urszulanek (obecnie szpital dzieciecy), ktore do dzisiaj stano-
wig dominanty przestrzenne osiedla. Pierwotnie osiedle miato mie¢ skromng za-
budowe, takze wielorodzinna z centralnym rynkiem, ratuszem, rozbudowanymi
podstawowymi ustugami, duzym udziatem zieleni. Zgodnie z ideg miasta-ogro-
du zaczety powstawa¢ domy jednorodzinne, czgsto szeregowe, na niewielkich
dziatkach. Przed I wojng $wiatowa na potnocno-wschodnich obrzezach osiedla
zbudowano koszary (obecnie szpital i budynki Uniwersytetu). W okresie mig-
dzywojennym nastepuje intensyfikacja zabudowy, a osiedle nabiera charakteru
willowego jak wiele innych z tego okresu, zajmujac obszar az 144 ha.

Miano miasta-ogrodu mial tez, planowany jednoczesnie z Karlowicami,
Biskupin we wschodniej czesci miasta (ryc. 1), ktdrego projekt zaprezentowano
na pierwszej wschodnioniemieckiej wystawie w 1911 r. w Poznaniu (ryc. 6).
Osiedle bylo kontynuacja pochodzacego z konca XVIII w. Dabia, gdzie powsta-

Fot. 3. Wille typu Lanhaus przy ul Moniuszki (Zalesie) z pocz. XX w.
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Ryc. 5. Kartowice — osiedle z pocz. XX w., rozbudowane w okresie migdzywojennym.
Radialny ukfad po wschodniej stronie — centrum miasta-ogrodu

waly pierwsze pozamiejskie rezydencje szlachty zwigzanej swoimi funkcjami
z Wroctawiem. Projekt tego osiedla nie spelnial warunkéw miasta-ogrodu,
ograniczal si¢ bowiem do funkcji mieszkaniowej (Kononowicz 1997). W na-
rozach zalaczonego planu mozna dostrzec projekty przewidzianych dla Bisku-
pina 3-kondygnacyjnych willi o bardzo zréznicowanych formach. W okresie
miedzywojennym Biskupin rozbudowat si¢ ku wschodowi i jest typowym re-
prezentantem osiedli willowych z tego okresu (ryc. 7). Rowniez Brochéw i Po-
lanowice byly przewidziane do rozbudowy jako miasta-ogrody. Realizacji tych
projektow nie dokoriczono, a po wojnie juz do nich nie powrdcono.

Koncepcje rozwoju i dekoncentracji ludnosci Wroctawia, przez budo-
we koncentrycznie wzgledem niego usytuowanych osiedli lansowal Max Berg
— projektant m.in. Hali Ludowej, ktory w latach 1908-1925 petnil we Wroctawiu
funkcje radcy budownictwa naziemnego (Kononowicz 1997). Idea ta reprezento-
wana byla takze przez uczestnikéw konkursu na rozbudowe Wroctawia z 1921 r.
W najbardziej czytelnej formie byla zaprezentowana przez Maya (ryc. 8), ktéry
zaproponowal plan zabudowy Wroctawia nazwany Trabanten — satelity. War-
to wyjasni¢, ze May studiowal w Londynie, gdzie nie tylko poznal koncepcje
miasta-ogrodu ale i uczestniczyt w planach powstawania przedmie$¢ Londynu
spelniajacych takie zalozenia. Koncepcja rozwoju Wroclawia oparta na rozwo-
ju trabantéw, mimo ze nie byla w cato$ci realizowana, wywarla istotny wpltyw
na ostateczny ksztalt pierwszego ogolnego planu Wroctawia zatwierdzonego
w 1924 r. i czytelna jest w dzisiejszym planie miasta w postaci nie tyle miast ile
osiedli o ekstensywnej zabudowie jednorodzinnej, willowej czy szeregowej. Po-
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Ryec. 6. Biskupin — projekt osiedla-ogrodu z 1911 roku

Zrédio: Kononowicz 1997
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vstawaniu tych osiedli sprzyjalo. najwigksze w historii miasta, rozszerzenie jego
granic w 1928 . z ok. 50 do 175 km?*. Mimo powigkszenia miasta, osiedla tego
typu powstawaly takze na zewnatrz jego granic, jak np. Oporéw. Jest to okres re-
zygnacji z koszarowej zabudowy czynszowej i popularyzacji budownictwa indy-
widualnego. Upowszechnianie tego typu budownictwa dotyczy coraz szerszych
warstw spotecznych i zaspokaja potrzeby elit i rosnacej klasy robotniczej. Naste-
puje w zwiazku z tym zréznicowanie oferty budowlanej. Obok jednostek. ktore
spetniaja kryteria osiedli rezydencjalnych podane na wstepie. powstaje znacznie
liczniejsza reprezentacja osiedli, ktére maja zaspokoic potrzeby nizszych warstw
spofecznych. Osiedla te charakteryzuja sie powtarzalnym typem zabudowy
(tzw. siedlungi, czyli kolonie), o skromnej fizjonomii, mniejszych 500-600-
metrowych dziatkach, znacznym udzialem przestrzeni wspélnej = spotecznej
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Ryec. 7. Plan Biskupina po migdzywojennej rozbudowie: a - osiedle-ogréd, b - osiedle
migdzywojenne. ¢ - blok urbanistyczny z lat migdzywojennych,
pow. bloku - 12 000 m*, pow. zabud. — 20%. szeroko$¢ ulic -8 m.
Zrodlo: Antkowiak 1997: Miszewska 2000.
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Ryc. 8. Koncepcja rozwoju Wroclawia wedtug E. Maya z 1921 r.
- schemat osiedli satelitarnych i ich polaczen komunikacyjnych

Zrodio: Kononowicz 1997,

Fot 4. Wille z okresu migdzywojennego przy ul. Michalowskiego na Biskupinie
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Fot. 5. Domy blizniacze na osiedlu ,,Alina” — rezydencje™ z okresu PRL-u

z placami zabaw dla dzieci, a nawet dla dorostych. We Wroclawiu osiedla takie
powstaja w sasiedztwie duzych zakiadow przemystowych. a wige w zachodniej
i poinocno-wschodniej czesci miasta.

Osiedla rezydencjalne z okresu migdzywojennego, wychodza naprzeciw
potrzebom rozwijajacych sie elit miasta, ktore stanowi nie tylko burzuazja, czy
przedstawiciele wolnych zawodow ale 1 poszerzajaca sie warstwa urzednicza,
a takze pracownicy wyzszych uczelni Wroctawia.

Na ten okres przypada dalsza rozbudowa Karlowic ale przede wszystkim
Biskupina, Zacisza, Oporowa 1 Grabiszynka. Biskupin (ryc. 7 b) potozony ok.
5 km na wschdd od Starego Miasta 1 na wschod od zatozonego w poprzednim
okresie osiedla-ogrodu (patrz ryc. 6 1 7a) byt budowany z mysla o inteligencji
wroctawskiej, w tym profesorach uniwersyteckich. Osiedle to powstalo na grun-
tach nalezacej do biskupdw wroclawskich, stad jego nazwa. Na 60 ha gruntow
dawnego folwarku. wytyczono prostokatne bloki urbanistyczne, podzielone na
kilkanascie dzialek o powierzchni 600-800 m (ryc. 7c¢). Wille te byly znacznie
skromniejsze od obiektow sprzed I wojny swiatowe]j, ale rowniez o zréznicowa-
nej architekturze (fot. 5). Gldwng o$ jednostki stanowita ulica o szerokosci 40
m z wydzielonym torowiskiem tramwajowym, z 3-kondygnacyjna zabudowg
wielorodzinna i1 z usytuowanymi w parterach budynku ushugami, co uzupehia-
o program zaplanowanego wczesniej osiedla-ogrodu.

Podobny charakter, jak Biskupin miato Zacisze usytuowane miedzy Odra
a Zalesiem (ryc. 1). Zacisze wraz z Zalesiem 1 Szezytnikami tworzy najwigkszy
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kompleks osiedli rezydencjalnych we Wroclawiu. W przeciwienstwie do Bisku-
pina, na Zaciszu nie zaplanowano centrum usfugowego.

Charakterystyczny dla tego okresu jest tez polozony 7 km na potudnio-
wy-zachod od centrum miasta — Oporow, rozbudowywany na rozlogach $rednio-
wiecznej ulicowki (rye. 119). Opordw, przylaczony do miasta dopiero w 1951 r.,
najwigkszy rozwoj przezyl wlatach 30. XX w., kiedy osiedlali sie tu liczni
urzednicy administracji I1l1 Rzeszy. Od Biskupina Oporow roznit si¢ brakiem
wyksztatconego centrum ustugowego, mniej schematycznym ukiadem ulic, nie-
co wigkszymi dziatkami i bardziej peryferyjna lokalizacja (Miszewska 2000).

Nieco blizej centrum (4,5 km) pofozone jest ostanie ze zrealizowanych
osiedli rezydencjalnych — Grabiszynek (ryc. 11 10). Osiedle to — podobnie jak
omoéwicny wezedniej Borek — zbudowano na gruntach dawnej wsi warzywni-
czej, ktorych wiele otaczato od potudnia sredniowieczny Wroctaw. Podobnie jak
na Biskupinie willowa zabudowe wnetrza osiedla oddziela od szerokiej arterii
komunikacyjnej rzad wielorodzinnych. 3-kondygnacyjnych domow z ustugami
w parterach. Domy lokalizowano tu na 600-700-metrowych dziatkach 1 zajmo-
wane byly przez kadre inzynierska i wysoko wykwalifikowanych robotnikéw
z pobliskich duzych zakiadéw przemystowych.

Oméwione osiedla rezydencjalne wyczerpuja liste osiedli tego typu, ja-
kie powstaly do konca wojny. Warto zwréci¢ uwage na to, ze w czasie wojny,

Fot. 6. Wspédlczesna rezydencia z podwroctawskich Bielan
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Ryc. 9. Oporéw - osiedle podwroctawskie z lat migdzywojennych sprzezone ze
$redniowieczng ulicdwka. Ulice istniejace od: 1 - sredniowiecza, 2 - XIX w., 3 - okresu
miedzywojennego, 4 — powstate po wojnie, S - z ostatniego dziesigciolecia.
Zabudowa: 6 — zagrodowa 1 willowa w dawnym siedlisku wiejskim, 7 - willowa z okresu
miedzywojennego, 8 - willowa, powojenna, 9 - blokowa. 10 - willowa wspdlczesna

Zrodlo: Miszewska 2001,

we Wroctawiu potozonym daleko od frontu, przyrost zabudowy mieszkaniowe;j
réznego typu trwat do jej konca. Czesto byt skutkiem intensywnie rozwijanego
przemystu zbrojeniowego. Dlatego w sasiedztwie fabryk zbrojeniowych po-
wstawaly liczne jednorodzinne lub szeregowe osiedla robotnicze, np. Soltyso-
wice, Mirkow.

Poza wskazanymi osiedlami rezydencjalnymi. wille mozna spotkaé
w wielu innych miejscach miasta. Wystepuja zwykle w zespotach kilku obiek-
tow, przy jednej lub kilku ulicach. ktore jednak nie tworza odregbnych jednostek
morfologicznych. Sa to m.in. nie zrealizowane, a zaplanowane 1 zainicjowane
osiedla-ogrody. takie jak np. Polanowie, Brochow, a takze wille na rozlogach
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wsi podwroctawskich, ktore zostalty po wojnie wchionigte przez miasto. We
wsiach tych — podobnie jak we wspomnianym wczesnie) Oporowie — rozpoczal
si¢ przed wojng proces suburbanizacji. Po wojnie, szczegdlnie w ostatnich la-
tach, proces wypetniania zabudowa ma si¢ ku koncowi. Zabudowa ta w wigk-
szosci willowa ma jednak rozny charakter, jak np. w polozonym na potudniu
miasta Oltaszynie 1 Wojszycach (ryc. 1). Pojedyncze wille mozna takze spotkac
w osiedlach o zabudowie jednorodzinne;.

W przeciwienstwie do pierwszego potwiecza, w ktéorym narosta w prze-
strzeni miasta bogata reprezentacja osiedli rezydencjalnych, w okresie PRL-u nie
powstato zadne tego typu osiedle. Za wyjatek mozna uzna¢ jedynie osiedle ,,Ali-
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Ryc. 10. Grabiszynek — osiedle z okresu migdzywojennego
— ulica z dawnej wsi warzywniczej przetrwala od Sredniowiecza

Zrodto: Miszewska 2000.
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Ryc. 11. Bielany Wroclawskie, a) wies rzgdownicowa ze wspdlczesna rozbudowg
suburbialna, b) wspoélczesny blok urbanistyczny
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na”, powstate w latach 70., jako przedtuzenie osiedla Borek. Wzniesione tu domy
blizniacze reprezentujg jeden typ architektoniczny (fot. 6), ktére w zwiazku z tym
trudno nazwac rezydencjami. Pozostate wille budowane w tym okresie w miescie,
uzupetniaty albo zageszczaty zabudowg w starych osiedlach willowych, lub jedno-
rodzinnych. Z powodéw doktrynalnych nie wyrdznialy sig oryginalng architektu-
ra, a wrecz przeciwnie ich siermigznos¢ psuta fizjonomig uzupehianych osiedli.

Na tle ,,willi” z okresu PRL-u na ogét korzystnie odrozniaja si¢ wspdt-
czesnie powstajace obiekty, ktore zastuguja juz na miano rezydencji (fot.7).
W przestrzeni miasta wznoszone sa na peryferiach dotychczasowych dzielnic
willowych i osiedli jednorodzinnych. Jednak najczgsciej wychodzg poza grani-
ce miasta tworzac odregbne jednostki morfologiczne. Proces ten jest kontynuacja
— po kilkudziesigciu latach przerwy — zapoczatkowanych przed wojna proceséw
suburbanizacji, jakich przyktadem byt Oporow. Wspoiczesnie proces powsta-
wania takich zaplanowanych osiedli jest niezwykle zywy we wsiach w stre-
fie podmiejskiej Wroctawia (Zathey 2004). Jednym z dojrzatych przyktadow
takiego osiedla sg Bielany Wroctawskie potozone na potudnie od autostrady
(ryc. 11). Wkraczanie nowej zabudowy wznoszonej przez wroctawian zaczeto
si¢ od zabudowy zaptoci i ewoluowato w kierunku planowej zabudowy wyty-
czanych nowych blokéw urbanistycznych.

Proces suburbanizacji wiaze si¢ z odplywem ludnosci z miasta. Aby temu
zapobiec, wladze Wroctawia przewidzialy w planie zagospodarowania prze-
strzennego, tereny pod liczne nowe osiedla deweloperskie. Jezeli dojdzie do ich
realizacji, bedzie mozna méwié o catkowicie nowej generacji osiedli rezyden-
cjalnych w strukturze miasta.

Podsumowanie

Podjety temat 1 przeprowadzony wywdd maja na celu udowodnié, ze
w strukturze przestrzennej Wroctawia istniejg osiedla, ktére mozna uzna¢ za re-
zydencjalne. W historii ich narastania w tkance miejskiej mozna wydzieli¢ kilka
okreséw morfologicznych. W okresach tych zmieniata si¢ koncepcja planowa-
nia osiedli i fizjonomia. Koncepcje te tworzyly si¢ pod wpltywem lansowanych
w Europie pradéw urbanistycznych i architektonicznych, ktore we Wroctawiu
spotykaty si¢ z duzym oddzwigkiem.

Pierwszy z okresow przypada na lata po likwidacji fortyfikacji, dotyczy
dawnych przedmies¢, potozonych w sasiedztwie miasta lokacyjnego i w struk-
turze miasta reprezentowany jest przez pojedyncze budynki. Petnig one funkcje
ostancow architektonicznych.

Drugi okres przypada na przetom XIX i XX w. i wiaze si¢ z moda na
wznoszenie miast-ogrodow. W osiedlach z tego okresu zachowato sig¢ najwigce;j
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cennych architektonicznie obiektéw. Ze wzgledu na swoje duze gabaryty wille
te czesto nie petnia juz funkcji mieszkalnych. Poszczegdlne domy reprezentujg
lansowany w Niemczech typ domu — Landhaus, ktéry miat zapewni¢ w zielo-
nym otoczeniu warunki do zdrowego rozwoju rodziny. Nazwa rezydencja jest
najwilasciwsza dla tego wiasnie okresu.

Trzeci okres to lata migdzywojenne. w ktorych nastepuje upowszechnie-
nie budownictwa indywidualnego na szersze kregi spofeczne i dalsza fascynacja
miastami/osiedlami-ogrodami. Osiedla willowe, skromniejsze od poprzednich, za-
pewniaja jednak petny komfort zamieszkiwania i dostgpnosé podstawowych ustug.

Obecnie mozna méwic o poczatkach czwartego okresu, ktory jest odpowie-
dzig miasta na drenujacy jego zasoby ludzkie, proces suburbanizacji. Ze wzgledu
na jego inicjalna forme z charakterystyka tego okresu nalezy si¢ wstrzymac.
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