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Abstract: Royal Valley Region in Gdarnisk as an Example of Changes and
Degradation Part of the City (Case Study). The Royal Valley area in Gdansk is
a site of specific environmental conditions. What is more, considering it’s place-
ment in the city structure and it’s function (concentration of academic institu-
tions), The Royal Valley is an important area for metropolis creation. The area
has large developing potential, beside visible features of degradation and tech-
nical-functional limits. Development process of the valley and it's neighbor-
hood, including it's new metropolitan functions, will need coordination and
good organization.

1. Przestanki wyboru -
potencjal metropolitalny miejsca

Dolina Krélewska w Gdansku to miejsce szczegdlne w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta i wazne — jak sadze — z punktu wi-
dzenia ksztaltujacej sie metropolii Tréjmiasta. Walory przyrodnicze -
potok bedacy doptywem rzeki Strzyzy, przecinajacy zalesione w znacz-
nym stopniu zbocze morenowej Wysoczyzny Gdanskiej — sprawily ze
Dolina Krolewska jest jednym z elementéw rusztu, tworzacego system
przestrzeni otwartych i stanowiacego istotne uzupetnienie struktur za-
budowanych. Natomiast funkcje rozwijane zaréwno w samej dolinie, jak
i jej sasiedztwie oraz atrakcyjne pod wzgledem dostepnosci potozenie —
ok. 2 km od obecnego centrum gdanskiej dzielnicy Wrzeszcz — wskazuja,
ze ten fragment miasta nalezy postrzegac jako jeden z istotnych w struk-
turze metropolii.
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Obszar ten, jak prawie kazdy fragment miasta, podlegal w czasie
przeksztalceniom, przyjmujac rézne stany jakosSciowe — zawsze jednak
wyznacznikiem jego roli i rangi byty funkcje lokowanych tam elemen-
tow zagospodarowania. Nie byly to i nie sa nadal funkcje tuzinkowe,
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Ryc. 1. Dolina Krélewska i jej otoczenie

1 — kwartaly zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; 2 - tereny funkgcji
metropolitalnych, w tym: Politechniki Gdanskiej (PG), Akademii Medycznej
(AM), Uniwersytetu Gdanskiego (UG); 3 - tereny zwartej zieleni wysokiej;
4 - linie kolejowe dalekobiezne i szybkiej kolei miejskiej; 5 — droga 1aczaca cen-
tra miast: Gdanska, Sopotu, Gdyni; 6 - inne istniejace powiazania drogowe;

7 —drogi projektowane

Zroédlo: Opracowanie wiasne.
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ktére mozna znalez¢ w wielu miejscach — poczawszy od dworu z roz-
legtym zalozeniem parkowym z drugiej potowy XVIII w., przez Zakiad
dla Ociemniatych z konca XIX w. oraz Seminarium Nauczycielskie
i kompleks budynkéw obecnej Politechniki Gdanskiej z poczatku XX w.,
az po wspolczesne obiekty tej uczelni, a takze Uniwersytetu Gdanskiego
i innych placéwek naukowo-badawczych (np. Instytutu Maszyn Prze-
plywowych PAN, Instytutu Badan nad Gospodarka Rynkowa). Jest to
wiec obszar koncentracji funkcji metropolitalnych zwiazanych z nauka,
wspomaganych innymi obiektami waznymi dla metropolii, ulokowa-
nymi zaréwno w samej dolinie, jak i jej sasiedztwie. Wymieni¢ nalezy
np. prywatny szpital wybudowany w ostatnich latach na zachodnim
zboczu doliny, czy znajdujacy sie w jej sasiedztwie duzy kompleks
obiektéw Akademii Medycznej i graniczacy z nimi szpital choréb za-
kaznych, a takze stadion gdariskiej , Lechii” (planowana jest rozbudowa
i podniesienie rangi tego obiektu).

Rejon Doliny Krélewskiej nie jest obszarem o Scisle okreslonych
i czytelnych w przestrzeni granicach. Obejmuje dno doliny oraz teren
u wlotu doliny bezposrednio przylegty do potoku (zabudowania Poli-
techniki), a takze zbocza i fragmenty ptaskowyzu przydatne dla dziatan
inwestycyjnych - facznie ok. 250 ha. (ryc. 1.).

2. Opis procesu degradacji

Proces degradacji rejonu Doliny Krélewskiej byt $cisle powiazany
z procesem przeksztalcen jej uzytkowania i zagospodarowania. Opi-
sujac go nalezy nawigza¢ do srodowiska przyrodniczego, ktérego ele-
menty — a zwlaszcza system hydrograficzny — odegraly istotna role jako
stymulatory przeksztalcen.

Dolina Krélewska to obszar o wyodrebniajgcym sie i spéjnym
systemie przyrodniczym, ktdrego waznym elementem jest ciek wodny
- potok wplywajacy do rzeki Strzyzy. Zlewnia potoku sklada sig
z dwoch czedei: strefy krawedziowej wysoczyzny morenowej i strefy
plaskiej na tzw. dolnym tarasie — czyli obszarze miedzy brzegiem Za-
toki Gdanskiej i krawedzia wysoczyzny. Wysoczyzna morenowa
w miejscu przeciecia z doling potoku schodzi stromymi zboczami ku
dnie doliny. System hydrograficzny potoku na obszarze doliny jest
zréznicowany wewnetrznie pod wzgledem petnionych funkcji i aktyw-
nosci hydrologicznej. Potok nie ma silnego zasilania podziemnego —
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stalo$¢ zasilania i cigglos¢ przepltywu, zwlaszcza w jego poczatkowej

czesci, zapewniaja drobne wyplywy wéd podziemnych znajdujace si¢

w dnie doliny. Istotne sg réwniez znajdujace si¢ tu mokradetka i oczka

wodne. Srodkowa czesé potoku jest zasilana przede wszystkim po-

wierzchniowo, przez sptyw wody ze zboczy. Zasadnicze znaczenie dla
ksztattowania wielkosci i zmiennosci odptywu wéd potoku ma obszar
dna doliny przylegajacy bezposrednio do cieku na dlugosci ok. 2 km.

Przeksztalcenia Doliny Krolewskiej (nazwa pochodzi od kréla Jana
I Sobieskiego, ktéry goscit tu w 1677 r.) nastepowaly powoli w procesie
historycznego rozwoju. Pierwsze trwale (w znacznym stopniu istniejgce
do dzié) elementy zagospodarowania pochodza z XVIII-XIX w. Ich usy-
tuowanie — na lewym w stosunku do biegu potoku i wyzszym zboczu -
oraz funkcje wykorzystywaly cechy $rodowiska przyrodniczego i walory
miejsca. Nalezy wymieni¢:

— Dwor Doliny Krélewskiej z drugiej potowy XVIII w. wraz z rozlegtym
12 ha zalozeniem parkowym, ktérego kaskadowo usytuowane stawy
czedciowo byly zasilane wodami splywajacymi ze zbocza wzgbrza
i stuzyly regulacji stosunkéw wodnych w rolniczej dolinie; budynek
dworu wielokrotnie przebudowywany w okresie péZniejszym oraz
park (juz nie tak rozlegty) istniejg do chwili obecnej;

- Dwér ,Studzienka”, z konca XVIII w. nalezacy do posiadiosci ziem-
skiej o tej samej nazwie; slady dawnej $wietnosci dworu (obecnie nie
uzytkowanego a pelnigcego w okresie powojennym do konca lat 90.
funkcje budynku mieszkalnego) sa widoczne do dzisiaj;

- Zaklad dla Ociemnialych (miejsce pobytu, nauki i pracy dla 70 oséb)
z konca XIX w., usytuowany w sasiedztwie parku nalezacego nieg-
dys do Dworu Doliny Krélewskiej i zaanektowanego na potrzeby
zakladu; do dzis jest to jeden z funkcjonujacych obiektow Gdanskiej
Akademii Medycznej, mieszczacej sie we Wrzeszczu, w niedalekiej
odleglosci od Doliny Krolewskiej. W sasiedztwie giéwnego bu-
dynku powstaly mniejsze i nie tak okazale pod wzgledem formy pa-
wilony; przetrwaly do dzi$, a niektére po przystosowaniu pelnia
funkcje akademika i hotelu asystenckiego Akademii Medycznej.

Na uwage zasluguje réwniez parkowa funkcja tzw. Jaskowego
Lasu, na wzgoérzu przyleglym do doliny. Byl to pierwszy w okolicy
Gdanska urzadzony park lesny, z atrakcyjnymi punktami widokowymi
na Wrzeszcz i Zatoke Gdanska. Liczne dlady tego zagospodarowania
mozna jeszcze odnalezé, choé miejsce stracito w znacznym stopniu swe
walory widokowe, zaréwno ze wzgledu na zagospodarowanie przed-
pola, jak i niepielegnowana zielen.
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Nieco pézniejszym, okazalym obiektem zbudowanym w latach
1905-1908 jest Seminarium Nauczycielskie, usytuowane na prawym (w
stosunku do biegu potoku), stromym zboczu. Na uwage zastuguje nie-
zwykle staranne i przemyslane rozplanowanie na dzialce calego zatoze-
nia, obejmujacego kompleks potaczonych ze sobg budynkéw, a takze plac
sportowy i zespél urzadzonych na skarpie ogrodéw. W realizacji
uwzgledniono system odprowadzenia sptywajacej ze skarpy wody.
Zespdl budynkéw Seminarium do dzi$ wyglada okazale, lecz teren
ogrodow jest zaniedbany, porosniety dzika zielenia i nie uzytkowany.
Obecnie miesci sie tam Wydziat Chemii Uniwersytetu Gdanskiego.

Na poczatku XX w. (lata 1900-1904) powstat na dolnym tarasie,
w sgsiedztwie Doliny Krélewskiej, po prawej stronie potoku otoczonego
gruntami rolnymi, kompleks budynkéw dawnej Technische Hochs-
chule, a obecnej Politechniki Gdanskiej. Pas gruntéw rolniczych miedzy
potokiem a terenem Politechniki dtugo stanowit przestrzen otwartg, nie-
zabudowang - praktycznie do lat 70. poprzedniego stulecia, a wiec
okresu poprzedzajacego znaczna rozbudowe obiektéw Politechniki.

W poczatkach XX w. w rejonie Doliny Krolewskiej pojawily sie
domy mieszkalne, o réznej wielkosci i formie, jako kontynuacja zabu-
dowy wzdtuz ulic prowadzacych do centrum Wrzeszcza. Ewidentne jej
slady wida¢ dzisiaj w rejonie ul. Traugutta i Sobieskiego. Kontrastem
dla niej jest zespdt jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej usytuo-
wanej na zboczu, ktérych realizacje rozpoczeto krétko przed Il wojna
Swiatowa — tzw. Diabetkowo.

Dolina przez diugi czas byla ekstensywnie zagospodarowana. Na
przetomie lat 50. 1 60. XX w. powstat u jej wlotu zespét akademikéw PG,
za$ porosnigte lasem wzgérza morenowe w jej sasiedztwie pelnily
funkcje rekreacyjna. Istotnym momentem w procesie przeksztalcen Do-
liny Krélewskiej byty lata 70. XX w., zaczynajace proces wkraczania za-
budowy na teren ptaski w bezposrednim sasiedztwie potoku. Powstaty
wowczas nowe obiekty Politechniki Gdanskiej, ktéra zaczela rozrastac
sie, zajmujac nowe tereny w sasiedztwie potoku i u podnéza wyso-
czyzny. Postepujaca od strony Wrzeszcza zabudowa dna doliny osiag-
neta w latach 80. wysokos¢ bylego Seminarium Nauczycielskiego. Od tej
tez wysokosci potok zostal skanalizowany (ujety w rure) ustepujac
miejsca nowym terenom budowlanym.

Powstajace w tym czasie obiekty to niejednokrotnie budowle duze,
przytlaczajace swa skala wczesniejsza zabudowe i stanowiace obce kraj-
obrazowo elementy zagospodarowania — przykladem Gmach Wydziatu
Elektroniki, Telekomunikacji i Informatyki czy Hotel Asystencki PG.
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Wypelniajaca stopniowo doling zabudowa to réwniez obiekty budowane
dla zaspokojenia doraznych potrzeb uzytkownikéw przestrzeni, gléwnie
wyzszych uczelni. Obiekty te, w wigkszosci o niskich walorach estetycz-
nych (czesto w postaci barakéw) pelnity zaréwno funkcje dydaktyczne,
jak 1 administracyjno-gospodarcze.

Jednoczesnie rosnacy deficyt terenéw dla funkcji miejskich na
tzw. dolnym tarasie miasta wskazal plaskowyz gérnego tarasu jako
teren rozwojowy Gdanska. W latach 80. wielotysieczne osiedla miesz-
kaniowe (Piecki — Migowo, Suchanino) w wiekszosci wielorodzinne,
zajely teren plaskowyzu po obu stronach doliny. Nastepowala tez in-
tensyfikacja zagospodarowania na obu zboczach Doliny, gdzie po-
wstaly gléwnie jednorodzinne zespoty doméw mieszkalnych. Obsza-
rem niezabudowanym (otwartym, istotnym dla przewietrzania terenu)
zostal tylko waski pas wzdtuz odkrytego fragmentu potoku z zespolem
ogroddéw dziatkowych w srodkowej czesci doliny.

Sledzac proces przeksztatceri doliny nalezy zauwazyé, ze érodo-
wisko przyrodnicze odgrywalo w poczatkowym okresie istotng role
w jej zagospodarowaniu. Kazdy kolejny element zagospodarowania
liczyt sie z naturalnie uksztalttowanymi cechami, uwzgledniat i wyko-
rzystywal, w sensie pozytywnym, walory tej przestrzeni. Zagospodaro-
wanie te walory eksponowalo, wzbogacajgc jednoczesnie krajobraz
1 wartosci uzytkowe doliny. Z czasem najwazniejsza wartoscia stawata
sie sama przestrzen, rozumiana jako teren przydatny (w réznym stop-
niu) do zabudowy. Tracono z pola widzenia inne cechy, nie zglebiano
procesdéw, jakie zachodza w tym konkretnym srodowisku. Niszczaly
urzadzenia rekreacyjne Jaskowego Lasu, po $wietnosci opisanych wyzej
zalozen ogrodowych i parkowych zostaly nikle §lady, niekonserwowany
system powigzan miedzy kaskadowo polozonymi stawami w parku
przy dworze Doliny Krélewskiej nie funkcjonowal nalezycie sprawiajac,
ze przez wigkszos¢ roku na tym obszarze utrzymywat sie grzaski grunt,
a park zarastat, tworzac nieprzyjazna i trudno dostepna enklawe zieleni.

Intensywna i szybka zabudowa zboczy doliny i wysoczyzny w jej
bezposrednim sasiedztwie sprawila, Ze zaczela ona traci¢ swe walory.
Nastepowata przede wszystkim degradacja krajobrazu, zaréwno w sen-
sie estetyczno-kompozycyjnym, jak i przez niszczenie terenéw otwar-
tych nie nadajgcych sie lub o ograniczonych mozliwosciach zabudowy.
W wyniku procesu przeksztalcen antropogenicznych nastgpowalo fi-
zyczne niszczenie szaty roslinnej na zboczach, zmiana rzezby terenu
oraz zasypywanie (najczesciej odpadami z pobliskich budéw) dna do-
liny — zwlaszcza w gérnej czesci potoku, co w konsekwencji przyczynito
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sig do istotnych zaburzen w funkcjonowaniu systemu hydrograficznego
obszaru. Szybka zabudowa zboczy i plaskowyzu (bez réwnolegtej bu-
dowy systemu odwadniajacego) spowodowala, ze skanalizowany potok
nie byt w stanie przejac sptywajacych ze zboczy wéd, powodujac okre-
sowe podtapiania zabudowy. W efekcie w gornej czesci doliny, w natu-
ralnym zaglebieniu utworzyt sie samorzutnie bezodptywowy zbiornik
wodny, zajmujac teren przewidziany w planach pod zabudowe. Zbior-
nik ten po wiaczeniu go w system hydrograficzny petni funkcje jedy-
nego, nie wystarczajacego na potrzeby obszaru zbiornika retencyjnego.

Zabudowana dolina zostata ostabiona jako element rusztu, tworzacego

system przestrzeni otwartych w miescie i w znacznym stopniu stracita

swe walory krajobrazowe, a takze inwestycyjne.

Rozpatrujac z perspektywy czasu przeksztalcenia rejonu Doliny
Krolewskiej mozna wyrézni¢ etapy:

- wykorzystywania cech przestrzeni dla podnoszenia waloréw este-
tycznych i uzytkowych miejsca (etap rozkwitu);

- eksploatacji istniejacego zagospodarowania oraz wprowadzania no-
wego na wigkszos¢ terenéw wolnych jeszcze od zabudowy, bez réw-
noleglych prac zabezpieczajacych prawidlowe funkcjonowanie $ro-
dowiska (etap degradacji).

Nalezy stwierdzi¢, ze z punktu widzenia procesu degradacji ob-
szaru najistotniejsze byty lata 80., kiedy to szybko prowadzono niesko-
ordynowane dziatania inwestycyjne, wypelniajgc zabudowsa plaskowyz
i zbocza doliny. Obszar przestal by¢ sprawny pod wzgledem funkcjo-
nalnym, tj. funkcjonowania przyrody, systeméw infrastruktury tech-
nicznej — w tym komunikacji, ktéra nie mogla sprostaé coraz wigkszej
liczbie uzytkownikéw przemieszczajacych sie z dolnego na gérny taras.
Rejon zaczat traci¢ walory jako miejsce lokalizacji nowych dzialalnosci,
w tym o funkcjach metropolitalnych.

3. Ocena stopnia degradacji obszaru

Efektem opisanych wyzej przeksztalcen w uzytkowaniu i zagos-
podarowaniu obszaru jest stan noszacy wyrazne, cho¢ zréznicowane
pod wzgledem skali, znamiona degradacji. Podejmujgc prébe oceny
stopnia degradacji postuzono sie kryteriami przyjetymi przez Mirono-
wicz i Ossowicza (opracowanie Metodologia badania degradacji obszardw o
funkcjach metropolitalnych zamieszczony w tym tomie) odnoszacymi sie

do degradacji materialnej, funkcjonalnej, moralnej i kompozycyjnej.

312



Dla celéw przeprowadzenia oceny podzielono analizowany rejon
na mniejsze tereny, ré6zne pod wzgledem zagospodarowania i uzytko-
wania — co przedstawia ryc. 2.

Stopien degradacji materialnej — rozumianej przede wszystkim
jako stan techniczny budynkoéw oraz rodzaj wyposazenia technicznego
terendw — nalezy ocenic jako zadowalajacy przede wszystkim w odnie-
sieniu do budynkéw. Sa one w znakomitej wigkszosci uzytkowane (jed-
nym z nielicznych wyjatkéw jest ww. Dwor Studzienka) i w przewadze
w dobrym stanie technicznym. Dotyczy to obiektéw z poprzednich stu-
leci, o wartosciach kulturowych, uzytkowanych i modernizowanych
przez wyzsze uczelnie, ale tez dworu Doliny Krélewskiej wykorzysty-
wanego w okresie powojennym jako przedszkole. W dobrym stanie
technicznym sa réwniez obiekty wspoélczesne zwiazane z uczelniami
(biblioteka UG, pomieszczenia dydaktyczne i laboratoryjne, hotele asys-
tenckie i domy studenckie). Gorszym (cho¢ trudno powiedzie¢, ze ztym)
stanem technicznym cechuja sie obiekty o charakterze administracyjno-
gospodarczym, rozsiane w wielu miejscach doliny, uzytkowane przez
uczelnie lub inne podmioty gospodarcze, ale tez obiekty te powstawaty
dla zaspokojenia doraZnych potrzeb lokalowych.

Znajdujaca sie na tym terenie zabudowa mieszkaniowa prezen-
tuje rézny stan techniczny — od bardzo dobrego do bardzo zlego, cho¢
ta ostatnia jest w mniejszosci i praktycznie mozna liczy¢ sie z jej likwi-
dacja w przypadku koniecznosci uwolnienia terenu dla innych funkgji.
Jednak ogélnie w przypadku mieszkalnictwa, w duzym stopniu sta-
nowiacego wlasnos¢ prywatng lub spétdzielcza mozna méwic o niskim
stopniu degradacji materialnej.

Znacznie nizej niz stan techniczny obiektéw nalezy oceni¢ wy-
posazenie techniczne terenéw, gléwnie jako$¢ drég, a przede wszystkim
system odprowadzania woéd opadowych, ktéry nie modernizowany
i rozbudowywany réwnolegle z narastajagcym zagospodarowaniem ob-
szaru ulegal degradacji materialnej, az do stanu niezdolnosci obstugi-
wania obszaru. Czesciowa modernizacja systemu w ostatnich latach po-
prawila sytuacje lecz nie rozwigzala jej jeszcze w sposéb wystarczajacy.

Degradacja funkcjonalna jest oceniana przede wszystkim przez
przeksztalcenia funkcjonalne, jakie nastgpily na danym terenie odnosnie
do jego uzytkowania oraz rodzaju i standardu prowadzonych dziafal-
nosci. W odniesieniu do tak duzego i zréznicowanego obszaru, jak rejon
Doliny Krélewskiej, trudno méwic o stabilnosci uzytkowania i rozwija-
nych tu funkcji, zwlaszcza w kontekscie przekroju czasu, w jakim przed-
stawiono proces przeksztalceri miejsca. Mozna jednak stwierdzi¢, ze czes¢
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prowadzonych tu dziatalnosci jest zgodna z ranga miejsca, zaréwno pod
wzgledem rodzaju, jak i standardu. Odnosi sie to przede wszystkim do
funkcji nauki, ktéra jest kontynuacja i rozwinieciem zapoczatkowanej
funkcji dydaktycznej — Zaklad dla Ociemniatych i nieco pézniejsze Semi-
narium Nauczycielskie. Przyjmujac za Mironowicz i Ossowiczem stany
bedace objawem degradacji funkcjonalnej mozna wyodrebnic:

- Stan kontynuacji - na tym terenie, to gtéwnie funkcje zwigzane z na-
uka, obejmujace obiekty dydaktyczne, laboratoryjne i inne niezbedne
w funkcjonowaniu uczelni wyzszych i instytutéw naukowych, w wy-
budowanych (w réznych okresach — od historii do wspétczesnosci) lub
przystosowanych do tego celu obiektach. Sa to przede wszystkim bu-
dynki PG, UG, AM, Instytutu Maszyn Przeplywowych PAN, Instytutu
Badan nad Gospodarka Rynkowa, gdzie mozna méwié o braku degra-
dacji funkcjonalnej. Kontynuacja funkgji jest réwniez fragment zabyt-
kowego parku nalezacego niegdys do dworu Doliny Krélewskiej,
a takze ogrody dziatkowe znajdujace sie nad srodkowym fragmentem
potoku w dnie doliny — bedace kontynuacja pierwotnej rolniczej funk-
cji obszaru, cho¢ dzi$ nie przystajace funkcjonalnie do tego miejsca.

- Stan zakorzenienia — mozna odnies¢ tylko do funkcji mieszkaniowej,
ktéra nie byla w takiej jak obecnie skali typowa dla doliny i wkra-
czala tu stopniowo. Zaliczy¢ nalezy zaréwno obiekty mieszkalnictwa
rodzinnego, jak i zbiorowego (akademiki, hotele asystenckie). Miesz-
kalnictwo rodzinne nie jest istotne z punktu widzenia dziatalnosci
o charakterze metropolitalnym, powstalo w wyniku przeksztatcer
struktury miejskiej i jest jej wypetnieniem - trudno wiec poddawac ja
ocenie pod katem degradacji obszaru pod wzgledem funkcjonalnym.

- Stan doraznego uzytkowania — dotyczacy funkgji, ktére ulokowaly sie
niejako czasowo, wykorzystujac dostepnosé terenu bedacego gtdwnie
w uzytkowaniu wieczystym wyzszych uczelni i przeznaczonego od lat
w planach zagospodarowana przestrzennego pod rozw¢j nauki, w nie-
wielkim stopniu terenu gminnego i skarbu panstwa. 53 to réznego ro-
dzaju dziatalnosci gospodarcze (spéldzielnie pracy, biura projektowe,
firmy doradcze itp.) funkcjonujace w wigkszosci w parterowych obiek-
tach typu baraki. Sg to funkcje, ktére nie musza (a przynajmniej w obe-
cnej formie) znajdowac sie w rejonie Doliny Krélewskiej, lecz ich istnie-
nie w tym miejscu sprawia, ze obecnie mozna méwic o duzym stopniu
degradacji funkcjonalnej w niektérych rejonach doliny. Wigkszo$¢ tych
funkeji, przynajmniej w obecnym standardzie, nie nalezy jednak trak-
towac jako docelowe i nalezy zakladac ich likwidacje dla uwolnienia te-
renu.
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- Stan odlogowania — dotyczy pewnej czesci terendw polozonych w re-
jonie doméw studenckich PG i ul. Do Studzienki oraz Sobieskiego,
a takze w dnie doliny. Znaczna czes$¢ tych terenéw, bedacych wias-
noscig skarbu panstwa lub w uzytkowaniu wieczystym wyzszych
uczelni od dawna byla przeznaczona pod rozwdéj komunikacji dro-
gowej. O odlogowaniu mozemy moéwi¢ réwniez w stosunku do
dworu ,Studzienka”, ktéry ma wiasciciela lecz nie uzytkownika.
Dwor po sprzedazy przez gmine osobom prawnym od kilku lat jest
obiektem opuszczonym i nie remontowanym. W obu powyzszych
przypadkach mozna méwic o wysokim stopniu.

- Stan porzucenia mozna odnie$¢ do jednostkowych przypadkow.
Przykiadem jest obiekt polozony w bezposrednim sasiedztwie za-
budowan obecnej Akademii Medycznej, nalezacy kiedy$ najpraw-
dopodobniej do kompleksu zabudowy zwiazanej z Zakladem dla
Ociemniatych.

Degradacja funkcjonalna to takze relacje wystepujace miedzy spo-
sobem uzytkowania i elementami zagospodarowania przestrzeni oraz
sprawnos¢ funkcjonowania systeméw technicznych obstugujacych obszar

heaREe e Lo A s
M Sy s A b, BTN ;
Fot. 1. Opuszczony budynek nalezacy do kompleksu zabudowy
Zakladu dla Ociemniatych

Zrédlo: J. Pankau 2005 (fot. 1-3).
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wraz z jego zagospodarowaniem. Pierwszy rodzaj relacji mozna w przy-
padku rejonu Doliny Krélewskiej oceni¢ pozytywnie, przede wszystkim
ze wzgledu na blisko$¢ powigzan miedzy wspotpracujacymi (Iub
mogacymi wspotpracowad) elementami zagospodarowania. Inaczej jest
z funkcjonowaniem systemow technicznych. Stopient degradacji syste-
mow  technicznych obstugujacych rejon Doliny Krélewskiej (przede
wszystkim komunikacyjnego i zwigzanego z retencjonowaniem i odpro-
wadzaniem wéd opadowych) nalezy ocenic jako wysoki i chyba najtrud-
niejszy do zlikwidowania.

Degradacja moralna dotyczy przede wszystkim wizerunku miejsca,
jest dpowiedzig na pytanie czy obszar jest znany i jak jest postrzegany
przez mieszkancéw i przybyszéw. Ocenie podlega suma wrazen i skoja-
rzen zwigzana z odbiorem miejsca — pozytywna lub negatywna.

Nie mozna udzieli¢ jednorodnej odpowiedzi w stosunku do catego
obszaru, ze wzgledu na rozlegtos¢, réznorodnosé uzytkowania i form za-
gospodarowania. Najbardziej znane — chociazby ze wzgledu na liczbe od-
biorcow (uzytkownicy obiektéw a takze mieszkarcy przemieszczajacy sie
w rézny sposéb wzdtuz ul. Do Studzienki, Traugutta i Sobieskiego) i po-
zytywnie odbierane — sa: kompleks najstarszych budynkéw Politechniki

Fot. 2. Fragment parku przy dworze w Dolinie Krélewskiej, stan po rewaloryzacji
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Gdarnskiej wraz z calym zalozeniem urbanistycznym oraz budynek daw-
nego Seminarium, a obecnie Uniwersytetu Gdanskiego. Niestety w dru-
gim przypadku zaniedbane otoczenie na zapleczu budynku (czes¢ ogrod-
owa) nie budzi pozytywnych skojarzen. Mniej korzystny wizerunek maja
obiekty i otaczajace je tereny ww. uczelni powstale w p6Zniejszym okresie,
np. biblioteka i obiekty dydaktyczne i gospodarcze Uniwersytetu
w sasiedztwie bytego Seminarium, po przeciwnej stronie ul. Sobieskiego.
Niezbyt korzystny wizerunek maja tez obiekty PG: wyrdzniajacy sie wy-
sokoscia budynek Wydziatu Elektroniki, Telekomunikaciji i Informatyki
czy niewielki budynek Wydziatu Elektrotechniki i Automatyki polozony
przy ul. Sobieskiego. Odbiega od nich zbudowany przed kilku laty przy
ul Traugutta gmach Wydziatu Ekonomii i Zarzadzania PG, ktéry odbie-
rany jest raczej pozytywnie. Mniej znane sa obiekty Akademii Medycznej
i Instytutu Badan nad Gospodarka Rynkowa odsuniete od giéwnej osi ko-
munikacyjnej doliny, na przediuzeniu ul. Do Studzienki, gdzie réwniez
znajduja si¢ akademiki i hotele asystenckie — dewastacje moralna tego ob-
szaru mozna okresli¢ jako niska lub $rednia, przy czym na wizerunek
wplywaja nie tyle same obiekty ile ich otoczenie.

Przestrzenie otwarte, niezabudowane tez sg zréznicowane z punktu
widzenia ich degradacji moralnej. Jeszcze przed kilku laty, cechujacy sig
wysokim stopniem degradacji zdewastowany, zarosniety i trudnodos-
tepny miejscami obszar parku przy dworze Doliny Krélewskiej teraz jest
zrewaloryzowanym przez gmine i zadbanym terenem — coraz bardziej
znanym i czesto odwiedzanym przez studentéw i mieszkancéw blizszych
i dalszych okolic. Mozna obecnie méwic¢ o braku degradacji moralnej tego
terenu. Wysokim stopniem degradacji moralnej odznacza si¢ nadal nieza-
gospodarowana lub zagospodarowana doraznie cze$¢ doliny, mniej znana
i niejako schowana za zabudowa przyuliczna.

Degradacja kompozycyjna, oceniana stopniem wyksztalcenia
struktur kompozycyjnych oraz funkcjami kompozycji (informacyjna,
estetyczna, prestizu) jest w rejonie Doliny Krélewskiej znaczna.

Najlepiej zachowany i najbardziej czytelny jest zespét kompozy-
cyjny Politechniki Gdanskiej (jej najstarsza czes¢) — wyodrebniony wizu-
alnie i przestrzennie ogrodzeniem, z uksztaltowanym ukladem drég
i placow, z zabudowa wykonana w swej wigkszosci z jednorodnego two-
rzywa (cegla) i zblizonym co do formy detalu, z wyraznie wyodreb-
niajagcym sie budynkiem gléwnym (tzw. Gmach Giéwny PG) usytuowa-
nym na osi obsadzonej drzewami alei. Mimo pewnych zmian, jakie
nastapily w przeciagu 100 lat istnienia zespotu PG (przebudowa i bu-
dowa nowych obiektéw, z najbardziej niedopasowanym pod wzgledem
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skali i formy wysokim, betonowym tzw. Gmachem B) nie mozna mowic,
ze nastgpila tu degradacja kompozycyjna.

Innym przykladem stanowiacym niegdys zespét kompozycyjny
jest Seminarium Nauczycielskie. Zespét wydzielony jest ogrodzeniem,
w granicach ktérego do dzis zachowaly sie budynki (budynek seminar-
ium polaczony tgcznikiem na wysokosci pietra z budynkiem mieszkal-
nym dla dyrektora i nauczycieli) oraz czytelny uklad placu i drogi
biegnacej pod tacznikiem i okalajacej budynek seminarium. Wysunieta
czgs8¢ elewacji podkresla wejscie do budynku, za$ nad caloscia domi-
nuje efektowna i widoczna z wielu miejsc doliny wieza, podkreslajaca
range miejsca. W granicach zalozenia znajduje sie duzy, wspétczesnie
zbudowany budynek biblioteki, nie nawiazujacy w zaden sposéb do
wczesniejszej zabudowy oraz zarosniety i niedostepny teren bytych
ogrodéw. W przypadku tym nastapita niewatpliwie degradacja kom-
pozycyjna zespotu. Dodatkowym elementem, na ktéry nalezy zwrécié
uwage jest przedpole powyzszego zalozenia — czyli obszar znajdujacy
sig po przeciwnej stronie ulicy, gdzie znajduja sie budynki dydaktyczne
1 gospodarcze Uniwersytetu. Gdanskiego. Budynki te, same nie sta-
nowigce zadnego zespolu kompozycyjnego, w istotny sposéb ograni-

Fot. 3. Zabudowania Uniwersytetu Gdarniskiego ograniczajace ekspozycje
budynku dawnego Seminarium Nauczycielskiego. Widok od strony parku
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czaja ekspozycje historycznego zalozenia od strony parku - co nalezy
oceni¢ jako istotny element degradujacy fragment doliny pod wzgle-
dem kompozycyjnym i estetycznym.

Komentarza wymaga réwniez zalozenie parkowe, ktére cho¢
obecnie jest odnowione i uporzadkowane uleglo znacznej degradaciji
kompozycyjnej. Dzisiaj obszar parku (w przyblizeniu 2 ha) jest nie-
wielka czesciag dawnego zalozenia. Cho¢ utrzymano uklad kompozy-
cyjny stawdw 1 ich powiazanie funkcjonalne miedzy soba i potokiem,
a takze czeSciowo uklad alei z zachowanym starodrzewem, to odtwo-
rzono tylko niektére elementy zagospodarowania parkowego. Catko-
witemu zniszczeniu (i to zupelnie niedawno) ulegly dwie aleje obsa-
dzone drzewami po obu stronach stawu polozonego centralnie do

Tabela 1
Zestawienie stopnia degradaciji
Rodzaj degradaciji i
a
© 2
g £ 9
; = >
Nazwa i symbol terenu © < % g -g
© S o I} c €35
= o = Q. T ®©
o) X @ [ O =
15|88 8 |88
= i = X o Do
1. Tereny Politechniki Gdanskiej a 0 0 0 1
b 1 0 1 2
¢ 2 0 1 2 4 1,00
d 1 1 1 2
e 1 1 1 2
2. Tereny Uniwersytetu Gdanskiego a 1 0 1 2 6 150
b 1 2 2 3 '
3. Teren Akademii Medycznej 1 | 1 1 4 1,00
4. Teren Dworu Studzienka 3 3 3 1 10 2.5
5. Park z Dworem Krolewskiej Doliny 2 1 0 1 4 1,00
6. Ogrody dziatkowe 2 1 3 3 8 225
7. Tereny o zréznicowanych funkcjach 2 3 3 3
a 1 2 2 3
b 2 3 3 3 10 2,50
c
Wyposazenie techniczne (komunikacja + infrastruktura) 2 2,00
Usredniony stopien degradacji catego ukladu 49 1,70

Przyjgta skaig ocen: O - brak degradacii, 1 - degradacia niska, 2 - degradacja srednia, 3 - degradacja wysoka
Zrédio: Opracowanie wiasne
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budynku dworu. Silna wichura w 1997 r. powalita znaczng czesé sta-
rych drzew rosnacych na grzaskim gruncie i tworzacych aleje sta-
nowigce wazny element kompozycyjny zalozenia parkowego. Diugo
trzeba bedzie czekaé az obecne nasadzenia osiagna efekt stanu po-
przedniego. Zdewastowana jest nadal aleja wjazdowa i brama pro-
wadzace do dworu - $lady tych elementéw sa wyraZnie czytelne.

Istotnym zalozeniem kompozycyjnym jest osiedle mieszkaniowe
(tzw. Diabetkowo) wspaniale wpisane w teren, o czytelnej geometrii. Nie
stracifo ono swoich waloréw kompozycyjnych jako zalozenie, mimo
znacznej rozbudowy prawie wszystkich obiektéw mieszkalnych (domy
blizniacze), nastepujacej w glab dziatek i przy utrzymaniu skali zabudowy
oraz zastosowaniu podobnego tworzywa. Nie nastapita tu degradacja
kompozycyjna w przeciwienstwie do innych zespotéw zabudowy jedno-
rodzinnej w sasiedztwie.

Przy innych zespotach zabudowy i zagospodarowania obszaru
nie jest, tak jak w powyzszych przypadkach, czytelny uktad kompozy-
cyjny. Rozmieszczenie obiektow jest czesto przypadkowe, a estetyka za-
rowno obiektéw, jak i obszaréw bardzo zréznicowana. W efekcie wiele
fragmentéw rejonu Doliny Krélewskiej mozna oceni¢ jako zdegrado-
wane pod wzgledem kompozycyjno-krajobrazowym, przyjmujac skale
od niskiego do wysokiego stopnia degradacji — przy czym ten ostatni
dotyczy przede wszystkim dna doliny.

Podsumowaniem oceny stopnia degradacji jest zestawienie
(tab. 1) odniesione do wyréznionych terendw.

4. Ocena mozliwosci przeksztatcen

Oceniajgc mozliwosci przeksztatcen nalezy uwzglednié czynniki
zewnetrzne, stwarzajace szanse przcksztalceﬁ obszaru, jak tez wew-
netrzne, rzutujace na tzw. podatnosé obszaru na przeksztalcenia (Ga-
sidlo, Gorgon 1999).

Wsréd czynnikéw zewnetrznych w przypadku rejonu Doliny
Krélewskiej nalezy zwréci¢ uwage na potozenie obszaru w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta, tj. w niedalekiej odlegtosci od cen-
tralnej czeéci dzielnicy Wrzeszcz, przy istniejgcej koncentracji ustug
centrotworczych (w tym najwiekszych gdanskich wyzszych uczelni)
oraz w sgsiedztwie atrakcyjnych terendéw zielonych (zalesione czesci
wzgbrz morenowych), a takze w granicach planowanego do uksztatto-
wania tzw. centralnego pasma ustugowego Gdanska (Studium uwarun-
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kowari... 2001). Pewnym czynnikiem utrudniajacym przeksztalcenia be-
dzie stabo rozwiniety uklad komunikacyjny, zapewniajacy dostepnos¢
tylko od strony ul. Do Studzienki, Sobieskiego i Traugutta. Nowe
powiazania, cho¢ od lat planowane, nie zostaly zrealizowane. Czynni-
kiem utrudniajacym bedzie - jak sadze — niska sprawnos¢ w przepro-
wadzaniu procesu przeksztalcen na obszarach bedacych we wiadaniu
réznych podmiotéw (brak sprawdzonych praktyk w tym zakresie).
Potencjal rozwoju obszaru tkwi przede wszystkim w juz rozwi-
nietych funkcjach, a takze mozliwosciach ich przestrzennego rozwoju
(tereny wolne lecz nadajace sie pod zabudowe, tereny mozliwe do po-
zyskania przez rozbiérki obiektéw o niskim standardzie) oraz w wyko-
rzystaniu dla funkcji metropolitalnych atrakcyjnych dworéw. Choc ogél-
nie rejon doliny jest terenem uzbrojonym, bariera — zwlaszcza dla
inwestycji na zboczach i w dnie doliny — beda zaszlosci spowodowane
niedostatecznym rozwojem systeméw infrastruktury (o czym pisano
wyzej). Innym rodzajem bariery moze by¢ opér podmiotéw gospoda-
rujacych na tym terenie, a przede wszystkim wiascicieli czy uzytkowni-
kéw wieczystych (np. Panstwowych Ogrodéw Dziatkowych), ktére nie-
koniecznie musza podziela¢ poglad odnosnie do zamiaru przeksztatcen.
Mozna jednak stwierdzi¢, ze mimo istnienia wielu ograniczen,
rejon Doliny Krélewskiej ma znaczne mozliwosci przeksztalcen,
tkwiagce zarowno w wewnetrznych, jak i zewnetrznych czynnikach.

5. Proces przeksztatcen

Obecny stopien przeksztalcen i stan dewastacji sSrodowiska w Doli-
nie Krélewskiej wymusily juz pewne konieczne dzialania , naprawcze”.
Wymieni¢ nalezy regulacje brzegéw odkrytej czesci potoku powodujaca
zmniejszenie zamulania wejscia potoku do czesci skanalizowanej, usank-
cjonowanie samorzutnie powstalego zbiornika wodnego i wiaczenie go
jako retencyjny w uktad hydrograficzny obszaru, rewaloryzacje zabytko-
wego parku, w tym wigczenie stawéw do systemu odwadniajacego teren.
W podjeciu ostatniego z dziatan, podobnie jak w poprzednim, pomogta
sama natura. Dziatania zwiazane posrednio z mozliwoécia przyszlego za-
gospodarowania terenu w sasiedztwie potoku Krélewskiej Doliny podijeto
i zrealizowano takze w innych jego czesciach, poza obszarem doliny, w re-
jonie ujScia do Strzyzy. Sa one istotne dla funkcjonowania powiazania eko-
logicznego, ktérego czes¢ stanowi potok i tereny bezposrednio do niego
przylegte.
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Niezaleznie od ww. dzialan zakonczyla sig, przynoszaca znaczna
dewastacje i degradacje dna doliny, zabudowa terenu przeznaczonego
pod zespoly doméw jednorodzinnych i przeszta w etap urzadzania tere-
néw przydomowych (sadzenie zieleni, urzadzanie ogrodkéw itp). Obec-
nie duza ilo$¢ zieleni rekompensuje w pewnym stopniu wczeéniejsze
straty i sprawia, ze czasami trudno odczytaé skale przeksztalcen, jaka sig
tam dokonata.

Dalsze fizyczne przeksztalcenia rejonu Doliny Krélewskiej beda
warunkowane przede wszystkim przywrdceniem sprawnego funkcjo-
nowania systemu hydrograficznego (zdolnego przeja¢ wody z coraz
mniej nasigkliwego gruntu), a takze przebudowa ukiadu komunikacyj-
nego, ktéry jest niewystarczajacy dla przenoszenia coraz wigkszej
liczby 0séb przemieszczajacych sie z dolnego tarasu na gérny. Po nich
moga nastapi¢ dzialania inwestycyjne wprowadzajgce nowe jakos-
ciowo zagospodarowanie, w tym o charakterze metropolitalnym.

Przeksztalceniom powyzszym sprzyja sytuacja planistyczna
w miescie. Studium... (2001) przewiduje rozwéj uktadu drogowego przez
modernizacje i przebudowe obecnej ul. Do Studzienki oraz budowe
nowej ulicy (tzw. Nowej Politechnicznej), stanowiacej jej przediuzenie
i biegnacej dnem doliny. Obie ulice o parametrach ulic zbiorczych, ujete
sa w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego. Dodatkowym udogodnieniem komunikacyjnym bedzie bez
watpienia ulica (projektowana réwniez jako zbiorcza i ujeta
w obowiazujacym planie miejscowym), ktéra przez skrzyzowanie
z Nowa Politechniczng polaczy tereny rozwojowe na gérnym tarasie ze
Sréodmiesciem Gdariska, z ominieciem tarasu dolnego (ryc. 1).

W Studium (2001, aneks 12), potok Krélewskiej Doliny (zwany tez
Bystrzec II) zostal, jako doplyw Strzyzy, ujety w wykazie ciekéw pod-
stawowych i urzadzen ostony przeciwpowodziowej, zas projektowane
na nim zbiorniki retencyjne i kolektor kanalizacji deszczowej zostaty
uwzglednione w miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego rejonu ul. Nowej Politechnicznej od ul. Rakoczego do zabudowan
Politechniki Gdanskiej z 2002 r.

Przeznaczenie terenéw w dokumentach planistycznych od dawna
sprzyja rozwojowi funkcji o charakterze metropolitalnym w tym rejonie.
W planach zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych do 1990 r.,
a takze pozniejszych — (np. Wrzeszeza Centrum z 1994 1), ktore juz stracity
waznos¢ — obszar Doliny Krélewskiej byl traktowany jako rezerwa tere-
nowa pod rozwdj ustug, przede wszystkim zwigzanych nauka. Obowig-
zujace Studium utrzymuje takze funkcje nauki jako podstawowa w tej
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czesci Wrzeszcza, a takze wypunktowujac mozliwosci inwestycyjne
miasta wskazuje rejon Akademii Medycznej i Politechniki Gdanskiej —
w sasiedztwie ul. Traugutta, Sobieskiego i projektowanej drogi oraz
w sasiedztwie osiedla Diabetkowo jako potencjalne miejsce lokalizacji
parku naukowo-technologicznego, o lacznej powierzchni terendw inwes-
tycyjnych ok. 30 ha. Propozycje programowe to: siedziby firm sektora bio-
technologii i high-tech, laboratoria, placéwki naukowo-badawcze, obstuga
biznesu (doradztwo, finanse, programy europejskie), hotel, inkubator
matlej i Sredniej przedsigbiorczosci. Nie wszystkie tereny potencjalnego
parku maja aktualny plan zagospodarowania przestrzennego. Plan taki
ma, wolny od zabudowy i najwigkszy z terendw inwestycyjnych, na plas-
kowyzu, za terenem obecnej Akademii Medycznej i przy projektowanej
ulicy zbiorczej laczacej teren z doling.

Nalezy tez zaznaczy¢, ze proponowane przeksztalcenia nie musza (i
nie powinny) doprowadzi¢ do zabudowania doliny w stopniu degra-
dujacym ja jako element rusztu ekologicznego. Sprzyja temu wigczenie jej
w dokumencie Studium (2001) w ogdlnomiejski system terenéw aktyw-
nych biologicznie (OSTAB) oraz obowiazek zabezpieczenia w planach
miejscowych wynikajacej z tego, wielko$ci powierzchni biologicznie czyn-
nej. Obecnie duze nasycenie zielenig, w tym: zalesione czgsciowo zbocza,
zbiorniki retencyjne (istniejacy i projektowany) otoczone zielenia, a takze
projektowana droga, ograniczaja mozliwosci wprowadzania zabudowy
kubaturowej i sprawiaja, Ze utrzymanie rusztu bedzie mozliwe.

Sytuacja planistyczna pozwala podjac wiele dziatan sprzyjajacych
rozpoczeciu procesu przeksztalcen obszaru. Barierg moze by¢ sytuacija fi-
nansowa miasta, ktére powinno by¢ realizatorem inwestycji drogowych
1 wigkszosci infrastrukturalnych, a takze przekonanie co do stusznosci
przeksztalcen we wskazanym kierunku innych uzytkownikéw prze-
strzeni, zwlaszcza dysponentéw gruntow.

6. Wnioski do paradygmatu

Transformacja struktur przestrzennych zagospodarowania po-
winna obejmowac¢ w kazdym przypadku etap planowania struktury
(stanu, ktéry chcemy osiagnac) i etap planowania przeksztalcen (procesu,
ktory ma doprowadzi¢ do okreslonego stanu) — czyli dziatan, ktére
nalezy podjaé, aby okreslony stan uzyskac. Przy czym transformacje
nalezy rozumie¢ jako przejscie od jednej spdjnej calosci do innej, lepiej do-
stosowanej do zmieniajacych si¢ potrzeb. Potwierdzeniem, ze proces
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przeksztalcen w rzeczywistosci nie zawsze przebiega w powyzszy spo-
s6b jest przykiad Doliny Krélewskiej w Gdansku.

Nie jest istotne podejmowanie i realizowanie konkretnych dziatan
zaspokajajacych dorazne potrzeby uzytkownikéw ale rozpoznanie skut-
kow, jakie sig z nimi wiaza i obszaru tych skutkéw (poznanie skutkow
w sensie rodzaju i przestrzeni, jakiej moga dotyczy¢) oraz podejmowanie
dzialan wyprzedzajacych, réwnoleglych lub naprawczych zwigzanych
z uzyskaniem nowego, pozadanego stanu przestrzeni zagospodarowa-
nej. Dzialaniom takim, jak tez temu sposobowi myslenia nie sprzyja wie-
lo$¢ wiascicieli lub zarzadzajacych terenami, bedacymi w konkretnych
przypadkach inwestorami podejmowanych realizacji. W przypadku Do-
liny Kroélewskiej nalezy wymieni¢ uczelnie wyzsze (PG, AM, UG)
spotdzielnie mieszkaniowe realizujgce zespoly zabudowy mieszkaniowej
jedno i wielorodzinne, a takze mniejsze podmioty prywatne oraz gmine,
ktéra najczesciej zezwalala na proponowane przez inwestoréw realizacje,
zgodnie z prawem do gruntu, nie podejmujac dziatan w zakresie inicjo-
wania inwestycji zwigzanych z potrzebami catego obszaru.

Zaprezentowany przyklad wskazuje na niedocenianie warunkéw
zewnetrznych — w tym przyrodniczych - przez projektantéw, inwesto-
réw, decydentéw, a takze uzytkownikéw przestrzeni przy podejmowa-
niu dzialain zwigzanych z przeksztalcaniem poszczegdlnych fragmen-
tow przestrzeni oraz niespéjnos$¢ wielorakich dzialan. Kaze to zwrécié
uwage na koniecznoé¢ wzmocnienia roli organu koordynujacego i kon-
trolujgcego poszczegdlne dziatania w procesie przeksztalcen, a w przy-
padku planowanego procesu przeksztalcenia obszaru powotanie
zarzadzajacego tym procesem. Jest to szczegdlnie istotne gdy transfor-
macja struktury ma doprowadzi¢ do osiagniecia zamierzonego efektu,
np. koncentracji uprofilowanych funkcji metropolitalnych.

7. Rekomendacje do projektowania,
badan i realizacji

Jak wspomniano wyzej, dla znacznej czesci rozpatrywanego ob-
szaru istniejg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
umozliwiajace podjecie prac realizacyjnych, przede wszystkim dla in-
westycji likwidujacych ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem ob-
szaru (inwestycje komunikacyjne i infrastrukturalne zwiazane z re-
tencjg i odprowadzaniem woéd opadowych) ale tez innych elementéw
zagospodarowania, w tym o funkcjach metropolitalnych.
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Niezbedne wydaje si¢ jednak podjecie dzialan mediacyjnych,
zmierzajacych do porozumienia, gléwnie miedzy uczelniami wyzszymi
funkcjonujacymi w samej Dolinie Krélewskiej lub jej sasiedztwie i po-
siadajacymi w uzytkowaniu wigkszos¢ gruntéw (przekazanych naj-
czedciej dla realizacji ich celéw statutowych), celem wspdlnego zagos-
podarowania posiadanych terenéw na potrzeby nauki, np. w postaci
miedzyuczelnianego parku naukowo-badawczego. Poszczegdlne uczel-
nie, jako samodzielne jednostki naukowe, nie wykazuja inwencji w wy-
korzystaniu terenéw bedacych w ich wiadaniu. Park taki bylby bez
watpienia funkcjg o randze metropolitalnej, ktéra podniesie zaréwno
prestiz miejsca, jak i zwigzanych z nim uczelni.

Kwestig otwarta pozostaje program kompleksu, w dostosowaniu
do potrzeb i mozliwosci wspéipracy miedzy uczelniami, jak réwniez
w dostosowaniu do mozliwosci terenowych rejonu. Ten aspekt zagad-
nienia nalezy zarekomendowac jako przedmiot badan.

Kolejna grupa zagadnien (zwigzang z omawianym przypadkiem
ale sadzg, ze z innymi takze), ktéra nalezy poleci¢ w pracach badaw-
czych powinny by¢ sposoby i mozliwosci zarzadzania procesami prze-
ksztalcen. Praktycznie nie ma do$wiadczen w tym zakresie, a po-
trzeba jest coraz wyraZniejsza.

Niezbedne jest rowniez badanie skutkow dzialalnosdci, ktéra ma
by¢ zlokalizowana w okreslonym miejscu — moze ona odgrywac role
bodzca dla przeksztalcen w zamierzonym kierunku (dla rozwoju
funkcji metropolitalnych) lub by¢ ograniczeniem.
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