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Abstract: The Hafencity in Hamburg. Study of Revitalization of PostHarbour
Areas. The Hafencity in Hamburg is among the most significant revitalization
projects of postindustrial areas that took place in the passing decade. Since 1998,
when a harbour has left nearly 110 ha of land, in direct proximity of the Ham-
burg old town, the idea of Hafencity as the new district arose and started to be
fulfilled. This work is attempt to analyze almost seven years of the Hafencity
development, and does review of primal projects objectives.

1. Hamburskie HafenCity

W ponad trzy milionowej aglomeracji miasta Hamburga pojawita
sie mozliwos$¢ zainwestowania duzych powierzchni Scisle przylegaja-
cych do historycznego centrum. Z powodu technologicznie uwarunko-
wanych przeksztalcen, wiadze portu podjely decyzje o przesunigciu ob-
szaru portu na zachéd, w dét rzeki Laby. W wyniku relokacji, w 1997 r.
port przekazat miastu ponad 100 ha gruntéw. Obszary te zostaty uznane
za ,specjalne aktywa miasta 1 portu”?, a od 1998 r. zarzadza nimi Hafen-
City Hamburg GmbH(©@HHLA)?. W 1997 r. burmistrz miasta wystapit
z propozycja przebudowy terendéw poportowych, ktore w wigkszosci
nalezaly do jednego inwestora (OHHLA). Korzystna sytuacja do prowa-

' Special Assets of City and Harbour — oryg. Sondervermdgen Stadt und Hafen. Bes-

chluss der Burgerschaft vom 20./21.08.1997.
> Wezesniej GHS, Gesellschaft fiir Hafen- und Standortentwicklung mbH.

436



dzenia rozméw na temat inwestycji doprowadzila do powstania idei
stworzenia nowej dzielnicy srédmiejskiej — HafenCity. Przez kolejne 3
lata powstawalo studium rozwoju terenu HafenCity nazwane Master-
Planem. Analiza przeobrazania sie terenéw hamburskiego portu stwa-
rza mozliwosci do zaobserwowania, w jaki spos6b moze przebiegac za-
koniczona realizacja terendéw poprzemystowych, w jaki sposéb mozna
prowadzi¢ efektywna dziatalnos¢ promocyjna i marketingowa zaréwno
wsrod mieszkaricow Hamburga, jak i inwestoréw.

2. HafenCity — charakterystyka

Hafencity, to planowane ponad 20 tys. miejsc pracy, 5,2 tys. miesz-
kan dla 12 tys. mieszkancéw, na ok. 155 ha ziemi i wody. HafenCity
przez swoje zaistnienie zmienia oblicze calego miasta. To najwiekszy
obszar rozwojowy Hamburga. Na blisko 100 ha ziemi moga powstac
nowe zabudowania, ponad 1,8 mln m? powierzchni biurowe;j.

Port, az do lat 70. byt kojarzony z hatasem, brudem, przemystem
i ciezka praca. Obraz byt uksztaltowany przez pochylnie, statki oraz
drobno poszatkowany przez baseny portowe i pirsy. Port byl motorem
gospodarczego rozwoju miasta. Wprowadzenie konteneréw na po-
czatku lat 70. wymusilo zmiane technologii gospodarki terenéw porto-
wych. Obszar Hafencity wraz z ,, wyspa spichrzéw” zwolniono na rzecz
nowego zagospodarowania. Mieszkanie lub obiekty biurowe na tere-
nach poprzemystowych, w tym poportowych, sa od pewnego czasu
moda, a miasta dostrzegaja w nich atrakcyjne obszary rozwoju. Uloko-
wanie ich najczesciej w sercach miast pozwala na tworzenie rozwoju
Srédmiescia i przeciwdziatanie odptywowi ludzi z miasta.

Jak hatasliwy i brudny niegdys$ port ma si¢ przeksztalci¢ w nowa
$rédmiejska dzielnicg, ktéra spelni wymagania nowoczesnego miejsca
pracy czy mieszkania? Jak maja zosta¢ uksztaltowane przez urbanistéw
i architektéw te miejsca, ktore byty budowane z mysla o obstudze stat-
kow, w taki sposob, aby staty sie atrakcyjne dla mieszkancow i turystow?

Na te pytania znaleziono wiele odpowiedzi podczas warsztatéw
1 miedzynarodowych konkurséw ideowych. Od pierwszych szkicow ur-
banistycznych wizji przez plan miejscowy az do realizacji projekt Hafen-
City byl tematem wielu dyskusji. W ostatnich latach byty rozpisywane
konkursy na program urbanistyczny dla calosci terenu, w wyniku ktérych
zostal wyloniony tzw. MasterPlan dla terenu HafenCity opracowany
przez zespdl, ktéoremu przewodniczyl Kees Christiansen.
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Dzi$ pierwsze budynki juz stoja, a nastepne powstaja w godnym
pozazdroszczenia tempie. Zostaly takze wyznaczone ramy urbanis-
tyczne dla dalszego rozwoju. Jest to odpowiedni moment, aby przesle-
dzi¢ proces projektowania i realizacji, przyjrze¢ sie sposobowi finanso-
wania, wielkich publicznie inicjowanych inwestycji.

Kroétki rys historyczny miasta (w szczegélnosdci obszaru dzisiej-
szego HafenCity) jest wprowadzeniem do tematu.

3. Historia

Dzisiejszy Hamburg jest znanym miastem na morskim szlaku
handlowym biegnacym przez Europe. Historia miasta zaczyna sie, nie
jak mozna przypuszczac nad rzeka Laba, a nad jej doptywem zwanym
Alster, ktérego starosaksoriska nazwa brzmiata ,ham”.

Pierwsze wzmianki o osadzie datuje sie na VIII w. W 950 r.
zalozono u ujécia Alsteru do Laby Hammaburg. Dzieki rosnacemu zna-
czeniu transportu wodnego oraz strategicznemu potozeniu osady nad
Labg, wiodaca na szlaki wodne Srodkowej Europy, byl mozliwy szybki
rozw6j funkcji miejskiej. Cesarz Fryderyk I Barbarossa w 1189 r. udzielit
Hamburgowi prawa do pobierania cet nad Laba, co przyczynito sie do
nadania miastu tytulu Wolnego Miasta Rzeszy (Freie Reichsstadt)®. Na-
stepnym kamieniem milowym w rozwoju historii miasta byta przy-
naleznos¢ do powstalego w Sredniowieczu zwiazku miast, zwanego
Hanza. Gospodarka miasta opierala sie na obstudze szlaku handlo-
wego. Tu przeladowywano wszelkie towary od zboza po sukna, dy-
wany i metale, ktore nastepnie mniejszymi statkami rozprowadzano po
szlakach rzecznych oraz do portéw nad Morzem Baltyckim.

Obszar HafenCity lezy na obszarze zalewowym 100 km od ujscia
Laby. Przez uregulowanie przeplywu, Laba, Aster, Biele i poinocne od-
nogi Laby zostaly polaczone tworzac dogodne warunki mieszkalne
i portowe. Alsterhafen tworzyl razem z Binnen-, Ober- i Niederhafen na
Labie podstawy do rozkwitu miasta w Zwigzku Hanzeatyckim.

Grasbrook, czes¢ planowanego HafenCity, byla bagnista wyspa za
poludniowymi murami miasta, dostepna przez bramy miejskie Sandtor
i Brooktor stuzyla jako pastwisko dla bydia i miejsce stracen skazancow.
Miedzy 1616 r. a 1625 r. wzniesione mury zamknely poéinocna czesé
Grasbrook, wewnatrz zaczely powstawaé nowe dzielnice, Wandrahm

3 http://international.hamburg.de.
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i Kehrwieder, o duzej gestosci zabudowy, zamieszkate gléwnie przez ro-
botnikéw portowych i rzemieslnikéw. Portowa atmosfere tej dzielnicy
tworzyly manufaktury, spichlerze i kantory.

Na pozostalym wolnym obszarze za miejskimi bramami po-
wstawaly ogrody i miejsca do przycinania sukna, jak réwniez przysta-
nie i stocznie. Piaszczysty brzeg po stronie Laby byt dla mieszkancow
miejscem niedzielnych spaceréw.

3.1. Uprzemystowienie (industrializacja)
i budowa nowoczesnego portu

W XIX w. rozszerzenie dziatalnosci handlowej i postepujace uprze-
myslowienie doprowadzito do daleko idgcych zmian w strukturze Gras-
brook. Po wyburzeniu muréw w 1816 r. na tych terenach pojawiaja sie
pierwsze zaklady przemystowe i miejska gazownia. Aby sprosta¢ po-
trzebom rozwijajacego sie w szybkim tempie przemystu, w potowie
XIX w. z inicjatywy dyrektora stoczni Dalmanna, sporzadzono nowy
plan stoczni i przystapiono do jego realizacji. Od 1862 r. do 1866 r. po-
wstawal na Sandtorhafen (obszar zachodni HafenCity) pierwszy nowo-
czesny, otwarty na przyplywy basen portowy, gotowy na przyjecie stat-
kéw o morskiej glebokosci zanurzenia. Statki morskie mogly wiec
dobija¢ prosto do nabrzeza, gdzie tadunek przetadowywano na kolej
zelazng, furmanki czy mniejsze statki zeglugi sroédladowej lub byt,
w oczekiwaniu na dalszy transport przez krétki okres skladowany
w szopach lub sortowany. Po nabrzezu Sandtorhafen przyszia kolej na
rozbudowe nastepnych — Grasbrookhafen, Magdeburgerhafen, a od
1880 r. ruszyia budowa Baakenhafen.

Wraz z nowymi technikami zaladunku i bezposrednim potacze-
niem z pociggami towarowymi, nastapily daleko idace zmiany majace
na celu racjonalizacje obstugi nabrzezy. Obrét portu zwielokrotnit sie
w krotkim czasie. Grasbrook rozwinelo si¢ z przedpola do najnowo-
cze$niejszej czesci portu w miescie

3.2. Wyspa spichrzéw (Speicherstadt)
i strefa wolnociowa (Freihafen)

W 1881 r. decyzja hamburskiej spolecznosci pod silnymi nacis-
kami Rzeszy, miasto hanzeatyckie zostal ustanowione obszarem celnym
niemieckiej Rzeszy. Przy tym pozbawiono cale miasta statusu
bezctowego. Jedynie dzielnica wolnego portu zostala wydzielona i od-
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separowana od miasta przez kanatl celny. Tam mogly wplywac statki,
odbywatl sie bezclowy handel i eksport. Tak powstaly mosty, budynki
urzedu celnego i kanat celny, ktére oddzielaty obszar wolnoctowy od
miasta. Jako rekompensata dla powierzchni sktadowej w miescie po-
wstal w obrebie wolnego portu w trzech etapach, miedzy 18851 1913 r.
nowy kompleks magazynéw — Speicherstadt. Jednak cena przedsiew-
ziecia byla wysoka. Zburzono dwie dzielnice: Kehrwieder, stara dziel-
nice robotnicza o gesto zabudowanych oficynami kwartatach i Wan-
drahm, handlowy kwartal z zabudowa barokowa. Ponad 20 000 ludzi
stracilo swoje mieszkania.

Miedzy obszarami portu Grasbrook i wewnetrznymi obszarami
Hamburga powstat w przeciggu niewielu lat, nalezacy do obszaru cel-
nego, niezamieszkaly kompleks budynkéw w miejsce dzielnicy miej-
skiej. Gtéwne miasto stracilo bezposredni dostep do Laby.

3.3. Restrukturyzacja w XX w.

W latach 20. zmienita si¢ liczba przeladowanych towaréw w por-
cie. Kaiserkai stalo si¢ pierwszym nabrzezem obstugujgcym samo-
chody. Wielkie parowce byly wyladowywane i zaladowywane bezpo-
$rednio przy nabrzezu, potrzebowano coraz mniej szkut i lichtug (barek
portowych), a w konsekwencji zmniejszyt sie ruch wewnatrz portu.
Nalezato jednak poglebi¢ baseny portowe, aby sprosta¢ nowym potrze-
bom technologicznym. Na nabrzezu powiekszono skiady i wybudo-
wano obiekty specjalne, jak np. chlodnie.

Po II wojnie swiatowej, podczas ktérej zniszczone zostalo 70%
spichlerzy i prawie 90% magazynéw, obraz hamburskiego portu zmie-
niat sie kilkukrotnie.

Do 1956 r. odbudowywano i jednoczeénie modernizowano urzg-
dzenia portowe. Okoto 1952 r. podnoénik widlowy zrewolucjonizowal
przewoz towaréw drobnicowych (do tej pory transport odbywat si¢ za
pomoca taczek). W 1966 r. na Sandtorhafen zostat obstuzony pierwszy
statek Roll on/Roll off. Rozwdj przetadunku kontenerowego spowo-
dowat Swiatowa rewolucje w transporcie, z zwigzku z czym caly port
ulegl przebudowie. W 1968 r. po raz pierwszy przy Burchardkai przy-
cumowat kontenerowiec. Od tego czasu nowoczesne miejsca przela-
dunkowe zaczely sie lokowac na potudniowym brzegu Laby.

Tradycyjne, bliskie miastu baseny i nabrzeza na obrzezach portu,
byly wciaz uzywane przez konwencjonalne statki, jednak wzrastalo za-
interesowanie nowym sposobem przetadunku. W tej sytuacji pojawita
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sie mozliwos¢, aby miasto zajelo tereny portu. W 1997 r. zamknieto
stary port i gléwne miasto odzyskato dostep do Laby.

4. Koncepcja zagospodarowania HafenCity

W celu uzyskania szerokiego spektrum koncepcji dla HafenCity,

w 1999 r. przeprowadzono miedzynarodowy konkurs urbanistyczny.

Udzial wziglo ponad 175 zespotéw skladajacych sie z architektéw, urba-

nistow, architektéw krajobrazu. Sposréd wszystkich zespotéw wyltoniono

osiem do nastepnej fazy. Zwyciezca zostal niemiecko-dunski zesp6t Ham-
burgplan/Kees Christiaanse.
Zgodnie z opinia jury, zwycieska praca osiagnela nastepujace cele:

- nowe HafenCity bedzie polaczone z chronionym obszarem Spei-
cherstadt i starego miasta;

- typologia zabudowy jest zréznicowana i stanowi imponujaca game
wybiegajacych w przysztosc rozwiazan;

- przemyslany podzial na osiem logicznie zaprojektowanych obsza-
row, ktére sklaniajg sie ku mieszanemu uzytkowaniu, pozwala na,
podzielone na fazy, przeprowadzenie inwestycji w ciagu 10 do 20 lat.

Pierwszy projekt byt podstawa do stworzenia Masterplanu, ktory

miat ustali¢ gléwne i mozliwe do zrealizowania zalozenia, bioragc pod
uwagge typ i skale uzytkowania calego zatozenia. Definiowat takze plany
rozwoju i kolejnoé¢ sprzedazy dziatek. Dzigki podzialowi na osiem po-
dobszaréw projekt oferuje szybkie zasiedlenie HafenCity. W pierwszej
kolejnosci zabudowa zmierza do wytworzenia pofaczenia z Laba na
" potudniu, w nastepnych fazach beda zabudowywane stopniowo ob-
szary lezace na wchodzie az do mostu Elbruecken. Centrum zatozenia
maja stanowic¢ tereny wokot Magdeburger Hafen, o wachlarzu ustug
umozliwiajacym calodobowe funkcjonowanie terenu. Obszar wedltug
autorow jest sercem HafenCity a jego dodatkowym walorem jest poto-
zenie posréd wod. Jest polaczony osia z Jungferstieg? i jako taki bedzie
naturalnym dopeinieniem miasta. Inne dzielnice maja mie¢ nastepujace
dominujace funkcje:

- Santorkai — mieszkania i biura

- Dalmannkai - instytuty badawcze i mieszkania

- Strandkai/Grasbrook - terminal promowy

# Dzielnica luksusowych sklepéw o wysokim prestizu polozona nad Binnen Al-
ster. Polaczenie osia jest widocznetylko w planie.
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- Baakenhafen Nord/Siid — mieszkania
— Oberhafen — mieszkania, rzemiosto
Zastosowanie kilku typologii ma zapewni¢ zréznicowanie roz-
wigzan przestrzennych. Umiar, gestoé¢ i zréznicowanie funkcji zostaty
tak ustalone, aby umozliwia¢ elastyczne dopasowywanie sie do zmie-
niajacych sie paradygmatéw miasta. Akcentami w projekcie maja by¢
terminal promowy, ,centrum morskich nauk” i wiezowce przy Elb-
briicken (na wschodnim kraricu Hafencity).
Dane projektu:
110 ha obszaru ladu pod zabudowe brutto
5200 mieszkan
700 000 m? ustugi i warsztaty
330 000 m? handel/ tereny rekreacyjne/ kultura
30 ha powierzchnia przeznaczona na cele komunikacji

4.1. Opracowanie planistyczne dla obszaru HafenCity -
Plan Uzytkowania Terenu - Masterplan

Zasady, na ktérych opiera sie Masterplan, zostaly zaczerpniete ze
zwycieskiego projektu konkursowego oraz koncepcji Masterplanu z
1998 1.5 wraz z jego planistycznymi i technicznymi wytycznymi. Plan
skiada sie z tekstu, koncepcji planu zabudowy, koncepcji urbanistycz-
nej, oraz informacji definiujacych eksploatacje, system transportowy,
ochrone przeciwpowodziowa oraz przestrzen publiczng. Dodatkowo
zostaly zawarte objasnienia dotyczace podzialu inwestycji na etapy.

Masterplan dla HafenCity definiuje wytyczne dla transformacji
péinocnej krawedzi portu na cele rozbudowy centrum miasta Ham-
burga. Plan wyraza giéwne dlugoterminowe cele dla HafenCity, dosto-
sowujac tempo prowadzenia inwestycji na tym obszarze do potrzeb
miasta i projektowanie urbanistyczne do prawa budowlanego miasta
Hamburga®. Plan skiada si¢ z tekstu oraz zalacznika graficznego. Jest
mozliwie elastyczny w swej treéci i tworzy ramy dla rozwoju, zgodnie
z ktérymi szczegdlowe plany staja sie coraz bogatsze w szczegoly,
w miare postepu procesu planistycznego.

Gléwna funkcja Masterplanu jest takie wykorzystanie terenéw
HafenCity, aby zapewni¢ miastu rozwéj ekonomiczny, spoteczny, kul-
turalny i ekologiczny. Dlatego wazne bylo uzyskanie akceptacji celow

> Masterplan koncept. HafenCity 1998.
6 Sonstige stidtebauliche Planung. Z §1 (5) Nr 10 Baugesetzbuch.

442



i zalozen przez dialog we wczesnym okresie planowania. Masterplan
byl rezultatem, interdyscyplinarnego procesu twérczego, integrujacego
rezultaty miedzynarodowego konkursu projektowego, publicznego
dialogu planistycznego oraz decyzji politycznych.

Teren HafenCity podzielono na 8 obszaréw, ktére pokrétce omo-

wione zgodnie ze sformutowaniami z Masterplanu prezentuja si¢ na-
stepujaco (ryc. 1).

Sandtor Hafen — dzielnica nazywana réwniez Grasbrook bedzie obej-
mowac tereny mieszkaniowe i miejsca pracy potozone nad woda. , Mo-
toréwka przed drzwiami biura lub domu...” to wizja spelniajaca sig
w Sandtorhafen. Kwartal urbanistyczny z historycznym portem i ob-
szerng maring miat urzeczywistni¢ marzenie , mieszkania nad woda”.
Strand Kai - obszar zlokalizowany bezposrednio nad Laba oferuje nie-
zwykly, piekny widok na tereny portowe wraz z rozlegtym korytem
rzeki - to jeden z wielu powoddw, dla ktérych ten wiasnie teren stanie
sie najbardziej ekskluzywna czescia HafenCity. Powstana tu najlepsze
rezydencje, biura, a caloé¢ zwienczy obszerna promenada - bulwar
nadwodny zapraszajacy kafejkami i restauracjami najwyzszej klasy.
Magdeburger Hafen — znajduje si¢ na gléwnej osi taczacej Labe
z centrum miasta. Pomost miedzy nowym a starym - serce Hafen-
City — wodna promenada, pawilony i kafejki. Wedlug zamierzen
zycie ma sie tu toczy¢ 24 godz. na dobe. To planowane centrum at-
rakgji, kultury, handlu i rozrywki na miedzynarodowym poziomie.
Obszar obejmuje plac wodny i terminal promowy.

Ericuspitze — poruszajgc sie od giéwnej stacji w kierunku HafenCity
przechodzimy przez Ericuspite. Czes¢ reprezentacyjna bedzie stano-
wié , wejscie” oprawione przez historyczne budynki wyspy spich-
rzéw i nowoczesne biurowce. Dobrze skomponowana sie¢ biur,
sklepow i kafejek — Zzywa i zapraszajaca przechodniéw.

Lohseplatz - planowana strefa biznesu oraz tereny zielone na terenie
HafenCity. Obszerny park doprowadzi do brzegu Laby. Motywem
przewodnim projektu tego obszaru jest hasto , pracujac i mieszkajac
w parku - Zielony Swiat nad Woda”.

Ober Hafen — ze wzgledu na bliskos¢ terenéw kolei (wysoki poziom
hatasu) i brak potaczenia z terenami rekreacji obszar przeznaczono
dla réznorodnych ustug: warsztatow, rzemiosta i handlu.

Baaken Hafen — zaréwno péinocna, jak i potudniowa czes¢ Baaken-
hafen oferuje idealne warunki do zamieszkania nad woda. Przewi-
dziano zielone tereny nad rzeka specjalnie przeznaczone dla rodzin
z dzie¢mi.
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Ryc. 1. Podzial obszaréw HafenCity

Zrédlo: K. Trojanowski.




e Elbbruecken - centrum biurowe zlokalizowane na wschodnim
kraiicu HafenCity, a wjazd do niego bedzie zaakcentowany przez
imponujacy kompleks wysokich biurowcéw.

4.2. Wytyczne dla rozwoju HafenCity
i koncepcji zagospodarowania

HafenCity dysponuje powierzchnig ok. 155 ha’, co czyni je jed-
nym z najwazniejszych projektéw przedsiewzietych przez Hamburg.
Ze wzgledu na swoja lokalizacje oferuje mozliwos¢ potaczenia $rod-
miescia z Laba po ponad stu latach separacji. To stwarza mozliwos¢ do
dalszego rozwoju Hafencity, postrzegana przez wielu jako epokowa.

Aby wykorzysta¢ t¢ mozliwos¢ nalezy w dalszym ciagu zabiegac
o konkurencyjnoé¢ Hamburga jako metropolii na tle miedzynarodo-
wym oraz jednocze$nie utrzymac portowy charakter miasta. W zréw-
nowazeniu wzrostu i integracji, ekonomicznych bodzZcéw i spotecznej
réwnosci, miedzynarodowej skali i lokalnego charakteru, innowacji
itradycji, lezy dlugoterminowe i urbanistyczne wyzwanie realizacji Ha-
fenCity.

Zgodnie ze wspolczesnym doswiadczeniem i planami, rozwoj te-
renu zajmie ok. 25 lat. Poniewaz ogoélne wytyczne, a wiec potrzeby
miasta w zakresie rozwoju moga ulec zmianie w tak dtugim okresie,
Masterplan musial oferowac¢ duzy stopieri swobody. Réwnolegle do
tego Masterplan nie mégt by¢ arbitralny, jesli znaczenie projektu jako
obiecujacego nowego obrazu miasta, ma nie zosta¢ zaprzepaszczone.

4.3. Struktura uzytkowania

HafenCity powinno charakteryzowac si¢ miejska ré6znorodnoscia,
stalym udzialem funkcji mieszkaniowych w centrum, stwarzaé szeroki
zakres mozliwoS$ci zatrudnienia i wiaza¢ dodatkowo handel detaliczny,
edukacje, kulture, wypoczynek oraz turystyke.

HafenCity ze swoja unikalng lokalizacja zaoferowato naturalne wa-
lory dla planowanego rozwoju mieszkalnictwa centrum miasta. Miato zo-
sta¢ zrealizowane 5500 mieszkan. Aby sprosta¢ potrzebom rynku, ktére
staja si¢ coraz bardziej zréznicowane, zostala zaproponowana szeroka
gama rozwigzan indywidualnych typoéw mieszkan, obstugujaca potrzeby

7 Obszar 155 ha brutto, w tym: woda - 55 ha, lad - 100 ha, z tego ok. 60 ha nadaje
sie pod zabudowe. Hafencity Hamburg der Masterplan.

445



réznych grup spotecznych. Powstaly korzystne warunki do wyszukanych
rozwigzan przestrzennych, ktére nie znajduja mozliwosci realizacji w in-
nych czesciach miasta. Funkcja mieszkaniowa miata zostaé rozlokowana
na obszarach dogodnych dla mieszkalnictwa przez swa relacje z woda
i otwartg przestrzenia. Obszary te znajduja sie na Sandtorhafen, Baaken-
hafen i po obydwu stronach parku Lohseplatz.

HafenCity zaoferowalo nieporéwnywalny potencjat do tworzenia
nowego obrazu Hamburga jako ekonomicznego centrum ze specjal-
nymi mozliwo$ciami dla nowych mediéw i przemystu cyfrowego.
Zostaly zaprezentowane interesujgce oferty firmom rozszerzajacym
swe wplywy, proponujgce lokalizacje biur o powierzchni dostosowanej
do potrzeb inwestora. Oferty atrakcyjne ze wzgledu na niska podaz
przestrzeni biurowej w centrum Hamburga.

Wraz z Hafencity powstaly wyjatkowe mozliwosci, aby dostar-
czyé centrum miasta nowe i dodatkowe funkcje handlu detalicznego
rozrywki, wypoczynku, kultury i turystyki. Dodatkowo, aby wzmocni¢
wizerunek Hamburga jako metropolii, maja zosta¢ wykorzystane spe-
cyfika miedzynarodowych relacji portowego miasta, portowy krajob-
raz, tereny rekreacyjne, transport i komunikacja. Obszar wokét Magde-
burger Hafen (planowane centrum HafenCity) ma w tym kontekscie
bardzo duze znaczenie. W dalszej perspektywie zostana wzigte pod
uwage obszary wokét Baakenhafen, wysuniete na wschéd.

Przyszlosciowo ukierunkowana polityka centrum miasta ma od-
zwierciedla¢ technologiczny rozwéj w sektorach handlowym i produk-
cyjnym oraz stwarzaé¢ mozliwosci do reintegracji terenéw z miastem.
Hamburg znany ze swojego doskonalego systemu komunikacji publicz-
nej rowniez dla obszaru HafenCity zaproponowat wielowarstwowe
rozwigzanie. Z ruchem statkéw pasazerskich bedzie faczy¢ terminal zlo-
kalizowany w centralnej czesci zatozenia, zwanej Magdeburgerhafen.
Przez teren HafenCity prowadzi linia metra, na ktérej zostanie zlokali-
zowana nowa stacja. Pozostata czes¢ obszaru, poczawszy od atrakcji tu-
rystyki po tereny typowo mieszkaniowe zostanie skomunikowana li-
niami autobusowymi. Obszar oferuje wystarczajgcg powierzchnie, jesli
tylko firmy bylyby zainteresowane zajmowaniem giéwnie wielopozio-
mowych obiektéw.

Drobno podzielona mieszanina funkgiji jest jednym z gtéwnych
celéw Masterplanu. Ze wzgledu na mozliwo$¢ zaistnienia konfliktu
miedzy funkcjami istnieje potrzeba stworzenia zréwnowazonej kon-
cepcji ich powiazania z jednoczesnym podzialem, dazac do zaréwno
poziomego, jak i pionowego zréznicowania uzytkowania.
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Podsumowanie

Obecnie trudno o jednoznaczna opinie przedsiewziecia, ze wzgledu
na wcigz trwajace stadium budowy. Nalezy doceni¢ szeroko zakrojona
i dobrze przemyslang promocje HafenCity. Liczne imprezy i wydarzenia
kulturalne spowodowatly zaistnienie tej dzielnicy w $wiadomosci spotecz-
nej, chociaz wcigz pozostaje ona w wiekszosci niezabudowana. Nalezy
réwniez doceni¢ lokalizacje pierwszych inwestycji, ktére polozone na
koficu waznej przestrzeni publicznej promenady Laby, sa naturalnym
celem wedréwek. Niestety nie zostaly jeszcze zrealizowane zadne wigksze,
projektowane na obszarze HafenCity przestrzenie publiczne, wraz z ich
funkcjonalna obudowa. Na ocene tego przedsigwziecia trzeba poczekad.
Proces budowlany nie osigga planowanego maksymalnego tempa® ale
zgodnie z zaloZzeniami przystosowuje sie do warunkéw rynkowych.

Trwa zabudowa obszaru Magdeburger Hafen, bedacego giow-
nym projektowanym osrodkiem ustugowym dzielnicy. Pierwotnie
ukoniczenie zabudowy tego obszaru planowano na 2005 r. Mimo wyso-
kiego tempa budowy nie powinni$my spodziewac sie szybkiego ukon-
czenia inwestycji. Biorac pod uwage wysokie koszty uzbrojenia terenu
oraz wysoka podaz powierzchni biurowej, wydaje sie prawdopodobne,
ze tempo zabudowy bedzie mniejsze niz zakladane w Masterplanie.
Miasto uniknie w ten sposéb nadpodazy przestrzeni biurowej, jaka
spotkata np. Berlin.

Wplyw inwestoréw w procesie realizacji spowodowal zmiany w
planowanej strukturze spotecznej mieszkanicéw. Poczatkowo zakta-
dano wprowadzenie 5% zabudowy socjalnej, aby osoby o nizszych do-
chodach, zamieszkujac catymi rodzinami tworzyly wielopokoleniowa
i zréznicowang spotecznos¢. Przy kosztach ok. 4000 euro/m? po-
wierzchni mieszkalnej, pomyst upad! ze wzgledu na opdr dewelope-
row. Nalezy raczej spodziewac sie zamieszkiwania tego obszaru przez
zamoznych DINKS? niz wielodzietne rodziny.

Nalezy jednak docenic¢ skale i sposéb prowadzenia procesu planis-
tycznego. Przeprowadzony przy sporym udziale spotecznym, wspdipracy
z wiadzami i specjalistami, $wiadomie zostawiajac wiele mozliwosci dla
przysztych nieokreslonych jeszcze potrzeb rozwijajacej sie metropolii jest
istotnym przykladem rewitalizacji terenéw poprzemystowych.

§ Zalozone tempo rozwoju inwestycji zaklada roczne wybudowanie 25 tys. m? po-
wierzchni mieszkaniowej i ok. 35 tys. m? powierzchni przeznaczonej pod uslugi - Mas-

terplan, HafenCity GHS, Stadtentwicklungabehoerde.
¥ Double income no kids (ang.) oznacza bezdzietna pracujaca pare.
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