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STRESZCZENIE

Osiedle Towarzystwa Osiedli Robotniczych na warszawskim
Grochowie to jeden z charakterystycznych dla dwudziestolecia
migdzywojennego przyktadéw funkcjonalistycznego osiedla
budynkéw z tanimi mieszkaniami dla niezamoznych rodzin
robotniczych. Towarzystwo Osiedli Robotniczych powstato
w 1934 roku i az do wybuchu wojny zajmowato si¢ inicjo-
waniem i budowg mieszkan dla najbiedniejszych warstw spo-
leczenstwa. Mate, tanie mieszkania dla robotnikdw majace
zapewni¢ odpowiednie warunki zdrowotne swoim mieszkan-
com, wpisywaly si¢ w ogdélnoswiatowy ruch i stanowity kon-
tynuacj¢ dziatan zapoczatkowanych juz w latach dwudziestych
przez Warszawska Spotdzielni¢ Mieszkaniowa.

Osiedle na warszawskim Grochowie mimo swojej wyrdzniaja-
cej si¢ formy to temat stabo rozpoznany. Stanowi ono typowy
przyktad tego rodzaju budownictwa, w ktéorym powierzchnia
mieszkalna byta ograniczona do minimum, a prowadzona dzia-
talno$¢ spoteczno-wychowawcza i sie¢ urzadzen wspdlnych,
aktywowata mieszkancéw poza zajmowanymi przez nich loka-
lami. Zachowane materiaty pozwalaja na odtworzenie ksztattu

niezrealizowanego w calosci osiedla. Wsrdéd planowanych
budynkéw mozna wskaza¢ 7 kolejnych obiektoéw mieszkal-
nych oraz dom spoteczny. Warunki gruntowe, specyfika dziatki
i nowe przepisy wyjasniaja pochodzenie charakterystycznych
dla zespotu tacznikow i wyodrgbnionych przy szczycie kaz-
dego budynku blokéw, w ktorych zlokalizowane zostaty takie
urzadzenia wspolne, jak pralnie, suszarnie i tazienki. Budynki
zaprojektowane w latach 1937-1939 charakteryzuje nieco
wigksza powierzchnia mieszkan niz dopuszczana w pierw-
szych latach dziatalnosci TOR-u. Przyczyng jest fakt, ze Towa-
rzystwo powstalo w okresie najgorszej ekonomicznie sytuacji
robotnikéw w Polsce, a doswiadczenie wykazalo, ze mieszka-
nia o powierzchni ponizej 30 m?, byty zbyt ciasne. Komplek-
sowi zostato blednie przypisane autorstwo. Zachowane zrodia
pozwalaja na powiazanie obiektu z innym architektem, a takze
wskazanie zrodia btedu.

Stowa kluczowe: osiedle mieszkaniowe, robotnicy, tanie miesz-
kania, Grochéw, budownictwo spoteczne

HOUSING ESTATE OF WORKERS SOCIETY IN WARSAW’S GROCHOW

ABSTRACT

Housing Estate of Workers Society in Warsaw’s Grochow is one
of the characteristic examples of functional low-cost housing
for the poor blue-collar families in the period between the Great
War and World War II. The Society was founded in 1934 and
until the outbreak of the second war initiated and built housing
for the poorest strata of society. Small cheap housing for work-
ers was to provide proper health conditions for its residents and
was a part of a global movement and formed the continuation of
activities already initiated in the 1920s by the Warsaw Housing
Cooperative.

Despite its distinguish form the Grochow Housing Estate is con-
sidered as poorly researched subject.mlt is a typical example of

this kind of construction, in which the living space was lim-
ited to a minimum, and educational and social activities as well
as commonly used network of devices made residents move
outside their occupied space. What has been left in resources
and plans let us recreate what was not completed at the time
of building. Among the planned buildings we can indicate 7
consecutive residential houses and a social building. Ground
conditions, the specifics of the plot and the new rules clarify
the origin of the typical connectors and separate blocks located
at the top of each of the building where one could find such
devices as common laundries, drying rooms and bathrooms.
Buildings designed in the years 1937-1939 were slightly larger,
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when it comes to utility area, than allowed in the first years
of activity of the Housing Society. The cause is the fact that
the Society was found during the worst economic situation in
Poland, and experience has shown that an apartment with an
area of less than 30 m?, were too tight. Complex was incorrectly
attributed to the authorship. Kept sources allow us to assign an

Usytuowany mig¢dzy ulicami: Podskarbinska, Sta-
nistawowska i Kobielska, ztozony z 10 budynkow
mieszkalnych zespot to jedno z dwdch osiedli zre-
alizowanych we wlasnym zakresie przez Towarzy-
stwo Osiedli Robotniczych w Warszawie. Osiedle to
zgodnie z realizowanymi przez TOR zadaniami jest
przyktadem rozwijajacego si¢ w dwudziestoleciu
mi¢dzywojennym budownictwa socjalnego, ktorego
podstawowym celem bylo zapewnienie odpowied-
nich warunkéw bytowych najbiedniejszym war-
stwom spoteczenstwa. Tematyka osiedli spotecz-
nych w migdzywojennej Polsce, w tym dziatalnosci
Towarzystwa Osiedli Robotniczych i powstajacych
w jej wyniku budynkdéw, znalazta si¢ w obszarze za-
interesowania badaczy juz wiele lat temu i jest dzi$
tematem dobrze rozpoznanym. Jednak, co dziwi,
osiedle na Grochowie pozostaje jednym z zespotow,
o ktorych wiadomo niewiele. Informacje na jego
temat pojawiaja si¢ przede wszystkim na stronach
internetowych prowadzonych przez mitosnikow
Warszawy lub przewodnikow. Ani jedna wzmianka
dotyczaca zespolu nie znajduje si¢ w poswigco-
nym budownictwu spotecznemu czasopi$mie ,,Dom
Osiedle Mieszkanie”, ktdre na biezaco informowato
o realizowanych przez TOR obiektach. Z powodu
braku zachowanych planéw budynkow, wszelkie in-
formacje bazuja na pamigci obecnych mieszkancow.
Powtarzajace si¢ krotkie notatki na temat osiedla
przypisuja jego autorstwo Natalii Hiszpanskiej i Mi-
rostawowi Szabuniewiczowi, datowanie sytuowane
jest w zaleznosci od zrédta miedzy 1935 a 1938 ro-
kiem!. Zawierajg tez towarzyszaca im krotkg cha-
rakterystyke nie odnoszaca si¢ bezposrednio do
faktow dotyczacych zatozenia na Grochowie, ale
odpowiednia dla wigkszosci zrealizowanych w dwu-
dziestoleciu migdzywojennym osiedli o charakterze
spotecznym®. Warszawski zesp6l mieszkaniowy

object to another architect, as well as indicate sources of the
error.

Keywords: Housing Estate, workers, low-cost housing, Gro-
chow, social building

TOR na Grochowie wyrdznia si¢ ciekawa, niespo-
tykang formg i rozwigzaniami funkcjonalnymi nie
wystepujacymi w pozostatych realizacjach war-
szawskich osiedli. Kazdy z budynkow posiada wy-
odrgbniony w bryle ryzalit, w ktorym umieszczone
zostaly pomieszczenia niepetnigce funkcji mieszkal-
nej. Budynki usytuowane przy skrzyzowaniu ulic
Podskarbinskiej i Kobielskiej od strony pdtnocnej
polaczone zostaty ceglanymi dwukondygnacyjnymi
facznikami (il. 1). Niestety, nigdzie nie pojawia si¢
geneza tego rozwigzania wyrozniajacego grochow-
skie osiedle na tle innych realizacji TOR-u.

Sytuacja mieszkaniowa w Polsce
i okolicznosci powstania Towarzystwa
Osiedli Robotniczych

Sytuacja mieszkaniowa w Polsce w okresie mig-
dzywojennym nie odbiegala szczegdlnie od pro-
bleméw mieszkaniowych w pozostalych krajach,
mozna powiedzieé, ze jej stan byl nawet gorszy.
Wiazato si¢ to z apogeum, trwajacego juz od pew-
nego czasu, kryzysu mieszkaniowego, poglebio-
nego przez skutki I wojny $wiatowej. Swiadomosé
ztego stanu budownictwa pojawita si¢ juz w pierw-
szej ¢wierci XX wieku. Przedmiotem krytyki byty
zte warunki mieszkaniowe panujace w zamiesz-
kiwanych przez najbiedniejsza warstwe robotni-
czg suterenach i oficynach, ktore wynikaly przede
wszystkim z architektonicznych rozwigzan, nieza-
pewniajacych dostatecznej ilosci §wiatta i powietrza.
Drugi element stanowilo znaczne przeludnienie tych
mieszkan. Podobnie dziato si¢ w Warszawie, w kto-
rej sytuacja bylta znacznie gorsza niz w innych mia-
stach. Okoto 1915 roku na jeden dom mieszkalny
przypadato 95 osob, podczas gdy w miastach takich,
jak Paryz, Poznan, Praga, Berlin czy Wieden, na po-

! Wedtug publikacji M. Le$niakowskiej, a takze Gminnej Ewi-
dencji Zabytkéw osiedle zrealizowano w latach 1935-1937,
M. Lesniakowska, Architektura w Warszawie 1919-1939, War-
szawa 2000; Gminna Ewidencja Zabytkéw, na licznych stro-
nach internetowych mozna spotka¢ datowanie na lata 1937-
1938.
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1. Osiedle TOR Grochéw — widok na taczniki.
Fot. K. Matysiak
1. Housing Estate of Workers Society in Warsaw’s Grochow
— view of the connectors. Photo by K. Matysiak

dobnej wielkosci budynek — co najmniej o polowe
mniej®>. W 1915 roku wydane zostaly Potrzeby es-
tetyczne Warszawy autorstwa historyka sztuki Al-
freda Lauterbacha. Przedmiotem jego analizy byly
zabudowywane w XIX wieku obszary Warszawy,
nazywane w publikacji ,,nowymi dzielnicami”. Ich
charakter zostat poddany krytyce w zestawieniu
z zabudowa wczesniejsza. W 1917 roku powotane
przez magistrat Biuro do Spraw Regulacji i Zabu-
dowania Miasta podj¢to zadanie zbierania danych
potrzebnych do sporzadzenia projektéw regulacyj-
nych.* Cato$¢ zadan dotyczgcych mieszkalnictwa,
do tej pory nalezacego do prywatnych inwestoréw
— wlascicieli kamienic czynszowych, zostala prze-
kazana gminom na mocy dekretu o samorzadzie
miejskim z 4 II 1919 r., ktory jako jeden z pierw-

szych poruszal problem zdrowia mieszkancow?.
Prowadzone w tym okresie statystyki pokazujg, ze
kanalizacj¢ posiadalo zaledwie 15 proc. mieszkan
robotniczych, z kolei kontrola na Woli wykazata, ze
zaledwie 25 proc. mieszkan robotniczych posiadto
klozety®. W przypadku kamienic czesto byt to jeden
ustep na caty pion mieszkalny. Natomiast w drew-
nianych barakach korzystano z wychodkow Iub do-
16w kloacznych na zewnatrz. Owczesne mieszka-
nia robotnicze zlokalizowane byly zazwyczaj poza
centrum. Srédmiejskie mate lokale byly to raczej
mieszkania kawalerskie dla klas srednich. Pojawia-
jace si¢ w prasie miedzywojennej artykuly swiadcza
o duzej swiadomosci negatywnego wptywu takich
mieszkan na zdrowie. Jako gtowne problemy dia-
gnozowano wilgo¢ spowodowang brakiem odpo-
wiedniego nastonecznienia i przewietrzania miesz-
kan oraz trudno$ci w ogrzewaniu powodujgce
duze réznice temperatur, a takze dym powstajacy
w wyniku ogrzewania niecentralnego. Takie wa-
runki mieszkaniowe powodowaty rozwdj reumaty-
zmu, krzywicy u dzieci, robactwa, gruzlicy, a takze
choroby wzorku powstajace szczegdlnie u wykonu-
jacych prace domowe przy nieodpowiednim oswie-
tleniu. Widziano takze zwigzek ztych warunkow
mieszkalnych z chorobami nerwowymi’.

Dla rozwoju mysli architektonicznej w stolicy
w dwudziestoleciu miedzywojennym, duze znacze-
nie miat fakt, ze w Warszawie skupiona byta wiek-
szo$¢ znaczacych architektow. Wydziat Architektury
Politechniki Warszawskiej opuscito pierwsze powo-
jenne pokolenie, ktére rozwigzanie kwestii miesz-
kaniowej uznawato za sprawe kluczowa. Nalezacy
do ich grona Syrkusowie czy Brukalscy, dzigki po-
wigzaniom z CIAM, przeszczepiali na grunt polski
awangardowe rozwigzania. W 1921 roku zostata
zatozona Warszawska Spoétdzielnia Mieszkaniowa,
ktora juz w 1925 roku zaczeta realizowaé pierw-
sz3 koloni¢ na Zoliborzu. Mimo ze celem powsta-
nia Spétdzielni byta poprawa warunkow zycia naj-
biedniejszych warstw spotecznych, w statucie nie
bylo mowy o mieszkaniach robotniczych, czton-
kiem spotdzielni mogt zosta¢ kazdy. Mieszkania te,
chociaz znacznie tansze od dostgpnych na wolnym

3 A. Lauterbach, Potrzeby estetyczne Warszawy, Warszawa
1915, s. 8.

4 S.Rézanski, Planowanie przestrzenne Warszawy (1916-1939),
[w:] Warszawa 1l Rzeczypospolitej (1918—-1939), Warszawa
1968, s. 324.

5 J. Cegielski, Budownictwo mieszkaniowe w Warszawie
w okresie migdzywojennym, [w:] Warszawa II..., s. 119.

¢ Z Polskiego Towarzystwa Reformy Mieszkaniowej, ,,Dom
Osiedle Mieszkanie” 1934, nr 1, s. 20.

7 A. Skwarczynska, Zle mieszkanie a zdrowie, ,,Dom Osiedle
Mieszkanie” 1934, nr 12, s. 12, 13, 14.
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rynku, dla wielu rodzin robotniczych byly wcigz
zbyt drogie, w takiej sytuacji robotnicy stanowili
tylko niewielka cze$¢ mieszkancow pierwszych ko-
lonii WSM, reszte stanowily rodziny inteligenckie?®.

W celu dalszego poszukiwania rozwigzan ma-
jacych zapewni¢ mieszkania dla robotnikdw po-
wotano Polskie Towarzystwo Reformy Mieszka-
niowej o dziatalnosci naukowo-badawczej, ktorego
inauguracja miata miejsce 26 kwietnia 1929 roku.
2 marca 1930 roku Towarzystwo zwolato konferen-
cj¢ poswigcong sprawie mieszkaniowej, ktora miata
postuzy¢ opracowaniu ustawy mieszkaniowo-bu-
dowlanej’. Jako kwesti¢ mieszkaniowg rozumiano
sposéb, w jaki zamieszkuje warstwa robotnicza
ludnosci. Dwoma podstawowymi problemami byty
zbyt wysokie czynsze i przeludnienie lokali. Teodor
Toeplitz postulowal, ze czynsz nie powinien wy-
nosi¢ wigcej niz 1/6, maksymalnie 1/5 zarobkow,
tymczasem koszt komornego oparty na kapitale
uwzgledniajacym ulgi wynosit ok. 43 proc. zarob-
kéw, bez ulg — jeszcze wigeej. PTRM postanowito
interweniowac i1 przedstawi¢ wtadzom panstwowym
projekt organizacji budowy osiedli robotniczych.
W celu realizacji tych postulatéw Rada Ministréw
powzigta 1 lutego 1934 decyzj¢ o utworzeniu Towa-
rzystwa Osiedli Robotniczych!®. Uznano, ze sfery
robotnicze nie moga korzysta¢ z normalnej akcji
kredytowej. Dlatego panstwo przekazato 5 min zt na
finansowanie tej akcji tworzac TOR o kapitale za-
ktadowym 500 tys. zi. Do zadan towarzystwa mialo
naleze¢ inicjowanie budowy, eksploatacja i sprze-
daz mieszkan budowanych w postaci domow zbio-
rowych badz indywidualnych!'. Uchwata powotujac
organizacje okreslita wysoko$¢ czynszu na 20-25 zt
dla rodzin o maksymalnych zarobkach 250 zi'?,
co stanowito niepordwnanie mniej niz wczesniej.
Ostatecznie TOR powstat 29 marca 1934 roku jako
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, a jego
zarzadcg zostal Jan Strzelecki'’. Spotka miata sto-
sowac normalizacje i standaryzacje w celu zmniej-
szenia kosztow budowy mieszkan o powierzchni
36 — 42 m?.

W latach 1934-1939 ze srodkéw TOR-u zreali-
zowano wiele budynkow mieszkalnych przezna-
czonych dla robotnikdw na terenie calej Polski.
Budowano zaréwno domy wielorodzinne, jak i jed-
norodzinne w formie zabudowy wolno stojacej Iub
blizniaczej, w duzych miastach takich, jak War-
szawa, Katowice, L.odz, Poznan, Krakéw, a takze
w mniejszych osadach, jak Moscice, Janowa Dolina
czy Zagnansk. Podstawowym kryterium byta bu-
dowa domow w formie osiedli, poniewaz pozwalato
to na standaryzacje i obnizenie kosztow'4. Towa-
rzystwo Osiedli Robotniczych udzielalo wsparcia
finansowego na budowy obiektéw spetiajacych
zatozenia programowe TOR-u gminom, spdtdziel-
niom 1 instytucjom. Petnito niejako role posrednika
migdzy Bankiem Gospodarstwa Krajowego a inwe-
stujagcym. Ocenialo zamierzenia budowlane i ich
celowos¢, a takze inicjowato budowe i sporzadzato
roczny plan akcji budowy matych i tanich mieszkan.
Dyspozycja srodkami BGK przeznaczanymi na re-
alizacje obiektow nastepowata na wniosek TOR-u'>,
W taki sposob w wyniku wspotpracy z Warszawska
Spotdzielnia Mieszkaniowa zrealizowane zostato
m.in. osiedle WSM na Rakowcu'®. Budowano takze
osiedla wlasne, ktérych administratorem pozostawat
TOR. Przyktadem takiej realizacji jest omawiany
w artykule zespol mieszkaniowy.

Wybor lokalizacji i zrealizowane
w jej obrebie obiekty

Towarzystwo Osiedli Robotniczych okreslito
wytyczne dla wyboru obszardw, na ktorych mialyby
by¢ lokalizowane osiedla. Przede wszystkim istotne
byly koszty terenu i jego uzbrojenia. Poniewaz
mieszkania przeznaczone zostaly dla warstw naj-
biedniejszych, ktorych czesto nie byto sta¢ na korzy-
stanie ze srodkow komunikacji — ustalono, ze w celu
zredukowania czasu dojs$cia, miejsce zamieszkania
nie moze by¢ oddalone od zaktadu pracy wigcej niz
1,5 — 2 km'7. Grochéw byl drugim po Woli duzym
i stale rozwijajacym si¢ skupiskiem zaktadow prze-

8 E.Mazur, Warszawska Spéldzielnia Mieszkaniowa, 1921-1939:
materialne warunki bytu robotnikéw i inteligencji, Warszawa
1993.

 H. Syrkusowa, Ku idei osiedla spotecznego, Warszawa 1976,
s. 97.

10 H. Syrkusowa, op. cit., s. 163.

11 Zob. Wiadomosci z akcji drobnego budownictwa. Budownic-
two robotnicze, ,,Przeglad Budowlany”, rubr. Ruch budowlany,
1934, z. 2, s. 49.
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14 J. Strzelecki, Organizacja i dzialalnosé¢ Towarzystwa Osie-
dli Robotniczych, ,,Dom Osiedle Mieszkanie” 1934, nr 2, s. 13.
15 Ibidem, s. 10-11.

16 Thidem, s. 16.

7 Wytyczne obowigzujgce przy wyborze terenu pod budowe
osiedla T. O. R., ,, Dom Osiedle Mieszkanie” 1937, nr 4-6,
s. 64.



mystowych. Zrozumiaty jest wiec wybor tej lokali-
zacji na, drugie po wybudowanym na Kole, osiedle.
Teren potozony w poblizu Panstwowych Zaktadéw
Inzynierii byt jedynym sposréd zaproponowanych,
ktéry uznano za odpowiedni. Jednak Rada Nadzor-
cza zdecydowata, ze jego zakup uniemozliwia zbyt
wysoka cena'®. Aby rozwigza¢ ten problem zawarta
zostala umowa z Zarzadem Miejskim w Warszawie.
Gmina miata dostarczy¢ teren o powierzchni 2,6 ha
z pelnym uzbrojeniem oddalony o 5 minut drogi
pieszej od przystanku tramwajowego. W zamian
mogta mie¢ wpltyw na dobdr lokatorow przedsta-
wiajac konkretnych kandydatow odpowiadajacych
wymogom TOR-u'’. Kryteriami przydzialu byty
wysokos$¢ zarobkow, sytuacja mieszkaniowa, stan
rodziny, warto$¢ moralna i spoteczna kandydata.
W ramach umowy miasto zyskalo prawo wtasno-
$ci do 1/12 catkowitej cze$ci?!. Miasto przekazalo
pod zabudowe¢ dwa bloki terendw, na ktorych obec-
nie znajdujg si¢ budynki. Ich wybdr podyktowany
byl wlasnoscig przewidzianych pod osiedle grun-
tow. Przekazane dwa bloki o tacznej powierzchni
26 779 m? nalezaly do gminy i mogly od razu zo-
sta¢ wydzierzawione TOR-owi%*?. W zwigzku z pla-
nowang przez TOR inwestycja zostal sporzadzony
Plan Przeznaczenia Terenow Miejskich potozonych
przy ul. Podskarbinskiej (il. 2). Przeznaczenie obu
blokéw pod obiekty TOR-u nie tylko pozwalato na
zlokalizowanie mieszkan w poblizu miejsc pracy,
ale zapewniato tez odpowiednie warunki do zycia
zgodne z rozwijajaca si¢ ideg osiedla spotecznego.
Na przekazanym terenie wybudowano dziesi¢é¢
czterokondygnacyjnych budynkow mieszkalnych.
Cztery ustawiono szczytowo wzdtuz ulicy Stanista-
wowskiej oddzielajac je parterowymi pawilonami
uslugowymi, szes$¢ kolejnych usytuowano w bloku
okreslonym ulicami Podskrabinska i Kobielska
1 polaczono wspartymi na stupach ceglanymi tacz-
nikami. Na terenach bezposrednio sgsiadujacych
z blokiem zabudowy przy ul. Podskarbinskiej zapla-
nowana zostata szkota. Z kolei po drugiej stronie tej

ulicy znajdowaty si¢ tereny sportu i rekreacji. Po-
dobne przeznaczenie przypisano dzialce zlokalizo-
wanej po drugiej stronie ulicy Stanistawowskiej?*.
Na terenie tym w 1938 roku zaprojektowano budy-
nek O$rodka Wychowania Fizycznego®.

Charakterystyka lokali mieszkalnych

Wedlug wytycznych TOR-u realizowane miesz-
kania nie powinny przekracza¢ 36 m? powierzchni®®.
Standardem dla mieszkan robotniczych o takiej wiel-
kosci byto wyposazenie ich w ustgpy 1 umywalki,
jednak funkcje kapieli i prania wyprowadzano poza
mieszkanie do pomieszczen wspdlnych. W zreali-
zowanych na Grochowie budynkach mozna wyré6z-
ni¢ 3 typy mieszkan: jednoizbowe o powierzchni
19,5 m?, poltoraizbowe o powierzchni 31 m? oraz
poltoraizbowe o powierzchni 36,5 — 37 m?. 26 Prze-
wazaly mieszkania poéltoraizbowe. W budynkach
usytuowanych przy ulicy Stanistawowskiej naj-
wiecej bylo mieszkan trzeciego typu. Obiekty skta-
daty si¢ z powtarzalnych sekcji, w kazdej po cztery
identyczne mieszkania. Wyjatek stanowita sekcja
koncowa z blokiem sanitarnym?’. Mniejsze potto-
raizbéwki byly wiec zlokalizowane w budynkach
z tgcznikami.

Towarzystwo powstato w 1934 roku, kiedy bu-
dowano mieszkania o najbardziej ograniczongj
powierzchni. Budowa osiedli mieszkaniowych,
majacych poprawi¢ warunki bytowania rodzin ro-
botniczych w Polsce, rozpoczeta si¢ juz w latach
dwudziestych, wtedy w ramach dziatalnosci War-
szawskiej Spotdzielni Mieszkaniowe] Stanistaw
Totwinski ustalit jako minimalng jednostke dwa
pokoje z kuchnig i WC?8. Od 1930 roku sytuacja
robotnikéw pogarszata si¢, wzrosty czynsze przy
jednoczesnym spadku pensji. Aby zapewni¢ im
mieszkania odpowiednie dla ich funduszy zaczgto
budowac coraz mniejsze lokale. W 1934 roku za
podstawowa jednostke¢ mieszkalna dla 4-6 osobo-
wej rodziny uznano mieszkanie poltoraizbowe?.

8 T 0. R. Sprawozdanie z dzialalnosci Towarzystwa Osiedli
Robotniczych spélki z ograniczong odpowiedzialnosciq za rok
1937, Warszawa 1938, s. 10.

19 Ibidem.

20T O. R. Sprawozdanie z dzialalnosci Towarzystwa Osiedli
Robotniczych spolki z ograniczong odpowiedzialnoscig w War-
szawie za rok 1938, Warszawa 1939, s. 52.

2l Tbidem, s. 50.

22 APW, Akta Nieruchomosci, sygn. 11938, k. 2, 3.

23 Ibidem, k. 28.

24 APW, Akta Nieruchomosci, sygn. 11942,

25 J. Strzelecki, op. cit., s. 14.

26 Sprawozdanie z dzialalnosci (...) za rok 1938, s. 46.

27 Wysnucie tego wniosku mozliwe jest dzieki zachowanym
planom obiektow II serii, z ktorych czg¢s¢ to budynki analo-
giczne do zbudowanych przy ulicy Stanistawowskie;j.

28 t.. Heyman, Nowy Zoliborz 1918-1939. Architektura-Urba-
nistyka, Wroctaw-Warszawa-Krakow-Gdansk 1976, s. 87.

2 Zycie W.S.M., 1934, s. 1-2.
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2. Szkic Planu Zagospodarowania Terenéw Miejskich potozonych przy ulicy Podskarbinskiej. Zrodto: APW, AN, sygn. 11938, k. 33
2. Sketch of Urban Development Plan in Podskarbinska Street, Source APW, AN, ref. 11938, k. 33

Punktem kulminacyjnym poszukiwan minimalnego
mieszkania na terenie Warszawy mozna uznac,
finansowane z kredytow TOR-u, osiedle WSM na
Rakowcu z mieszkaniami o powierzchni niespelna
33 m?, ktore stalo sic wzorem dla zrealizowanej
pozniej 1 serii osiedla TOR na Kole**. W budynkach

30 Osiedle T. O. R. na Kole, ,,Dom Osiedle Mieszkanie” 1935,
nr 11, s. 33.
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tych powierzchnia mieszkan zostata jeszcze bardziej
ograniczona i nie przekraczata 30 m?.3! Jednak me-
traz ten byl zbyt maty. Opierajac si¢ na doswiad-
czeniach mieszkancéw, w II serii osiedla na Kole
ustanowiono wigksza powierzchni¢ mieszkalna: do
32,6 m? oraz 35,8 m?.3? Mieszkania na Grochowie

31 Ibidem.
32 Sprawozdanie z dzialalnosci (...) za rok 1937, s. 42.




maja jeszcze wickszy metraz, przekraczajacy usta-
lone w wytycznych 36 m?. Jednak zatozenie to byto
jednym z najpdzniej budowanych osiedli robotni-
czych przed wojna. Zazegnano juz wowczas kryzys
ekonomiczny pierwszej potowy lat 30., co umozli-
wilo realizacje wigkszych i bardziej komfortowych
lokali.

Czynniki warunkujace forme¢ budynkow

Mimo ze obszar miasta, na ktérym postano-
wiono wznie$¢ osiedle byt wiasciwie niezabudo-
wany, a wiekszos¢ ulic istniata jedynie na planach,
przekazane przez miasto dwa bloki terenéw miaty
scisle okreslone granice, ktore uwarunkowaty uktad
oraz bryty budynkow. Podskarbinska, Stanistawow-
ska i Kobielska ograniczaly przekazane bloki za-
budowy od wschodu, potudnia i pdinocy. Przebieg
Podskarbinskiej i Kobielskiej nie mogt ulec przesu-
nigciu, poniewaz wzdhuz nich juz w drugiej potowie
lat 20. zostaly wzniesione domy komunalne prze-
znaczone dla bezdomnych, w ktorych mogliby oni
wynajmowa¢ mieszkania na prawach lokatorow*3
(il. 3). Kompleks hoteli dla bezdomnych ztozony
byt z trzech murowanych gmachéw wzniesionych
w formach historycznych w narozniku ulic Pod-
skarbinskiej i Kobielskiej wedtug projektu A. Matu-
szewskiego, a takze trzech pomniejszych budynkow
drewnianych i murowanych usytuowanych po dru-
giej stronie ulicy Kobielskiej**. Tereny bezposred-
nio sgsiadujace od zachodu z dziatkami przekaza-
nymi TOR-owi nalezaty do Polskiego Czerwonego
Krzyza.

Typowa dla ,,mieszkan spolecznie najpotrzeb-
niejszych” minimalna powierzchnia, nie mogta
pomiesci¢ tazienek, ktére lokowano w specjalnie
wygospodarowanej ogdlnodostepnej przestrzeni.
W 1 serii pierwszego wiasnego warszawskiego
osiedla TOR na Kole zostal zastosowany uktad
korytarzowy, dzigki czemu wydzielone na kazdej
kondygnacji dwa pomieszczenia wspolne byly do-
stepne dla wszystkich mieszkancow?>. Zastosowany

w I serii osiedla uktad segmentowy wymagat juz
innego rozwigzania. Z tego powodu tazienki i pral-
nie zostaly umieszczone w piwnicach. Wysokie,
odpowiednio wentylowane strychy uzytkowe po-
zwalaly mieszkancom suszy¢ pranie na poddaszu’®.
Zadne z tych rozwigzan nie moglo zostaé zastoso-
wane na Grochowie. Blokowy uktad budynkéw su-
gerowal rozwigzanie podobne do zastosowanego
w II serii budynkéw na Kole, jednak nie bylo to
mozliwe z dwoch powoddw. Pierwszym z nich byta
wzmozona ochrona na wypadek wojny. W styczniu
1937 roku Rada Ministrow wydala rozporzadze-
nie dotyczace koniecznosci przygotowania obrony
przeciwlotniczej i przeciwgazowej. Ochrone¢ osie-
dli i obiektéw budowlanych mial zapewnia¢ Mini-
ster Spraw Wewnetrznych®’. Mimo ze szczegbotowe
wytyczne i zalecenia w dziedzinie budowy obiek-
tow zgodnie z przepisami ochrony przeciwlotniczej
i przeciwgazowej zostaty okreslone w Rozporzadze-
niu Rady Ministréw obowigzujacym od 29 kwietnia
1938 roku®®, dziatania wynikajace z koniecznosci
tego typu ochrony zastosowano juz w 1937 roku
m.in. w budynkach TOR-u na Grochowie. Poza Zel-
betowa konstrukcja dachu, zastgpujaca dotychczas
stosowang drewniang, umieszczone zostaty schrony
w piwnicach. Z tego powodu ulokowanie tam ta-
zienek i pralni, jak miato to miejsce w przypadku
IT serii budynkéw na Kole nie byto mozliwe*. Nis-
kie potozenie terenu w stosunku do kanatow unie-
mozliwialo wieksze zaglebienie piwnic*, dlatego
naturalnym rozwigzaniem byloby w tym przypadku
przeniesienie ich na poddasze, razem z suszarniami.
Niestety, $ciSle wyznaczone granice dziatki wyklu-
czyly ten zabieg. Dotychczas realizowane budynki
wielorodzinne byty to z reguly obiekty trzykondy-
gnacyjne. Jednak miasto zmienito wytyczne dla za-
gospodarowania tej czesci terenu, wymagajac zabu-
dowy czterokondygnacyjnej*!. Ograniczone dziatki
nie pozwalaly na zwigkszenie rozstawu budynkow,
a podwyzszenie ich o kondygnacje powodowalo,
ze nie spetnialy one jednego z podstawowych zato-
zen — odpowiedniego nastonecznienia. Projektanci

3 Budownictwo mieszkaniowe magistratu m.st. Warszawy
1924-1928,s. 5, 6.

3 Ibidem, s. 7, 10, 20, 21, 24.

35 Osiedle T. O. R. na Kole, ”’Dom Osiedle Mieszkanie” 1935,
nr 11, s. 35.

36 T O. R. Sprawozdanie (...) za rok 1937, Warszawa 1938,
s. 46.

37 Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 29 T 1937, Dz. U.
nr 120, poz. 73.

38 Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 29 IV 1938, Dz. U.
nr 32, poz. 278.

¥ T O. R. Sprawozdanie (...) za rok 1937, Warszawa 1938,
s. 46.

40 Tbidem.

41T 0. R. Sprawozdanie (...) za rok 1937, Warszawa 1938,
s. 46; APW, Akta Nieruchomosci, sygn. 11938, k. 27, 34, sygn.
11939, k. 19, 25.
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3. Szkic Zagospodarowania Terendw przy ul. Podskarbinskiej z wyznaczonym terenem pod dom spoleczny oraz granicami
wlasnoéci. Zrodlo: APW, AN, sygn. 11938, k. 28
3. Sketch of the Land Development in Podskarbinska Street with the area under the Social House and property boundaries.
Source: APW, AN, ref. 11938, k. 28




musieli dazy¢ do osiggnigcia minimalnej wysoko-
$ci budynkéw, co moglo odby¢ si¢ jedynie kosz-
tem obnizenia poddasza*’. Z tego powodu kazdy
budynek posiada przy jednym ze szczytow wyod-
rebniony pion, w ktorym zlokalizowane zostaty ta-
zienki 1 pralnie. W przypadku budynkéw w bloku
przy skrzyzowaniu ulic Podskarbinskiej i Kobiel-
skiej strychy musiano obnizy¢ tak bardzo, Zze nie
mogly pelni¢ swoich funkcji, dlatego tez suszarnie
przeniesiono w tej czesci osiedla do specjalnie za-
projektowanych przybudéwek, taczacych budynki
i dostgpnych bezposrednio z blokoéw z tazienkami
i pralniami. Bloki i taczniki zostaly usytuowane od
strony potnocnej, co byto wynikiem checi uniknig-
cia zacienienia podworek® (il. 4, 5). Rozwigzanie
pomieszczen wspolnych na Grochowie nadaje bu-
dynkom wyjatkowy charakter. Takie rozplanowanie
zwigkszajace niewatpliwie koszty budowy nie byto
realizowane w przypadku niewymagajacych tego
obiektow. Zmieniajace si¢ przepisy, a takze szcze-
gblne uwarunkowania lokalizacji, zmusily architek-
tow do poszukiwania rozwigzania innego od typo-
wych, co zaowocowato osiedlem wyrozniajacym si¢
zaréwno pod wzgledem rozwigzan funkcjonalnych,
jak 1 estetycznych.

Funkcje Towarzyszace i Dom Spoleczny

Osiedle TOR na Grochowie, zostalo zaprojek-
towane zgodnie z wszelkimi postulatami, jakie po-
winno spetnia¢ przed wojna osiedle spoteczne. Do
odpowiednich warunkéw jakie trzeba bylo zapewnic
mieszkancom nalezaty nie tylko zdrowe, odpowied-
nio nastonecznione mieszkania z niskim czynszem,
ale takze cata infrastruktura towarzyszaca, pozwala-
jaca uzytkownikom realizowa¢ swoje potrzeby zy-
ciowe i kulturalne. Z tego powodu Rada Nadzorcza
T. O. R. powzi¢ta uchwale zezwalajgca na przezna-
czenie $rodkow pochodzacych z kredytow takze na
budowe obiektow o charakterze uzytecznosci pu-
blicznej**.

Waznym elementem byto zapewnienie mieszkan-
com sklepow w bliskiej odlegtosci, wptywajace na
oszczgdno$¢ czasu, szczegdlnie jesli pracujaca pani
domu nie mogta z powoddéw ekonomicznych po-
zwoli¢ sobie na shuzaca. Jednoczesnie lokale te po-
winny oferowaé towary odpowiednie dla zasobow
finansowych przecietnego robotnika. Na osiedlu

4. Widok na bloki mieszczace pralnie i fazienki potaczone
suszarniami w budynkach przy ul. Kobielskiej. Zrodto:
T.O.R. Sprawozdanie z dzialalnosci Towarzystwa Osiedli
Robotniczych spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig
w Warszawie za rok 1938, Warszawa 1939
4. View of the blocks containing laundry rooms and bathrooms
connected with the drying rooms in the buildings in Kobielska
Street. Source: T.O.R. report of the activities of the Workers
Housing Society Ltd. in Warsaw for the year 1938,
Warsaw, 1939

5. Widok na bloki przy ul. Stanistawowskiej od strony pionow
mieszczacych pralnie i suszarnie. Zrédto: T.0.R. Sprawozdanie
(...) za rok 1938, Warszawa 1939
5. View of the blocks in Stanislawowska Street showing
laundry and drying rooms. Source: T.O.R. report (...) for the
year 1938, Warsaw, 1939

grochowskim lokale ustugowe zostaly zrealizowane
w postaci parterowych pawilonéw, ulokowanych
migdzy szczytami budynkow mieszkalnych wzdluz
ulicy Stanistawowskiej. Miescity si¢ tam: jatka,
paszteciarnia i sklep spozywczy (il. 6, 7).
Towarzystwo Osiedli Robotniczych podobnie
jak Warszawska Spoétdzielnia Mieszkaniowa pro-
wadzito dziatalnos¢ spoteczno-wychowawcza, ktora
realizowana byla przez odciazenie mieszkan dzigki
mozliwos$ci przebywania w pomieszczeniach ogol-
nych, jednoczesnie wplywajacych na rozwdj kultu-
ralny mieszkancow. W osiedlu na Kole w tym celu

2 T O. R. Sprawozdanie (...) za rok 1937, Warszawa 1938,
s. 46.

4 Ibidem.
4 Ibidem, s. 37.
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6. Parterowe pawilony ustugowe migdzy budynkami przy
ul. Stanistawowskiej. Zrodlo: T.0.R Sprawozdanie (...) za rok
1938, Warszawa 1939
6. Ground-floor service pavilions between buildings in
Stanislawowska Street. Source: T.O.R. report (...) for the year
1938, Warsaw, 1939

7.Whnetrze jednego z pawilonéw — paszteciarnia. Zrédto:

T.O.R. Sprawozdanie (...) za rok 1938, Warszawa 1939

7. The Interior of one of the pavilions-patisserie, Source:
T.O.R. report (...) for the year 1938, Warsaw, 1939

w 1937 roku oddano do uzytku dom spoteczny,
w ktérym znalazly si¢: przedszkole, sala zebran, bi-
blioteka, czytelnia, 3 przychodnie lekarskie, Kropla
Mleka i lokale przeznaczone na dziatalno$¢ stowa-
rzyszeh lokatorskich®. W zrealizowanym zespole
brak jest domu spolecznego, jednak w niektorych
zrédlach pojawiaja si¢ informacje o mieszczacych
siec w Igcznikach $wietlicach®. Istniejgce budynki
mieszkalne na Grochowie zostaty w okresie powo-
jennym przebudowane. Z powodu trwajacej wiele

lat fatalnej sytuacji mieszkaniowej, przestrzenie
w tacznikach i blokach sanitarnych zostaty zaadap-
towane na mieszkania (il. 8). Brak zachowanych
planéw obiektow oraz znajomos$ci przedstawionej
w poprzednim rozdziale genezy ich form, powoduje
przypuszczenia, wedlug ktorych, poza pralniami
1 suszarniami, tgczniki miaty takze petnic czgsciowo
funkcje domu spotecznego. Wyjasnienie pochodze-
nia tgcznikdw i piondw sanitarnych, a takze za-
chowana w Archiwum Panstwowym w Warszawie
dokumentacja pozwalajg odrzuci¢ tego typu przy-
puszczenia. Dom Spoteczny na Grochowie nigdy
nie powstal, jednak od samego poczatku byt on pla-
nowany. Przygotowany przez miasto Szkic Rozpla-
nowania Terenow przy ul. Podskarbinskiej przewi-
dywat przeznaczenie na dom spoleczny terenu przy
skrzyzowaniu ulicy Stanistawowskiej z Terespol-
ska?’ (il. 3). Jednak tereny te nie byly w catosci wia-
sno$cia miasta i mogly zosta¢ przekazane TOR-owi
dopiero w przysztosci. Z tego powodu juz na samym
poczatku w trakcie planowania osiedla na dom spo-
leczny przeznaczona zostala dzialka narozna przy
skrzyzowaniu ulic: Podskarbinskiej i Stanistawow-
skiej*® (il. 9). Budynek ten zostat zaprojektowany
z dwbéch odrebnych bryt w czesci parterowej, ktére
laczac si¢ na poziomie pierwszego pictra tworzyly,
wsparty na kolumnach nawiazujacych do tgcz-
nikdw z suszarniami, podcien*® (il. 10). Mimo ze

8. Wtdrnie wybite otwory okienne w trakcie adaptacji
tacznikdw na mieszkania. Fot. K. Matysiak
8. Secondary window holes stamped in the course of adapting
the connectors for housing. Photo by K. Matysiak

45 Ibidem, s. 32.

4 Funkcjonalistyczne osiedle TOR, Grochéw, http://foto-
forum.gazeta.pl/72,2,746,46342674,46599026.html (dostep
13.03.2014)
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47 APW, Akta Nieruchomosci, sygn. 11938, k. 27.
4 APW, Akta Nieruchomosci, sygn. 11938, k. 43.
49 APW, Akta Nieruchomosci, sygn. 11938, k. 8, 9.



9. Plan I serii osiedla. Zrédlo: T.O.R. Sprawozdanie (...) za rok 1938, Warszawa 1939
9. Plan of I series of settlements. Source: T.O.R. report (...) for the year 1938, Warsaw, 1939
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10. Projekt szkicowy domu spotecznego. Zrodlo: APW, AN, sygn. 11938, k. 8
10. The draft sketch of social House. Source APW, AN, ref. 11938, k. 8

dziatka ta w szkicowym planie zagospodarowania
terenéw przewidziana byta pod zabudowe mieszka-
niowg, umieszczenie tam domu spotecznego byto
mozliwe, gdyz ogdlny plan zabudowania miasta st.
Warszawy przeznaczal ja pod budynki uzyteczno-
$ci publicznej*’. Na poczatku wrze$nia 1938 roku
projekt domu spolecznego byl juz gotowy?!. Miat to
by¢ kolejny zrealizowany budynek po wybudowa-
niu 8 blokow mieszkalnych ze sklepami. Niestety,
szczegolowe rysunki nie zachowaty si¢, nie mozna
wiec okresli¢ jak rozmieszczono w nim funkcje.
Na ostateczny brak realizacji obiektu miaty wptyw
okoliczno$ci formalno-prawne niezalezne od inwe-
stujacego. Mimo przychylnej opinii miasta wysta-
pity przeszkody ze strony udzielajacego kredytow
Banku Gospodarstwa Krajowego. Decyzja Rady
Nadzorczej TOR zezwalajaca na budowe obiektow
uzytecznosci ogolnej, zostata podwazona. BGK za-
kwestionowat mozliwos¢ budowy domow uzytecz-
nosci ogdlnej ze srodkow przeznaczonych na reali-
zacje osiedli. Po rozpatrzeniu sprawy przez Komitet
Ekonomiczny Ministréw protest BGK zostat odda-
lony. Jednak potrzebny na to czas spowodowal, ze
rozpoczecie budowy przesunigto na wiosng 1939
roku’2. W efekcie obiekt nigdy nie powstat. Najbliz-
sze urzadzenia spoteczne: biblioteka i przedszkole,
a takze tereny sportowe z boiskiem znajdowaly
si¢ zatem po drugiej stronie ulicy Podskarbinkiej,
w zbudowanych w latach 1927-1928 budynkach
mieszczacych lokale dla bezdomnych™3.

Niezrealizowany projekt budowy
IT serii osiedla

Od samego poczatku planowano osiedle jako
wigksze. Zrealizowany zespot budynkow to jedy-
nie pierwsza seria. W szkicowych planach przezna-
czenia terendw w 1937 roku, poza zabudowanymi
pierwsza seria dwoma blokami, uznano za odpo-
wiednie tereny przy wschodnim narozniku skrzy-
zowania ulic Podskarbinskiej i Stanistawowskiej.
Zrealizowane na terenach nalezacych czesciowo
do miasta, a czeSciowo do Skarbu Panstwa uzyt-
kowanych przez Panstwowe Zakfady Inzynierii®*
budynki stanowityby uzupehienie zabudowy w po-
blizu istniejagcego boiska sportowego, otoczonego
od zachodu i potudnia przez komunalne domy prze-
znaczone dla bezdomnych’®. Drugim obszarem byty
tereny stanowiace bezposrednig kontynuacje prze-
kazanych pod pierwsza seri¢ przy ulicy Stanista-
wowskiej, nalezace w waskim pasie przyulicznym
do miasta, a w dalszej czgsci do Polskiego Czerwo-
nego Krzyza’® (il. 2). Od 1937 roku Towarzystwo
Osiedli Robotniczych prowadzito z uzytkownikami
okreslonych terenow oraz z miastem pertraktacje,
majace na celu ich zakup pod dalsza budowg osie-
dla. Rozbudowa osiedla na terenach nalezacych do
Czerwonego Krzyza wymagata zmiany przebiegu
czesci ulicy Terespolskiej. Bez przesunigcia jej
biegu na zachdd, waski pas przekazanych pod roz-
budowe osiedla terenéw pozostatby odciety od ca-
losci arteria komunikacyjna, co byloby wyjatkowo
niekorzystnie i niefunkcjonalne®’ (il. 11, 12, 13).

30" APW, Akta Nieruchomosci, sygn. 11938, k. 6.

31 APW, Akta Nieruchomosci, sygn. 11938, k. 5.

32 T O. R. Sprawozdanie (...) za rok 1938, Warszawa 1939, s. 11.
Budownictwo mieszkaniowe magistratu..., s. 7, 8.

3% APW, Akta Nieruchomosci, sygn. 11939, k. 17, 22.
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35 Tereny oznaczone na rysunkach literg B; APW, Akta Nieru-
chomosci, sygn. 11938, k. 28, 33.

36 Tereny oznaczone na rysunku litera C; APW, Akta Nierucho-
mosci, sygn. 11938, k. 28.

57 APW, Akta Nieruchomosci, sygn. 11939, k. 1, 2, 4, 5, 6, 7,
9,10, 12.



11. Mozliwe rozplanowanie budynkow na terenach nalezacych do miasta. Zrodlo: APW, AN, sygn. 11939, k. 1
11. Possible layout of buildings in areas belonging to the city. Source APW, AN, ref. 11939, k. 1

12. Mozliwe rozplanowanie budynkow na terenach nalezacych do miasta po przytaczeniu czgsci terenow Czerwonego Krzyza.
Zrodto: APW, AN, sygn. 11939, k. 2
12. The possible layout of buildings in areas belonging to the city after the annexation of parts belonging to the Red Cross.
Source: APW, AN, ref. 11939, k. 2




13. Mozliwe rozplanowanie budynkdéw po przyltaczeniu cze¢sci terendw nalezacych do Czerwonego Krzyza oraz przesunigciu ulicy
Terespolskiej. Zrodto: APW, AN, sygn. 11939, k. 4
13. Possible layout of buildings after the annexation of part of the land belonging to the Red Cross, and moving the Terespolska
Street. Source: APW, AN, ref. 11939, k. 4

W 1939 roku powstaty plany budowy II serii
osiedla’®. Nowe budynki miaty powsta¢ na terenach
nalezacych do miasta rozszerzonych o te, ktore pla-
nowano zakupi¢ od Czerwonego Krzyza. Mozna za-
tem stwierdzi¢, ze starania przyniosty oczekiwane
rezultaty (il. 14). Siedem blokow zlokalizowano na
obszarze ograniczonym ul. Terespolska i Stanista-
wowska, bezposrednio przyleglym do zrealizowanej
I serii osiedla. Dzigki nieznacznemu przesunigciu
ulicy Terespolskiej w kierunku wschodnim, udato
si¢ zmiesci¢ cztery budynki ustawione szczytowo
wzdhuz ulicy Stanistawowskiej, stanowigce konty-
nuacje budynkow I serii. Trzy z nich sg analogiczne
do zrealizowanych juz w I serii obiektow wzdluz
ulicy Stanistawowskiej*® (il. 15). Za nimi zlokalizo-
wano trzy krétsze, ktore prawdopodobnie w nawia-
zaniu do budynkow II serii planowano poczatkowo
polaczy¢ wyniesionymi ponad parter tacznikami

@il. 14, 18). Laczniki sa widoczne na zachowanym
planie sytuacyjnym osiedla z maja 1939 roku, nie to-
warzyszyly mu jednak ich plany architektoniczne®®.
Z zachowanych pozniejszych, pochodzacych z lipca
1939 wynika, ze nie planowano wdéwczas juz zad-
nych taczen (il. 16), zaprojektowano za to poddasze
uzytkowe, na ktérym zlokalizowano tazienki i pral-
nie®!, zastgpione facznikami i pionami sanitarnymi
we wezesniejszych obiektach (il. 17). Mozna zatem
sadzi¢, ze z koncepcji polaczenia budynkdéw zrezy-
gnowano na etapie szczegdtowego projektowania
poszczegdlnych obiektow. Ostatni z budynkow usy-
tuowany wzdhiz ulicy Terespolskiej odpowiada dtu-
goscig dwom rzedom budynkéw 1II serii, a na jego
parterze umieszczony zostal przejazd bramny odpo-
wiadajacy szerokoscig odlegtosci miedzy rzedami®?.
Projekt drugiej serii nie przewidywat budowy na
poczatkowo wskazywanych terenach po drugiej

8 Projekty poszczegdlnych budynkéw II serii znajdujg sie
w Archiwum Pafnstwowym w Warszawie; Akta Nieruchomosci,
sygn. 11938.

39 Zob. APW, Akta Nieruchomosci, sygn. 11938, k. 11,13, 14, 15.
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%0 APW, Akta Nieruchomosci, sygn. 11938, k. 24.
61 APW, Akta Nieruchomosci, sygn. 11938, k. 18, 19, 20.
92 APW, Akta Nieruchomosci, sygn. 11938, k. 24.



14. Plan osiedla TOR Grochéw II i fragment I serii. Zrodio: APW, AN, sygn. 11938, k. 44
14. Plan of Housing Estate of Workers Society in Warsaw’s Grochow II and part of series I. Source: APW, AN, ref. 11938, k. 44

15. Elewacja wschodnia budynku II serii przy ul. Stanistawowskiej. Zrodto: APW, AN, sygn. 11938, k. 13
15. Eastern Fagade of the building of series II in Stanislawowska Street. Source: APW, AN, ref. 11938, k. 13

stronie ulicy Podskarbinskiej, uzytkowanych przez
Panstwowe Zaktady Inzynierii. Tereny te zresztg od-
dzielone arterig komunikacyjng nie byly atrakcyjne,
poniewaz nie tworzytyby spojnej catosci z osiedlem.
Nowo projektowane budynki byly to obiekty czte-
rokondygnacyjne nawigzujace ceglanym detalem do
budynkéw powstatych w I serii lub stanowigce ich
powtorzenia®. Lokale mieszkalne zgodnie z tenden-
cja wzrostowa w ostatnich latach przed wybuchem
wojny, otrzymac¢ mialy powierzchnie jeszcze wiek-

sze niz w I serii. Cz¢$¢ mieszkan miata mie¢ metraz
powyzej 40 m>. W budynku projektowanym wzdhuz
obecnej ulicy Terespolskiej, w Il serii na Grocho-
wie, pojawily si¢ nawet lokale dwupokojowe ze
shuzbowka i fazienkg®.

Projekty budynkow zostaty przestane, w celu za-
twierdzenia do Dziatu Regulacji i Pomiaréw Zarzadu
Miejskiego pod koniec lipca 1939 roku®, wybuch
II wojny $wiatowej uniemozliwit ich realizacje.

63 Zob. Elewacje projektowanych budynkéw, APW, Akta Nie-
ruchomosci, sygn. 11938, k. 13, 14, 15, 18, 19, 20, 24.

% APW, Akta Nieruchomosci, sygn. 11938, k. 24.
% APW, Akta Nieruchomosci, sygn. 11938, k. 11, 12, 16.
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16. Rzut kondygnacji powtarzalnej budynku dwusegmentowego II serii. Zrodto: APW, AN, sygn. 11938, k. 18
16. A repetitive floor plan of series II double-unit building. Source: APW, AN, ref. 11938, k. 18

17. Rzut poddasza budynku dwusegmentowego II serii. Zrodto: APW, AN, sygn. 11938, k. 18
17. The plan of the loft of series II double-unit building. Source: APW, AN, ref. 11938, k. 18

18. Elewacja zachodnia budynku dwusegmentowego II serii. Zrodto: APW, AN, sygn. 11938, k. 18
18. Western Facade of series II double-unit building. Source: APW, AN, ref. 11938, k. 18



Kwestie autorstwa i datowania

Za autorow osiedla TOR na Grochowie uznawani
s Natalia Hiszpafiska i Mirostaw Szabuniewicz®.
Jednak atrybucj¢ owa nalezy uznaé za czgSciowo
btedna lub co najmniej niepelna. Natalia Hiszpanska
byta corka architekta Franciszka Eychhorna. W 1924
roku rozpoczgta studia na Wydziale Architektury
Politechniki Warszawskiej, jednak jej nazwisko nie
znajduje sie w wykazie dyplomantéw, by¢ moze
jest to wynikiem przeoczenia, mozna takze przy-
puszczaé, ze dyplomu nigdy nie zdobyta®’. Niestety
Dziat Ewidencji Studentéw Politechniki Warszaw-
skiej nie posiada dokumentacji Natalii Hiszpanskiej,
ktéra mogtaby pomdc rozwigzaé owa kwestie. Nie
sa powszechnie znane zadne inne jej realizacje, a po
wyjsciu za mgz w 1932 roku poswiecita si¢ dziatal-
nosci w harcerstwie. Zmarta w obozie koncentracyj-
nym Auschwitz-Birkenau. Mirostaw Szabuniewicz
ukonczyt Wydziat Architektury w 1928 roku®®. In-
formacje o jego udziale przy budowie osiedla TOR
na Grochowie mozna znalezé w notatce sporza-
dzonej z okazji 50-lecia jego pracy. Jednak nie jest
tam okreslony jako projektant, a osoba kierujaca
budowa osiedla na Grochowie®®. Weryfikacja in-
formacji u zrdédla byla rzecza utrudniong, poniewaz
zaraz po wojnie wyjechat on za granice i1 pozostat
tam az do $mierci. W latach 30. wydawane pozwo-
lenia na budowe publikowane byly przez pewien
okres w ,.Przegladzie Budowlanym”. Wsréd nich
mozna znalez¢é zatwierdzona budowe dziesigciu
blokéw trzypietrowych realizowanych przez Towa-
rzystwo Osiedli Robotniczych’. 1937 rok wskazuje
na osiedle na Grochowie. Mirostaw Szabuniewicz
podobnie jak w artykule A. Olszewskiego wyste-
puje w tej notatce jako osoba sprawujaca nadzor
nad budowa. Natomiast jako projektant nie widnieje
Natalia Hiszpanska, a Lucyna Nowak-Markowi-
czowa. Podpis tej samej architektki znajdujemy na

projektach szesciu z siedmiu planowanych w II se-
rii budynkow, z ktorych trzy, co warto przypomniec¢
w tym miejscu, stanowia powtodrzenie zrealizowa-
nych budynkéw przy ul. Stanistawowskiej. Lucyna
Nowak-Markowiczowa (wczesniej Nowak-Biato-
stocka), posiadata juz pewne doswiadczenie w pro-
jektowaniu mieszkan robotniczych. W 1935 roku
wraz z Anatolig Hryniewicka-Piotrowska zaprojek-
towata kompleks mieszkan robotniczych miedzy
ulicami Grochowska i Kamionkowska. Dwa lata
wczesniej architektki, wspdlnie z Romanem Pio-
trowskim, zaprojektowaty wzorcowe typy dla drob-
nego budownictwa mieszkaniowego BGK’!. Bliska
wspotpraca z zong Romana Piotrowskiego obejmu-
jacego glowne stanowisko techniczne w Towarzy-
stwie Osiedli Robotniczych, data jej w pdzniejszym
czasie mozliwo$¢ pracy nad osiedlem na Grocho-
wie. Pojawia si¢ zatem pytanie: czemu za autorke
uznano Natalie¢ Hiszpanska. Informacja taka zostata
zaczerpnigta zapewne z niepublikowanego leksy-
konu autorstwa A. Nitscha’?. W tej samej pozycji
osiedle to widnieje przy nazwisku Mirostawa Sza-
buniewicza. Warto zaznaczy¢, ze przyjeta w leksy-
konie konwencja opracowywania hasel nie przewi-
duje zaznaczenia roli danego architekta w realizacji.
W rezultacie wymieniane sa kolejne obiekty, przy
ktérych pracowatl, bez wzgledu na pelniong funk-
cje. Informacja na temat autorstwa Natalii Hisz-
panskiej pojawia si¢ w sporzadzonej w 1979 roku
Liscie strat polskich architektow w wojnie Swiato-
wej. Jej dziatalnos$¢ zostala okreslona jako ,,wspot-
udzial w opracowywaniu projektu osiedla w War-
szawie przy ul. Podskarbinskiej”’®. Brak precyzji
A. Nitscha w podawaniu pozyskanych z innych
zrodet informacji spowodowat, ze zespdt przypi-
sano Mirostawowi Szabuniewiczowi we wspot-
pracy z Natalig Hiszpanska, pomijajac projek-
tantke Lucyne Nowak-Markowiczowg. W swietle
przedstawionych informacji nalezy jednak uznaé

% M. Le$niakowska, Architektura w Warszawie 1919—1939,
Warszawa 2000; Gminna Ewidencja Zabytkéw zalacznik do
zarzadzenia Nr 2998/2012 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia
24.07.2012 r., poz. 00006766, 00006767, 00006765, 00006868,
00006869, 00006911, 00006912, 00006913, 00006914,
00006325; www.torgrochow.cba.pl (dostep: 9 II 2014); www.
twoja-praga.pl (dostgp: 9 II 2014).

%7 W wydanej z okazji 50-lecia Wydzialu Architektury publika-
cji, zawierajacej wykaz wszystkich dyplomantdéw z poszczegol-
nych lat nie odnajdujemy Natalii (Eychhorn) Hiszpanskiej, zob.
Warszawska Szkola Architektury 1915-1965: 50-lecie Wydzialu
Architektury Politechniki Warszawskiej, alfabetyczny wykaz
absolwentow, poz. 2329 oraz 1664, Warszawa 1967.

8 Zob. Warszawska Szkola Architektury 1915-1965: 50-lecie
Wydziatu Architektury Politechniki Warszawskiej, alfabetyczny
wykaz absolwentow, poz. 2329 oraz 1664, Warszawa 1967.

9 A. K. Olszewski, 50-lat pracy architektonicznej Mirostawa
Szabuniewicza, ,,Architektura” 1979, nr 381-382.

0 Wykaz zatwierdzonych budowli, poz. 650, [w:] ,,Przeglad Bu-
dowlany” 1937, z. 9, s. 541.

7V A. L. Nitsch, Leksykon architektéw i budowniczych Pola-
kow oraz cudzoziemcow w Polsce dzialajgcych, maszynopis
SARP.

72 Tbidem.

73 Lista strat polskich architektéw w wojnie $wiatowej, maszy-
nopis przechowywany w ZG SARP.
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Szabuniewicza za osob¢ petnigca nadzor nad bu-
dowa. Natalia Hiszpanska, ktora wczesniej jedynie
wspotdziatata przy nielicznych projektach autorstwa
swojego ojca’, mogta pemi¢ role kreslarki lub tez
osoby wspoltpracujacej z gtowng projektantka Lu-
cyng Nowak-Markowiczowa. Na projektach szki-
cowych domu spolecznego widnieje jedynie pod-
pis architekta Romana Piotrowskiego’®, pelnigcego
jedna z wazniejszych r6l w TOR-ze. Projekty kon-
cowe wszystkich budynkow takze byly przez niego
zatwierdzane i podpisywane. Jego rol¢ mozna zatem
przyréwnaé do generalnego projektanta’®.

Ostatnig kwestia wymagajaca uporzadkowania
jest datowanie zespotu. Popularne zrodla z reguty
podaja, ze osiedle zostalo wybudowane w 1938
roku’”. Mozna takze spotka¢ si¢ z datowaniem na
lata 1935-19377%. Jednak informacja o zatwierdze-
niu budowy osiedla zamieszczona w ,,Przegladzie
Budowlanym” z 1937 roku wyklucza taka moz-
liwos¢. Wedlug Nitscha realizacja miala miejsce
w 1937 1 1938 roku. Poprawnos¢ tych lat mozna
potwierdzi¢ dzieki zachowanym sprawozdaniom
dziatalnosci Towarzystwa Osiedli Robotniczych
z okresu powstawania zespotu. Poczatek budowy
nastgpil we wrzesniu 19377°, a budynki oddano do
uzytku w grudniu 1938 roku®’.

Zakonczenie

Zespol mieszkaniowy Towarzystwa Osiedli Ro-
botniczych na Grochowie to jeden z wazniejszych
przyktadéow rozwijajacego si¢ przed wojna bu-
downictwa socjalnego, majacego na celu poprawe
warunkow bytowych najubozszych warstw spote-
czenstwa przy jednoczesnej realizacji celéw spo-
teczno-wychowawczych. Mimo ze osiedle w po-
wstatej formie nie posiada wszystkich niezbednych
do tego elementow, analiza niezrealizowanych pro-
jektow pokazuje, ze byt to pelnowartosciowy pro-
jekt spdjnego zalozenia. Trudne warunki terenowe,
a takze ograniczenia narzucone przez miasto nie
pozwolity na zastosowanie standardowych rozwia-
zan funkcjonalno-przestrzennych, zmuszajac tym

samym architektow do poszukiwan. W rezultacie
budynki otrzymatly atrakcyjna, wyrdzniajaca je na
tle innych bryle, ktoérej walory estetyczne podkre-
slono przez skontrastowanie szarego tynku z wy-
koszeniem ceglanym. Jednoczesnie rozwiazanie lo-
kali mieszkalnych wskazuje, przerwany wybuchem
wojny, kierunek w jakim zmierzalo budownictwo
osiedli robotniczych pod koniec lat 30. XX wieku.

Brak zainteresowania osiedlem i szczatkowa wie-
dza na jego temat nie sprzyjaja z pewnoscia utrzy-
maniu go w odpowiednim stanie. Zarzadzany przez
wspdlnoty mieszkaniowe zespdt znajduje si¢ obec-
nie w ztym stanie. Nie przeprowadzono zadnego
wigkszego remontu. Mieszkancy poszczegdlnych
lokali wymieniajg nie mogace juz dalej petni¢ funk-
cji okna na wtasna regke, niestety bez zachowania
pierwotnych podzialéw. Brak jakichkolwiek inge-
rencji doprowadzit budynki do fatalnego stanu tech-
nicznego, jednak dzieki temu mozemy oglada¢ je
dzi§ w praktycznie niezmienionej formie. Wyjatek
stanowig poszczegdlne wymienione okna, a takze
wtérne wybite otwory okienne w trakcie adapta-
cji tacznikow na mieszkania. Osiedle nie figuruje
w rejestrze zabytkow, poszczegolne budynki znala-
zly si¢ jedynie w Gminnej Ewidencji Zabytkow, co
pozwolito na unikniecie termomodernizacji®!. Nie-
stety wspdlnoty mieszkaniowe nie posiadajg odpo-
wiednich $rodkéw finansowych ani wiedzy do za-
stosowania odpowiednich metod remontowych, co
moze wkrotce doprowadzi¢ do zatarcia charaktery-
stycznych cech osiedla.
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